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Commune de CH.ARBUY Révision du P.O.S./ Elaboration du P.L.U.

Préambule :

Nouveautés principales apportées par la loi S.R.U. :

Le reglement regroupe les documents graphiques (plans de zonage) et le réglement écrit : A R.723-
4 et R.123-9.

La destination principale des zones constructibles n'est plus obligatoire, l'objectif poursuivi étant de
favoriser la diversité urbaine.

Inversion des articles 1 et 2 du réglement :

- article 1 : Occupation et utilisation de sol interdites
- article 2 : Occupation et utilisation soumises a conditions particuliéres

Réglementation obligatoire concernant uniquement les regles d'implantation, a savoir :

- article 6 : Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques
- article 7 : Implantation des constructions par rappott aux limites séparatives

Les communes peuvent fixer une taille minimale des terrains constructibles lorsque cette regle est
justifiée pour préserver Iurbanisation traditionnelle ou Pintérét paysager de la zone ou pour des
contraintes techniques relatives a 'assainissement individuel.

Le C.O.S. (Coefficient d’Occupation du Sol) peut étre toujours fixé dans les zones utbaines, et a
urbaniser, ainsi que dans les zones naturelles ou s'appliquent les transferts.

Suppression de larticle 15 concernant le dépassement de C.O.S., car contraire au principe de
renouvellement urbain.
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Communce de CHARBUY ) ) 7 Revision du P.O.8./ Elaboration dn P.L.U.

TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES
Le présent riglement est établ conformément a larticle R.123-9 du Code de I'Urbanisme.
ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN
Le présent réglement s'applique a la totalité¢ du territoire de CHARBUY, délimité aux documents

raphiques intitulés "zonage", par un tireté épais.
graphiqg ge ., p P

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES
AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

2.1. - Régles générales d’urbanisme applicables au territoire
(Décret n” 2007-18 dy 5 janvier 2007) — Réglement National d’Urbanisme

Le chapitre I¢r du titre I¢r du livre I« de la partie réglementaire du Code de 'Urbanisme est ainsi modifié : Particle
R.111-1 du Code de 'Urbanisme est remplacé par les dispositions suivantes : les dispositions du présent chapitre
sont applicables aux constructions, aménagements, installations et travaux faisant l'objet d'un permis de
construire, d'un permis d'aménager ou d'une déclaration préalable ainsi qu'aux autres utilisations du sol régies par
le présent code. Toutefois :

a) Les dispositions des articles R. 111-3, R. 111-52 111-14, R. 111-16 a R. 111-20 et R. 111-22 a R. 111-24 ne
sont pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en
tenant lieu ;

b) Les dispositions de l'article R. 111-21 ne sont pas applicables dans les zones de protection du patrimoine
architectural, urbain et paysager créées en application de l'article I.. 642-1 du code du patrimoine ni dans les
territoires dotés d'un plan de sauvegarde et de mise en valeur approuvé en application de l'article L. 313-1
du présent code.

Les articles R.111-3-1, R.111-3-2 sont abrogés.

Art. R.111-2 du Code de I'Utbanisme :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de
nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de
son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

Art. R.111-4 du Code de I'Urbanisme :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de
nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site
ou de vestiges archéologiques.
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Commune de CHARBUY o - _ ﬁ{tr'."{{'aﬂ du P.O.S./ E/r:l')oiwian du PLU.

Art. R.111-15 du Code de I'Urbanisme :

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations d'environnement
définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de l'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de
nature a avoir des conséquences dommageables pour l'environnement.

Art. R.111-21 du Code de I'Urbanisme :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

E
I
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2.2. - Dispositions diverses du Code de ’'Urbanisme

S'ajoutent aux reégles propres au plan local d’urbanisme les prescriptions prises au titre de législations
spécifiques concernant :

A) Les servitudes d'utilité publique:

Créées en application de législations particulietes, conformément a l'article L. 126-1 du Code de
I'Urbanisme, les servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation ou l'occupation du sol doivent étre
annexées au PLU, elles sont reportées sur le plan des servitudes annexé au Plan Local d'Urbanisme.
Apres l'expiration d'un délai d'un an a compter, soit de I'approbation du plan, soit, s'il s'agit d'une servitude
nouvelle de son institution, seules les servitudes annexées au plan peuvent étre opposées aux demandes
d'autorisation d'occupation du sol.

B) Les clotures :

Lédification des clotures doit respecter les articles : R.421-1, R.421-2, R.421-12, R.425-12, R.431-8 du code de
I'urbanisme.

La commune a choisit de soumettre les clotures a déclaration préalable sur ensemble de son tetritoire (délibération
en date du 5 février 2008)

C) Les travaux, installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des constructions existantes
sont dispensés de toute formalité au titre de Particle R. 421-18 du code de 'urbanisme, a I'exception :
a) De ceux, mentionnés aux articles R.421-19 a R.421-22, qui sont soumis 4 permis d'aménager ;

b) De ceux, mentionnés aux articles R. 421-23 a R.421-25, qui doivent faire l'objet dune déclaration
préalable.

D) Le camping et le stationnement des caravanes

Le camping et le stationnement de caravanes sont réglementés par les articles R.111-37 4 R.111-43 ainsi que
R.443-1 a R.443-12 pour les dispositions propres aux terrains de camping et autres terrains aménagés pour
I’hébergement touristique du Code de 'Urbanisme.

E) Les habitations légéres de loisirs (H.L.L.)

L’implantation d’habitations légéres de loisirs est soumise a conditions prévues par les articles R.111-31 a
R.111-36 et R.480-7 du Code de 'Urbanisme.

F) Les coupes et abattages d'arbres (espaces boisés classés) :

Les coupes et abattages d'arbres doivent se conformer aux dispositions des articles R.130-1, R.130-2, R.130-16
a R.130-21, R.130-23 du Code de I'Urbanisme.

G) Les démolitions

La commune a choisi de soumettre les démolitions a permis de démolir sur P'ensemble de son territoire
(délibération du conseil municipal en date du 21 octobre 2008).
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le tetritoire couvert par le Plan Local d'Utbanisme (P.L.U.) est divisé en quatre zones délimitées
sur les documents graphiques du P.L.U. (cf. pieces 3B, 3C et 3D du dossier de P.L.U.): zones
urbaines « U» (Arr R.723-5) et en zones a utbaniser « AU» (Arz .R.123-6), zones agricoles « A »
(Art R.123-7), zones naturelle et forestiere « N » (Ar.R.123-8).

Le reglement fixe les régles applicables a I'intérieur de chaque zone dans les conditions prévues a I'article
R.123-9 du Code de 'Urbanisme.

Les plans comportent aussi les terrains classés par ce P.L.U. comme espaces boisés a protéger, a conserver
ou a créer. Y figurent également les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général et aux espaces verts.

3.1. - LES ZONES URBAINES (dites « zones U »)

Les zones urbaines, auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres au titre II, sont
délimitées dans les documents graphiques n® 3B, 3C et 3D par un tireté épais et repérées par un indice
commencant par la lettre U. Elles comprennent :

- la zone UA C’est la zone urbaine a vocation essentielle d’habitat. Elle peut néanmoins accueillir
des activités dans la mesure ou ces dernieres sont compatibles avec la vocation principale de la
zone.

Cette zone comprend un secteur UAa permettant P'accueil d’habitations et de logements
collectifs a usage locatif, de résidence pour seniors, ...

Cette zone comprend également un secteur UAy permettant I'accueil de construction nouvelle a
vocation artisanale.

3.2. - LES ZONES A URBANISER (dites « zones AU »)

Les terrains destinés a étre urbanisés et non équipés, auxquels s’appliquent les dispositions des différents
chapitres du titre III sont délimités dans les documents graphiques n® 3B, 3C et 3D pat un tireté épais.
Elles comprennent :

- La zone 1AU est immédiatement urbanisable.
Elle comprend un secteur 1AUa, correspondant au périmétre de 'aérodrome, et permettant le
développement des activités touristiques, de loisirs et d’équipement, non nuisantes et s’intégrant a
I'environnement immeédiat.
Elle comprend un secteur 1AUy, permettant le développement d’activités artisanales.

- La zone 2AU réservée a la création a long terme de zones d'urbanisation futures a vocation
mixte d'habitat et de commerces ou d'artisanat ; cette zone ne pouvant étre ouverte 2
l'urbanisation que par le biais d'une modification, d’une révision du P.L.U. ou d'une procédure
d'aménagement (ZAC, ...).

3.3. - LES ZONES AGRICOLES (dites « zones A »)

Elles correspondent aux terrains destinés a activité agricole, équipés ou non, a protéget en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des tetres agricoles, auxquels s’appliquent les
dispositions des différents chapitres du titre IV. Ces espaces sont délimités dans les documents graphiques
n® 3B, 3C et 3D par un tireté épais.
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3.4. - LES ZONES NATURELLES (dites « zones N »)

Ce sont les terrains naturels et forestiers auxquels s’appliquent les dispositions des différents chapitres du
titre V, sont délimités aux documents graphiques n° 3B, 3C et 3D par un tireté épais. Elles comprennent :

- un secteur Nc correspondant a des carriéres en exploitation,

- un secteur NI permettant d’accueillir des équipements et constructions liés au tourisme et aux
loisirs non nuisants.

3.5 - ESPACES BOISES CLASSES

Les terrains classés par le plan comme espaces boisés 2 conserver, a protéger ou a créer, auxquels

s'appliquent des dispositions spéciales rappelées au titre VI, sont figurés aux documents graphiques par un
quadrillage de lignes verticales et horizontales et un rond.

3.6 - EMPLACEMENTS RESERVES

Les emplacements tésetrvés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux
¢spaces verts.

La liste de ces emplacements réservés figure sur les documents graphiques du reglement, avec leur
destination et leur bénéficiaire.

lls sont repérés aux documents graphiques par des hachures croisées perpendiculaires et un numéro
d'ordre.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Le service chargé de linstruction de la demande instruit, au besoin d'office, les adaptations
mineutes au Plan local d’urbanisme.

Les regles et servitudes définies par le P.L.U. ne peuvent faire l'objet d'aucunes dérogations, a
l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles, ou le caractére des constructions avoisinantes.

'
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Commune de CHARBUY Zone UA

TITRE II
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE I - ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

Coest la zone urbaine 3 vocation essentielle d’habitat. Elle peut néanmoins accueillir des activités dans la
mesure ou ces derniéres sont compatibles avec la vocation principale de la zone.

Elle permet les constructions en « dents creuses» ou en com lément de lexistant dans les limites du
p

périmetre aggloméré existant.

Elle inclut :
- des secteurs disposant d’un assainissement collectif ou pouvant accepter un assainissement

individuel (aptitude des sols) : les constructions nouvelles y sont autorisées ;

- des secteurs ol lassainissement collectif est programmé dans les prochaines années: en cas
d’'inaptitude des sols a Passainissement, les constructions nouvelles ne seront autorisées que lorsque
Passainissement collectif aura été réalisé ;

- les constructions existantes qui peuvent saménager et s'étendre sous des réserves precises

concernant leur assainissement.

Cette zone comprend un secteur UAa permettant Iaccueil d’habitations et de logements collectifs 4 usage
locatif, de résidence pour seniors, ...

Cette zone comprend un secteur UAy permettant 'accueil de construction nouvelle a vocation artisanale.
ARTICLE UA 1- TYPES D'OCCUPATION QU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITES
- Les constructions 3 usage industriel, d’entrepots comMmerciaux,

- L'implantation et Pextension des installations classées pour la protection de environnement
soumises 4 autorisation, et les installadons 2 nuisances, non compatibles avec une zone habitée,

- Le stationnement de caravanes hors terrain ameénage,

- Les terrains de camping et de caravaning hots terrain aménagé, (voir dispositions du prisent riglement,
titre 1, article 2), les garages collectifs de caravanes ainsi que le stationnement de caravanes soumnis a
autortsation,

- L’ouverture et exploitation de toute carriére,

- Le dépét d’ordures ménageres, résidus urbains, déchets de matériaux,

- Les habitations légéres de loisits (voir dispositions du présent riglement, titre 1, article 2),

PERSPECTIVES Ucbanisme et Aménagement - Réglement Page 7
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Col

CLE_UA 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A
PR SITIONS PARTICULIERES
> 1, Rap nel

L'édification des clotures est soumise 4 déclaration préalable sur I'ensemble du territoire (wrr

dispositions B présent riglement, titre 1, article 2),

: Les démolitions sont soumises 2 permis de démolir sur I'ensemble du territoite (voir dispositions du

prisent riglement, titre 1, article 2).

ont admis sous conditions :
I ans toute fa zone saufdans le secteur UAy :

La teconstruction apres sinistre de toute constructon dont la vocation est compatible est admise soit
3 Pidentique soit 2 condition de réduire Pécart par rapport aux régles définies aux articles suivants,

Les modifications et les extensions des batiments existants ainsi que le changement d’affectation des
_constructions existantes si la vocation est compatible avec le reste de la zone,

" Les activités artisanales et commerciales compatibles avec la vocation résidentielle de la zone sans

création de risques ou de nuisances,

Les piscines soumises 2 autorisation ainsi que les annexes et dépendances qui y sont liées situées sur
la méme unité fonciére et 4 proximité de 'habitation principale.

Les modifications des installations existantes classées pour la protection de l'envitonnement
lorsqu'elles ne sont pas susceptibles d'aggraver le danger ou les inconvénients pour le voisinage ou
q . g . .o . . g
quelles s'accompagnent de la mise en oeuvre des dispositions necessaires pour eviter cette

Aaggravation des dangers ou des nuisances,

Les affouillements et exhaussements de sols sont autorisés 3 condition d’étre liés & une occupation

ou utilisation du sol autonsée dans la zone,

Les équipements publics et les équipements et ouvrages nécessaires au fonctionnement du service

public et aux services d’intéréts collectifs.
ans le secteur UAy uniquement :
Les constructions nouvelles 4 vocation artisanale,

Les modifications et les extensions des batiments existants ainsi que le changement d’affectation des
_constructions existantes si la vocation est compatible avec le reste de la zone,
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Commune de CHARBUY Zone UA

- Les équipements publics et les équipements et ouvrages nécessaites au fonctionnement du service
public et aux services d'intéréts collectfs.

ARTICLE UA 3 - ACCES ET YOIRIE

Les caractéristiques des acces et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins minimaux de
desserte : carrossabilité, défense contre I'incendie, protection civile, brancardage, enléevement des ordures

ménageres, etc.

3.1. Accés

e Fo——

_ Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voles qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

- Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations non
interdites par les articles précédents, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou une voie
ptivée ouverte au public soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménage sur fonds
voisins ou éventuellement obtenu par application de l'atticle 682 du Code Civil.

- L'aménagement des accés et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit étre tel qu'll soit adapte
au mode d'occupation des sols envisagé, et qu'il ne nuise pas a la sécurité et 2 la fluidité de la
circulation.

3.2, Voirie

- Les caractéristiques des accés et des voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins
minimaux de desserte: carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, etc.

- Les nouvelles voies publiques et voies privées ouvertes 4 la circulation doivent présenter une largeur
minimale de plate-forme de 8 m et de chaussée de 5 m.

- Les voies privées d'usage réservé aux seuls habitants des immeubles desservis doivent présenter une
largenr minimale de plate-forme de 7 m avec chaussee de 5 m.

- Les voles nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules

puissent faire demi-rour, sauf si elles sont destinées 4 étre prolongées rapidement.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1, Dispositions techniques
4.1.1.- Alimentation en eau potable

Eau porable : 1.e raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire
pout toute opération nouvelle qui requiert une alimentadon en eau. Il doit étre exécuté
conformément aux normes techniques en vigueu,

Eau 4 usage non domestique : Les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis 2
! , o »
l'accord préalable des autorités compétentes.

TS :
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Commune de CHARBUY Zone U\

4,1.2.- Assainissement
- Eaux usées domestigues (eaux vannes et ménageres) :

»  Dans les secteurs disposant d'un assainissement collectif ou pouvant accepler un assainissement individuel
(aptitude des sols), posur toute construction ou installation engendrant des eanx: usées :
Le branchement 4 un réseau collecdf d’assainissement de caractéristques approptiées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. Toutefois,
en 'absence d'un tel réseau ou en cas d’impossibilité technique grave de s’y raccorder,
toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des
dispositifs autonomes de traitement et d’évacuation conformes 2 la réglementation
sanitaire et aux éventuelles contraintes particulieres qui pourraient étre imposées par les
setvices compétents en fonction de la nature du sol ou du sous-sol.
Ces dispositifs devront étre congus de maniere i pouvoir étre mis hors circuit et la
construction directement raccotdée au réseau lorsqu’il sera réalisé.
Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, couts
d’eau et égouts pluviaux est interdite.

- Eaux résiduaires industrielles :
Leur rejet dans le réseau public ou le milieu naturel est soumis aux dispositions légtslatves et
téglementaires en vigueur.

- Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne do1vent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux pluviales des
maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenants aux constructions constituant les fonds inférieurs
(articles 640 et 641 du Code Civil).

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par canalisations,
gargouilles ou caniveaux, selon l'exutoire et les dispositions arrétées par la commune ou pat les
services techniques la conseillant.

4.2, - Electricité et téléphone

L’enfouissement des réseaux ou leur dissimulation seront demandés en fonction des possibilités
techniques de réalisation.

Tout transformateur ou appareil d’éclairage public, nouveau ou remis 2 neuf, sera aménagé de maniére 2
ne pas nuire et 4 contribuer a la mise en valeur du paysage.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, une unité foncidre doit présenter une superficie minimum de 800 m? afin de
répondre aux exigences techniques de Pinstallation d’un dispositf d’assainissement individuel lorsqu'il est
requis (Cette superficie pourra étre augmenté en fonction des exigences techniques liées a la réalisation de
Passainissement individuel).

Cette disposition ne sapplique pas i la reconstruction aprés sinistre, 2 'aménagement et Pextension des
constructions existantes 2 la date de publication du P.L.U. ainsi qu’a I'adjoncton d’annexes.

En outre, dans les secteurs ne d.lsposant pas d’un assainissement collectif et maptes i 'assainissement
Lndlvlduel {aptitude des sols), mais ot un assainissement collectif est programma les terrains ne seront
Constructibles que lorsque le réseau collectaf d’assainissement programmé aura été réalise.

PRSI e ; ; . .
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Commune de CHARBUY Zone UA

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOQIES

ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions doivent s'implanter a alignement de la voie de desserte ou en retrait de celle-ci, en
cohérence avec I'implantation des constructons existantes sur les parcelles voisines.

6.2. Les facades principales des constructions doivent étre paralléles ou perpendiculaires a la voie de
desserte ou i 'une des limites latérales de propriété.

Cette régle ne s’applique pas a I'aménagement ou 4 Pextension d’'une construction en cohérence avec
I’implantation existante.

6.3. En cas d’'implantation en retrait de 'alignement, la continuité visuelle depuis la voie publique peut étre
assurée par une cléture a 'alignement conforme aux prescriptions de P'article 11.

6.4. En bordure de la R.D.89, les constructions doivent respecter un recul minimurn de 10 métres par
rapport a 'alignement de la voe.
En bordure des R.D.48 et 31, les constructions doivent respecter un trecul minimum de 5 métres par
rapport a 'alignement des voies.

6.5. Les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements dlinfrastructure, au
foncnonnement du service public, aux equipements publics et aux services d’intéréts collectifs seront
_ implantés : - soit a 'alignement,

1 - soit en retrait de I'alignement d’une distance minimum de 1 métre des voies
publiques ou privées ouvertes 4 la circulation.

6.6, Dans le secteur UAa, les constructions doivent s’'implanter en retrait de 3m de la voie de desserte,
%

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES '

7.1 Les constructions doivent s’'implanter soit sur les limites séparatives soit en retrait de celle-ci.

M 7.2.Eacas de retrait par rapport a la limite séparative :
~ Ladistance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative qut

.. estle plus rapproché doit étre au moins égale 4 la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points
B sans pouvoir étre inférieure i 4 métres.

7.3. Dans le cadre de réalisation de piscine, cette derniére ainsi que tous les ouvrages et annexes qui y sont
liés devront respecter un retrait pat rapport aux limites séparative de 4 métres minimum.

T4, Les ouvrages et installadons techniques nécessaires aux équipements d’infrastructure, au
fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux services d’intéréts collectifs seront
_irnplantés L soit en limite, '

- solt en retrait de la limite 3 une distance minimum de 1 métre.

7.5, Dans le secteur UAa, les constructions doivent s'implanter en limite ou en reerait d’au minimum
2 métres

&ILCLE_UA_S - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

. AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS PROPRIETES LIEES
PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Article non réglementé

-ARTICLE UA 9 . EMPRISE AU SOL

[II‘?COEfﬁcient d’emprise au sol des constructions principales est fixé a 0,2 sauf dans le secteur UAa, ou il
_ €5t pas réglements.

ERRSPEC TR
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Commune de CHARBUY Zone UA

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappel : La hauteur des constructions est mesurée 4 partir du niveau moyen du sol naturel existant
jusqu’au point le plus élevé du batdment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

10.1. La hauteur maximale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 11 meétres.

10.2. Le niveau du plancher du rez de chaussée ne peut pas étre situé 2 plus de 0,80 métres au-dessus du
terrain naturel initial, sauf en cas d'utilisation judicieuse de la topographie du terrain (adaptation 2 un
terrain en pente, ...).

10.3. Dans le cadre de réhabihtation de batiment existant dont la hauteur est supérieure 4 11 metres, la
hauteur du batiment initial pourra étre respectée.

10.4. Le niveau du plancher du rez de chaussée ne doit pas étre situé en dessous du niveau de la voie de
desserte ou du fil d’ean.

ARTICLE UA 11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

11.1. Dispositions Générales :

- En application de l'article R.111.21 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire peut étre refusé
ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation de preseriptions spéciales si les constructions,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou Paspect extérieur des bitiments ou ouvrages

a édifier ou a modifier, sont de nature i porter atteinte au caractéte ou i Pintérét des lieux

avoisinants, aux sites, aux paysages natutels ou urbains ainsi qu’a la conservation des petspectives
monumentales,

- Les différents murs d'un batment doivent, lorsquils ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que les fagades principales, avoir un aspect qui s"harmonise avec ces derniéres,

- Les couleurs violentes ou apportant des notes discordantes dans Penvironnement immédiat ou le
paysage sont interdites,

- Toute imitation d'une architecture étrangére 1 Ia région est interdite.

- Dans toute la zone, y compris dans le secteur UAa, des toitures, des matériaux, ... poutront étre
differents dans la forme, la pente, la couleur et I'aspect lorsque le projet présentera une utilisation de
techniques, matériaux mettant en ceuvre des dispositifs d’utilisation d’énergies renouvelables
(panneaux solaires, photovoltaique, toiture végétalisée, matériaux i énergie positive, etc.).

112, Toitures

- Les toitures dotvent présenter une simplicité de volume et une unité de conception,

Les toitures des bitiments principaux d’habitation doivent étre constituées de versants d’
comprise entre 40 et 60°,

Dans le secteur UAa, la pente et le nombre de versants des toitures ne sont pas reglementés.

Elles doivent étre de tecouvertes de matériaux d’aspect tuiles de couleur rouge vieillie,

Les toitures 4 une pente sont interdites pour les constructions principales,

Les toitures "terrasse™ pourront étre autotisées pour les constructions 3 usage spécial, telles que

téservoirs, silos ...ou pour les autres constructions si cet élément est justifié par le parti architectural
teteny,

Dans le cas de réfection de toiture, I'utilisation de matéraux semblable sera autorisée afin de ne pas

entralner de travaux supplémentaires sut la charpente ; néanmoins i sera imposé d’utiliser ces
mMémes matériaux dans les tons rouge vieilli lorsque cela existe.

. ) A h . .
La toiture des annexes, garage et abris d aspect tole ondulée est interdite.

L3 My revétements extérienrs

En cas e constructioft, mOdiﬁcatiOI.l’ extensmn, les, .dlfférel.lts murs d'un bitiment ou d’

de bitiments aveugles ou nom, ws1bl¢s‘-Q fon d’une voie publiqu
’aspeCt’ :

une pente

un ensemble
e, doivent présenter une unité

P : .
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Commune de CHARBUY Zone LA

- Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s’harmonuiser entre elles

et avec 'environnement de la construction.

Sont interdits :

- les parements extérieurs blancs, de couleur violente ou discordante ou présentant un aspect
réfléchissant,

- l'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de pltre, briques
creuses, agglomeérés, parpaings..., .

- les imitations de matéraux naturels, par peinture, telles que fausses briques, fausses plerres,
faux pans de bois...,

- les bardages en tole ondulée, les plaques de ciment ajourées dites décoratives.

11.4. Ouverture / menuiseries :

- La pose de volets roulants 4 caisson proéminent sur le bt traditionnel lorsqu'elle dénature Pesprit
architectural de ces facades est interdite.

i1.5 Clotures :

- L'alignement sera de préférence matérialisé par une cloture continue de limite séparative & limite
séparanve,

- Tant en bordure de voie qu'entre les propriétés, les clétures doivent étre concues de maniére a
s’intégrer convenablement dans I'environnement ot elles se situent et 4 s’harmoniser avec la ou les
constructions existantes de la propriété et dans le voisinage immédiat,

- Les clotures seront d'un modéle simple, sans décoration inutile ni ornementation fantaisiste {roue de
chariot, ancre, ...),

- Les clotures dotvent étre constituées :

- soit d'un muret (ou mur bahut) surmonté soit d’une grille, soit d’un gullage, soit d’un
barreaudage vertical simple, les murets étant traités en harmonie avec la ou les
constructions existantes sur la parcelle,

- soit d’une haie champétre d’essences locales mélangée, doublée ou non d’un grillage,

- La hauteur totale de la clbture ne pourra excéder 2 métres, la hauteur du muret (ou mur bahut) est

~ limitée 4 1 metre, :

- La hauteur de la clSture est calculée 3 partir du profil axial de la route.

- Dans le cadre d'une construction située en surplomb par rapport i la vole, si un mur de
soutenement est nécessaire, la clture sera constituée uniquement d’éléments a claire-voie ou de
grillage doublés d’une haie vive. La hauteur de la clbture est calculée 4 partir du niveau le plus bas du
terrain d’assiette de la constructdon.

- Sont interdss :

- Les éléments ajourés préfabriqués en ciment, les murs « pleins ».
Ll'etnploi sans enduit de matériaux destinés i &tre revétus, tels que carreaux de platre, briques
Creuses, aggloméres, parpaings...,

1L6. Dig ositions diverses et clauses particuliéres ;

Les citernes non entetrees de combustibles doivent étre implantées de maniére a ne pas étre visibles
depuis Pespace public,

Les aftennes paraboliques seront situées sur les parties non visibles des espaces publics ou en toiture
et leur couleur intégrée i lenvironnement immédiat.

ARTICLE UA 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT
2L Le gy,
. afsuté'.en deh

fnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre

ors des voies publiques, et cotrespondre aux besoins des constructions et des dispositions
e .
Rfalrey ep vigueur.

an . . L . o
S k.e cadre de construction nouvelle 2 usage d’habitation, il sera exigée la matéralisation d’une
Bonnement sur la parcelle en plus du stationnement réalisé dans un garage.
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Communc de CHARBUY Zone UA

12.3. "Les dis-posiﬁons ci—avaqt ne s'appliquent pas pour les logements locatifs financés avec un prét aidé
ar 'Etat ot il ne peut étre exigé la réalisaton de plus d'une aire de stationnement par logement." {article
L.421-3 du code de l'urbanisme).

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations locales en nombre
équwalent, hormts pour les résineux ou la replantation a 'identique n’est pas imposée.

- L’udlisadon d’essences locales est imposée en cas de plantations de haies vives, doublées ou non
d’un grillage et préconisée dans tous les autres cas.

ARTICLE UA 14 - POSSIBILITES MAXTMALES D'OCCUPATION DU SOL - C.0Q.8S.

Article non réglementé.

CTIVES Lo
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Commune de CHARBUY Zone 1AU

TITRE III
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

CHAPITRE I - ZONE 1AU

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 1AU est réservée zone d’urbanisation future immédiatement utbanisable accueillant des
constructions i usage d’habitation et leurs annexes ainst que des activités artisanales compatibles
avec la vocation résidentielle de la zone.

Les constructions y sont autorisées soit lors d’une opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur
et 4 mesure de la réalisation des équipements internes & la zone.

Elle comprend un secteutr 1AUa, correspondant au périmétre de I'aérodrome, et permettant le
développement des activités tourstiques, de loisits et d’équipement, non nuisantes et s'intégrant 2

Ienvironnement immeédiat.

Elie comprend un secteur 1AUy, permettant le développement d’activités artisanales.

ARTICLE 1AU 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITES

- Les terrains de camping et de caravaning hors terrain aménagé, (voir dispositions du présent mg[merzt
titre 1, article 2), les garages collectifs de caravanes ainsi que le stationnement de caravanes soumis 2
autotisation,

- L’ouverture et 'exploitation de toute carnere,

- Le dépét d’ordures ménageres, résidus urbains, déchets de matériaux,

- Les habitations légeres de loisirs (voir dispositions du présent riglement, titre 1, article 2).

ARTICLE 1AU_ 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Rappel
1- L'édification des clotures est soumise 4 déclaration préalable sur Iensemble du territoire (vorr

dispositions du présent riglement, titre 1, article 2),

2- Les démolitions sont soumises 4 permis de démolir sur Pensemble du territoire (woir dispositions du
présent riglement, titre 1, article 2).

$3.00T, 2008

L
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Commune de CHARBUY

2.2. Sont admis sous conditions :

Dans toute la zone, secteurs 1AUa et IAL v exclus :

Zone 1AU

- Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes,

- Les activités artisanales, d’entrepdts commerciaux et commerciales compatibles avec la vocation de
la zone,

- Les piscines soumises 3 autotisation ainsi que les annexes et dépendances qui ¥ sont liées situées sur
la méme unité fonciére et 3 proximité de Phabitation principale,

- Les affouillements et exhaussements de sols sont autorisés 4 condition d’étre liés 4 une occupation
ou utilisation du sol autorisée dans la zone,

- Les équipements publics et les €quipements et ouvrages nécessaires au fonctionnement du service
ublic et aux services d’intéréts collectifs.
P

Dans le secteur 14Uz uniquement ;

- Les constructions 3 usage de loisirs, de tourisme, d’activités non nuisantes et d’équipements ainsi que
leurs annexes et autres constructions liées et nécessaires aux activités développées sur Ia zone,
s'intégrant dans leur environnement immédiar et compatible avec les activités de I'aérodrome.

Daans Je secteur 140 'y uniquement :

- Les constructions 3 usage d’activités et d’équipements atasi que leurs annexes et autres constructons
liées et nécessaires aux achvités développées sur la zone.

Dans les secteurs 1AUz er AUy uniquement :

- Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes destinées aing personnes dont la présence
permanente est necessaite pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des

etablissements et services généraux de la zone. Elles doivent étre intégrées au volume des bitiments
d’activités et avoir une SHON maximum de 80 m?

- L'implantation et l'extension des installations classées pour la protection de Ienvironnement
soumises i autorisation, et les installations 4 nuisances lorsqu'elles ne sont pas susceptibles
d'aggraver le danger ou les inconvénients pour le voisinage ou qu'elles s'accompagnent de la mise en
oeuvre des dispositions nécessaires pour éviter cette aggravation des dangers ou des nuisances,

- Les équipements publics et les €quipements et ouvrages nécessaites au fonctionnement du service
ublic et aux services d’intéréts collectifs.
P

ARTICLE 1AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des accés et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins minimauy de

desserte : carrossabilité, défense contte l'incendie, protection civile, brancardage, enlévement des ordures
ménagéres, etc,

3.1 Acces

- Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques.

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un tisque pour la circulation peut étre interdit.

- Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations non
interdites par les articles précédents, un terrain doit avoi
ouverte au public soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou
eéventuellement obtenu par application de larticle 682 du Code Civil.

- L'aménagement des acces et de leurs débouchés sur Iz voie de desserte doit &tre tel qu'il soit adapté au
mode d'occupation des sols envisagé, et qu'il ne nuise pas a Iz sécurité et 4 la fluidité de la circulation,
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Commune de CHARBUY Zone 1AU

3.2. Yoirie

- Les voies nouvelles doivent, si elles se terminent en impasse, étre ameénagées de fagon i permettre le
demi-tour des véhicules de livraison et des véhicules de lutte contre lincendie, 3 l'exception des voies
destinées a étre prolongées ultéreurement.

- Les nouvelles voies publiques et voies privées ouvertes 4 la circulation doivent présenter une largeur
minimale de plate-forme de 8 m et de chaussée de 5 m.

- Les voles privées d'usage réservé aux seuls habitants des immeubles desservis doivent présenter une
largeur minimale de plate-forme de 7 m avec chaussée de 5 m.

- Des conditions particuliéres pourront étre imposées en matiére de tracé, de largeur ou de modalités
d'exécution, dans Iintérét de la circulation et de 'utilisation de certains tertains riverains ou avoisinants,
ou en vue de leur raccordement 4 la voitie existante.

ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Dispositions techniques
4.1.1.- Alimentation en eau potable

- Eau potable : Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire
pour toute opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il doit étre exécuté
conformément aux normes techniques en vigueur,

- Eau 4 usage non domestique : Les captages, forages ou prises d'eau autonomes soat soumis 4
I'accord préalable des autorités compétentes.

4.1.2.- Assainissement

- Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéres) :

% Dans les sectenrs disposant d'un assainissement collectsf ox pouvant aceepter un assainissement individuel
(aptitude des sols), pour toute consiruction ou instaliation engendrant des eanx: usées :
Le branchement 4 un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoite pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. Toutefois,
en I'absence d’un tel téseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s’y raccorder,
toutes les eaux usées devroat étre dirigées par des canalisations souterraines sur des
dispositifs autonomes de traitement et d’évacuation conformes 3 la réglementation
sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre imposées par les
setvices compétents en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs
devront étre concus de maniére i pouvoir étte mis hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.
Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours
d’eau et égouts pluviaux est interdite.

- Eaux résiduaires industrielles :

Leur rejet dans le réseau public ou le milieu naturel est soumis aux dispositions législatives et
réglementaires en vigueur.

- Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales des fonds supéreurs ni aggraver la  servitude d'écoulement des
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Commune de CHARBUY - Zone 1AU

eaux pluviales des maisons, cours, jatdins, parcs et enclos attenants aux constructions constituant
les fonds inférieurs (articles 640 et 641 du Code Civil).

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par canalisations,
gargouilles ou caniveaux, selon l'exutoire et les dispositions arrétées par la commune ou par les
services techniques la conseillant.

4.2. - Electricité et téléphone

L’enfouissement des réseaux ou leur dissimulation seront demandés en fonction des possibilités
techniques de réalisation.

Tout transformateur ou appareil d’éclairage public, nouveau ou remis 2 neuf, sera aménagé de maniére 2
ne pas nuire et  contribuer 4 la mise en valeur du paysage.

ARTICLE 1AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, une unité fonciére doit présenter une superficie minimum de 800 m? afin de
répondre aux exigences techniques de Pinstallation d’un dispositif d’assainissement individuel lorsqu'il est

requis (Cette superficie pourra étre augmenté en fonction des exigences techniques liées 3 la réalisation de
I'assainissement individuel).

Cette disposition ne s’applique pas 4 la reconstruction apres sinistre, 4 'aménagement et Pextension des
constructions existantes a la date de publication du P.L.U. ainsi qu'a 'adjoncton d’annexes.

En outre, dans les secteurs ne disposant pas d’un assainissement collectif et inaptes 4 Passainissement
individuel (aptitude des sols), mais o un assainissement collectif est programmeé, les terrains ne seront
constructibles que lorsque le réseau collectif d’assainissement programmeé aura été réalisé,

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions doivent observer un recul de 5 métres au moins de Palignement des voies
publiques existantes, modifiées ou i créer, ou de la limite effective des voies privées déja construites,

6.2, En botdure des R.D.48 et 31, les constructions doivent respecter un recul minimum de 5 métres par
rapport a l'alignement des voies.

6.3. Les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d’infrastructure, au
fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux services d'intéréts collectifs
seront implantés : '

- soit a 'alignement,
- solt en retrait de alignement d’une distance minimum de 1 métre des voies publiques ou
privées ouvettes 2 la circulation.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Dans toute la zone, sauf dans le secteur 1AUy :

- Les constructions doivent s’implanter soit sur les limites séparatives, soit en retrait de celles—ci.

- En cas de retrait par rapport 4 la limite séparative :
La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limice
séparative qui est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moité de la différence d’altitude
entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure 2 4 métres.

- Dans le cadre de réalisation de piscine, cette derniére ainsi que tous les ouvrages et annexes qui y
sont liés devront respecter un retrait par rapport aux limites séparative de 4 métres minimum.
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Commune de CHARBUY Zone 1AU

Dans le secteur 1AUy uniquement :
Les constructions doivent s'implanter en retrait des limites séparatives,
La distance comptée horizontalement de tout point de la construction ay point de la limite séparative qui

est le plus rapproché doit étre au moins égale 2 la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points

Les ouvrages et installations techniques nécessaires aux €quipements d’infrastructure, au fonctionnement
du service public, aux équipements publics et aux services d'intéréts collectifs seront implantés :

- soit en limite,

- soit en retrait de la limite 4 une distance minimum de 1 métre.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE QU SUR PLUSIEURS PROPRIETES LIEES
PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Article non réglementé

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL

Le coefficient d’emprise au sol des constructions principales est fixé § 0,2 sauf dans le secteur 1AUy, ot il
n’est pas réglementé.

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappel : La hauteur des constructions est mesurée 3 partir du niveau moyen du sol nature] existant
jusquau point le plus élevé dy bitiment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres
Supetstructures exclus.

10.1. La hauteur maximale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 11 meétres,

10.2. Le niveau du plancher du rez de chaussée ne peut pas étre situé 3 plus de 0,80 métres au-dessus du
terrain naturel initial, sauf en cas d’utilisation judicieuse de la topographie du tertain {adaptation 3 un
terrain en pente, c)

10.3. Le niveau du plancher duy rez de chaussée ne doit pas étte situé en dessous du niveau de la voie de
desserte ou du fl d’eay,

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

11.1. Dispositions Générales :

- En application de Particle R.111.21 dy Code de PUrbanisme, le permis de construire peut étre refusé
ou n'étre accordé que sous réserve de Pobsetvation de prescriptions spéciales si les constructions
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions oa Paspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou i modifier, sont de nature i porter atteinte au caractére ou i lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou utbains ainsi qu’a la conservation des petspectives
monumentales,

- Les différents murs d'un bitiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que les facades prncipales, avoir un aspect qui s'harmonise avec ces derniéres,

- Les couleurs violentes ou apportant des notes discordantes dans I'environnement immédiat ou le
Ppaysage sont interdites,

- Toute imitation d'une architecture étrangére 4 la tégion est interdite,

- Dans toute la zone, ¥ compris dans le secteur 1AUy; des toitures, des matétiaux, ... pourront
etre différents dans la forme, 1a pente, la couleur et Iaspect lorsque le ptojet présentera une
udlisation de techniques, matériaux mettant en ceuvre des dispositifs dutilisation d’énergies
renouvelables (panneaux solaires, photovoltaique, toiture végétalisée, matériaux 3 énergie positive,
etc.).

11.2, Toitures

- Les toitures doivent présenter une simplicité¢ de volume et une upité de conception,
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Commune de CHARBUY : Zone TAU

- Les toitures des batiments principaux d’habitation doivent étre constituées de versants d’une peate
comprise entre 40 et 60°,

- Elles doivent étre de recouvertes de matériaux d’aspect tuiles de couleur rouge vieillie,

- Les toitures 4 une pente sont interdites sauf pour les annexes ou les agrandissements des batiments
principaux,

- Les toitures "terrasse” pourront étre autotisées pour les constructions 4 usage spécial, telles que
téservoirs, silos ...ou pour les autres constructions si cet élément est justifié par le parti architectural
tetenu.

- Dans le cas de réfection de toiture, Putilisation de matériaux semblable sera autorisée afin de ne pas
entrainer de travaux supplémentaires sut la charpente ; néanmoins il sera imposé d'utiliser ces
mémes matériaux dans les tons rouge vieilli lorsque cela existe.

- La toiture des annexes, garage et abris d’aspect tdle ondulée est interdite.

11.3. Murs / revétements extétieurs

- En cas de construction, modification, extension, les différents murs d’un batiment ou d’un ensemble
de batiments, aveugles ou non, visibles ou non d’une voie publique, doivent présenter une unité
d’aspect,

- Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s"harmoniser entre elles
et avec 'envitonnement de la construction.

- Sont interdity ;

- les parements extétieurs blancs, de couleur violente ou discordante ou présentant un aspect
réfléchissant,

- lemploi sans enduit de matériaux destinés 3 étre revétus, tels que carreaux de plitre, briques
creuses, agglomérés, parpaings...,

- les imitations de matériaux naturels, par peinture, telles que fausses briques, fausses pierres,
faux pans de bois...,

- les bardages en tdle ondulée,

- les plaques de ciment ajourées dites décoratives.

11.4. Ouverture / menuiseries :

- La pose de volets roulants 4 caisson proéminent sur le bati traditionnel lorsquelle dénature Pesprit
architectural de ces facades est interdite.

115 Clétures :

Dans toute Ia zone :

- L'alignement sera de préférence matérialisé par une cloture continue de limite séparative i limite
séparative, _

- Tant en bordure de voie quentre les propriétés, les clétures doivent étre congues de maniére a
s'intégrer convenablement dans 'environnement ot elles se situent et 4 s’hatmoniser avec la ou les
constructions existantes de la propriété et dans le voisinage immeédiat,

- Les clotures seront d'un modéle simple, sans décoration inutile ni omementation fantaisiste (roue de
chariot, ancre, ...),

- La hauteur de Ia cldture est calculée i partir du profil axial de la route.

- Sont interdirs ;

- Les éléments ajoutés préfabriqués en ciment, les murs « pleins ».
- L'emploi sans enduit de matérizux destinés A étre revétus, tels que carreaux de plitre, briques
creuses, agglomérés, parpaings...,

Dans toute Ia zone, secteurs 1AUa et IAUy exclus :
- Les clotures doivent étre constituées :

- soit d’'un muret (ou mur bahut) surmonté soit dune grlle, soit d’un grillage, soit d’un
barreaudage vertical simple, les murets étant traités en harmonie avec la ou les
constructions existantes sur la parcelle,

- soit d'une haie champétre d’essences locales mélangée, doublée ou non d’un griflage,
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Commune de CHARBUY . Zoune 1AU

La hauteur totale de la cloture ne pourra excéder 2 meétres, la hauteur du muret (ou mur bahut) est
limitée 3 1 métre. Rappel : la hauteur de la cloture est calculée 4 partir du profil axial de la route.

Dans les secteurs 1AUa et IAUy: ] )

Les clotures doivent étre constituées :

_ soit d’'un grillage ou de panneaux grillagés de ton vert ou foncé, doublé de préférence dune
haie vive,

- soit d’une haie champétre d’essences locales mélangées, doublée ou non d’un grillage ou de
panneaux grillagé de ton vert ou fonce,

La hauteur totale de la cloture est fixée 2 2,50 m maximum. Rappel: la hauteur de la cloture est

calculée i partir du profil axial de la route.

11.6. Dispositions diverses et clauses particuliéres :

L Les citernes non enterrées de combustibles doivent étre implantées de maniére a ne pas étre visibles

depuis I'espace public,
- Les constructions doivent s'adapter au terrain en respectant les mouvements naturels du sol,
- Les antennes paraboliques seront de préférence situées sur les parties non visibles des espaces

publics ou en toiture et leur couleur intégrée a Penvironnement immédiat.

| ARTICLE 1AU 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

12.1. Le stationnement des véhicules cotrespondant aux besoins des constructions et installations doit étre

' assuré en dehors des voies publiques, et correspondre aux besoins des constructions et des dispositions
téglementaires en vigueur.

12.2. Dans le cadre de construction nouvelle 2 usage d’habitation, il sera exigé la matérialisation d’une
place de stationnement sur la parcelle en plus du stationnement réalisé dans un garage.

| 12.3. "Les dispositions ci-avant ne s'appliquent pas pour les logements locatifs financés avec un prét aidé
: P ppuq pas p g P

| par U'Etat ot il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement." (article
L.421-3 du code de l'urbanisme).

'«

TICLE 1AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

I:es plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations locales en nombre
equivalent, hormis pour les résineux ou la replantation 4 l'identique n’est pas imposée.

L'utilisation d’essences locales est imposée en cas de plantations de haies vives, doublées ou non
d'un grillage et préconisée dans tous les autres cas.

L‘-‘:S’ aires de dépot et de stockage ainsi que les aires de stationnement des poids lourds et véhicules
utilitaires situés sur les parcelles seront couverts sur ensemble de la zone ou dissimulés par des
haies Vives,

Les ?013 Décessaires au stationnement et a l'accés des véhicules et aux piétons seront aménagés de
g Naniere 4 parantir leur bonne tenue,

- Fneis“Pei’ﬁcie de 5 % minimum du terrain doit étre aménagée en espaces verts et plantés d'essences
7 0Cq es,

l°S Autres parties non construites qui ne sont pas nécessaires au stockage seront engazonnées et
Plantées, 3 raison d'au moins un arbre de haute tige par 100 m?.

FICLE 1Ay 14 . pOSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL - C.OS.
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Zone 2AU

Communec dec CHARBUY

CHAPITRE 11 - ZONE 2AU

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone a vocation mixte d’habitat et de commerces ou d’artisanat compatibles avec la vocation
césidentielle de la zone correspond aux terrains 4 caractére naturel de Charbuy réservés a la création
i long terme de zones durbanisation futures destinées 4 étre ouvertes 4 'utbanisation que. par le
biais d’une modification du P.L.U. ou d’une procédure d’'aménagement.

ARTICLE 2AU 1- TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITES
Les constructions & usage industriel, d’entrepots commerciaux,

L’implantation et Pextension des installations classées pour la protection de Ienvironnement
soumises 2 autorisation, et les installations 4 nuisances, non compatibles avec une zone habitée,

Le stationnement de caravanes hors terrain aménage,

Les terrains de camping et de caravaning hors terrain aménage, (oir disposttions du présent réglement,
titre 1, article 2), les garages collectifs de caravanes ainsi que le stationnement de caravanes soumis 2
autorisation,

L’ouverture et Pexploitation de toute catriére,

Le dépét d’ordures ménageres, résidus urbains, déchets de matériaux,

Les habitations Iégéres de loisirs (wir dispositions du présent riglement, titre 1, article 2).

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Rappel

L'édification des clotures est soumise 3 déclaration préalable sur I'ensemble du territoire (boir dispositions an
prisent riglement, titre 1, article 2),

2-  Les démolitions sont soumises 4 permis de démolir sur I'ensemble du territoire (voir dispositions du présent
réglement, titre 1, articl 2), '
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Commune de CHARBUY Zone 2AU

2.2. sont admis sous conditions :

- Les projets de construction (habitat, buteau, activités artisanales et commerciales compatibles
avec la vocation résidentelle de la zone sans création de rnsques ou de nuisances) devront étre
intégrés a une opération d’ensemble du secteur considéré,

- Les affouillements et exhaussements de sols sont autodosés a conditon d’étre lés a une
occupation ou utilisation du sol autorisée dans la zone,

- les équipements publics et les équipements et ouvrages nécessaires au fonctonnement du service
k! ' ‘ q : 2
ublic et aux services d’intéréts collectifs.
public et d’intéréts collectif:

ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des acces et voies nouvelles doivent permettre de satisfatre aux besoins minimaux de
desserte : carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, enlévement des ordures
ménageres, etc.

3.1 Accés

- Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

- Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations non
interdites par les articles précédents, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou une voie privée
ouverte au public soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

- L'aménagement des accés et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit etre tel qu'il soit adapté au
mode d'occupation des sols envisagé, et qu'il ne nuise pas a la sécurité et i la fluidité de la circulaton.

3.2, Voirie

- Les caractéristiques des accés et des voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins
minimaux de desserte: carrossabilité, défense contre 'incendie, protection civile, brancardage, etc.

- Les nouvelles voies publiques et voies privées ouvertes 4 la circulation doivent présenter une largeur
minimale de plate-forme de 8 m et de chaussée de 5 m.

- Les voles privées d'usage réservé aux seuls habitants des immeubles desservis doivent présenter une
largeur minimale de plate-forme de 7 m avec chaussée de 5 m.

- Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demmni-tour, sauf si elles sont destinées a étre prolongées rapidement.

ARTICLE 2AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1, Dispositions technigues

4.1.1.- Alimentation en eau potable

- Eaun potable: Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau, potable est obligatoire
pour toute opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. [l doit étre exécuté
conformément aux normes techniques en vigueur.
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Commune de CHARBUY _ Zone 2A1)

. Eau 4 usage non domestique : Les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis a
I'accord préalable des autorités compétentes.

4.1.2.- Assainissement

- Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagetes) !

»  Darns les secteurs disposant d’un assainissement collectif ou pouvant accepler un assainissement individuel
(aptitude des sols), powr towte constrsction o installation engendrant des eaux wsées :
Le branchement 4 un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. Toutefois,
en I'absence d’un tel réseau ou en cas d’impossibilité technique grave de s’y raccorder,
toutes les eaux usées devront étre ditigées par des canalisations souterraines sur des
dispositifs autonomes de traitement et d’évacuation conformes 2 la réglementation
sanitaire et aux éventuelles contraintes particulieres qui pourraient étre imposées par les
services compétents en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs
devront étre congus de maniére i pouvoir étre mis hors circuit et la construction
directement raccordée au résean lorsqu’il sera réalisé.
Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours
d’ean et égouts pluviaux est interdite.

- Eaux résiduaires industrelles :
Leur rejet dans le réseau public ou le milieu naturel est soumis aux dispositions législatives et
réglementaires en vigueur.

- Eaux pluviales :

Les aménagements téalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux pluviales des
maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenants aux constructions constituant les fonds inférieurs
(articles 640 et 641 du Code Civil).

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par canalisations,
gatgouilles ou caniveaux, selon l'exutoite et les dispositions arrétées par la commune ou par les
services techniques la conseillant.

4.2, - Electricité et téléphone

Lrenfouissemnent des réseaux ou leur dissimulation seront demandés en fonction des possibilités
techniques de réalisation.

Tout transformateut ou appareil d’éclairage public, nouveau ou remis 4 neuf, sera aménagé de maniére a
ne pas nuire et i contribuer 4 la mise en valeur du paysage.

ARTICLE 2AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, une unité fonciére doit présenter une superficie minimum de 800 m? afin de
répondre aux exigences techniques de Pinstallation d’un dispositif d’assainissement individuel lorsqu’il est
tequis (Cette superficie pourra étre augmenté en fonction des exigences techniques liées 4 la réalisation de
l'assainissement individuel).

Cetre disposition ne s'applique pas 2 la reconstruction apres sinistre, 4 'aménagement et I'extension des
constructions existantes 2 la date de publication du P.L.U. ainsi qu'a 'adjonction d’annexes.
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Commune de CHARBUY Zone 2AU

En outre, dans les secteurs ne disposant pas d’un assainissement collectif et inaptes a I'assainissement
individuel (aptitude des sols), mais ot un assainissement collectif est programmé, les terrains ne seront
constructibles que lorsque le réseau collecdf d’assainissement programmé aura été réalisé.

ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1.  Les constructions doivent s'implanter 4 P'alignement de la voie de desserte ou en retrait de celle-ci,
en cohérence avec Pimplantation des constructions existantes sut les parcelles voisines,

6.2. Les facades principales des constructions doivent étre paralléles ou perpendiculaires a la votie de
desserte ou 2 Pune des limites latérales de propriété,

6.3. En cas dimplantation en retrait de 'alignement, la continuité visuelle depuis la voie publique doit
étre assurée par une cloture i lalignement conforme aux prescriptions de l'article 11,

6.4. Les ouvrages et installatons techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure, au
fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux services dintéréts collectifs
seront implantés :

- soita'alignement,
- soit en retrait de Palignement d’une distance minimum de 1 métre des voies publiques ou
privées cuvertes a la circulation.

ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. Les constructions doivent s'implanter soit sur les limites séparatives soit en retrait de celle-ci.

7.2. En cas de retrait par rapport 4 la limite séparative :

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative qui
est le plus rapproché doit étre au moins égale 4 la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points
sans pouvoir étre inférieure a 4 metres.

7.3. Dans le cadre de réalisation de piscine, cette derniére ainsi que tous les ouvrages et annexes qui y sont
liés devront respecter un retrait par rappott aux limites séparative de 4 metres minimumn.

7.4. Les ouvrages et installations techniques nécessaires aux eéquipements d’infrastructure, au
fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux services d’intéréts collectifs seront
implantés : - soit en limite,

- soit en retrait de la limite  une distance minimum de 1 métre.

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS PROPRIETES LIEES

AVA AU TRES SUR UNp MBME PROPFRIBIE UL oURK FL UM LU RO 1 A At ) il

PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Article non réglementé

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL

Le coefficient d’empzise au sol des constructions principales est fixé 2 0,2
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Commune de CHARBUY Zone 2AU

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappe! : La bauteur des constructions est mesurée i pattit du niveau moyen du sol naturel existant
jusqu’au point le plus élevé du bitiment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres

superstructures exclus.

10.1. La hauteur maximale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 11 meétres.

10.2. Le niveau du plancher du rez de chaussée ne peut pas étre situé a plus de 0,8C métres au-dessus du
terrain naturel initial, sauf en cas d'utilisation judicieuse de la topographie du terrain (adaptation 4 un

terrain en pente, ...).

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

11.1. Dispositions Générales :

- En application de I'article R.111.21 du Code de PUtbanisme, le permis de construire peut étre refusé
ou n'étre accordé que sous réserve de Pobservation de prescriptions spéciales si les constructions,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou i modifier, sont de nature i porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales,

- Les différents murs d'un batiment doivent, Jorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que les fagades principales, avoir un aspect qui s'harmonise avec ces derniéres,

- Les couleurs violentes ou apportant des notes discordantes dans I'environnement immeédiat ou le
paysage sont interdites, :

- Toute imitation d'une architecture étrangére 2 la région est interdite.

- Des toitures, des matétiaux, ... pourront étre différents dans la forme, la pente, la couleur et Paspect
lorsque le projet présentera une utilisation de techniques, matériaux mettant en ceuvre des dispositifs
d’utilisation d’énergies renouvelables (panneaux solaires, photovoltaique, toiture végétalisée,
matériaux a énergie positive, etc.). :

11.2. Toitures

- Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception,

- Les toitutes des batiments principaux d’habitation doivent étre constituées de versants d’une pente
comprise entre 40 et 60°,

- Elles doivent étre de recouvertes de matériaux d’aspect tuiles de couleur rouge vieillie,

- Les toitures 4 une pente sont interdites pour les constructions principales,

- Les toitures "terrasse” poutront étre autorisées pour les constructions a usage spécial, telles que
réservoirs, silos ...ou pour les autres constructions si cet élément est justifié par le parti architectural
retenu. :

- Dans le cas de réfection de toiture, Putilisation de matériaux semblable sera autorisée afin de ne pas
entrainer de travaux supplémentaires sur la charpente ; néanmoins il sera imposé d'utiliser ces
mémes matériaux dans les tons rouge vieilli lorsque cela existe.

- La toiture des annexes, garage et abtis d’aspect tole ondulée est interdite.

11.3. Murs / revétements extérieurs

- En cas de construction, modification, extension, les différents murs d’'un bitiment ou d’'un ensemble
de batiments, aveugles ou nom, visibles ou non d’une voie publique, doivent présentet une unité
daspect,

- Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s’harmoniser entre elles
et avec l'environnement de la construction.
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Commune de CHARBUY Zone 2A0

Sont interdits

les parements extérieurs blancs, de couleur violente ou discordante ou présentant un aspect

réfléchissant,

I'emploi sans enduit de materiaux destinés 3 étre revétus, tels que carreaux de plitre, briques

creuses, agglomérés, parpaings...,

- les imitations de matétiaux naturels, par peinture, telles que fausses btiques, fausses pierres,
faux pans de bois...,

- les bardages en tdle ondulée, les plaques de ciment ajoutges dites décoratives.

11.4 16tures

- L'alignement sera de préférence matétialisé par une cloture continue de limite séparative a limite
séparative, ’

- Tant en botrdure de voie quentre les propriétés, les cldtures doivent étre congues de maniére 2
s’intégter convenablement dans l'environnement ol elles se situent et 4 s’harmoniser avec la ou les
constructions existantes de la propriété et dans le voisinage immédiat,

- Les clétures seront d'un modéle simple, sans décoration inutile ni ommementation fantaisiste (roue de
chariot, ancte, ...)

- Les clétures doivent étre constituées :

- soit d’un muret (ou mur bahut) surmonté soit d’une grille, soit d’un grillage, soit d’'un
barreaudage vettical simple, les murets étant traités en harmonie avec la ou les
constructions existantes sur la parcelle,

- soit d’une haie champétre d’essences locales mélangge, doublée ou non d’un grillage,

- La hauteur totale de la cléture ne pourra excéder 2 métres, la hauteur du muret (ou mur bahut) est
limitée a 1 métre. A

- La hauteur de la cloture est calculée a partir du profil axial de la route.

- Dans le cadre d’une construction située en surplomb par rapport 4 la voie, si un mur de
souténement est nécessaire, la cloture sera constituée uniquement d’éléments i claire-voie ou de
grillage doublés d’une haie vive. La hauteur de la cloture est calculée 4 partir du niveau le plus bas du
terrain d’assiette de la construction.

- Sont interdits .

- Les éléments ajourés préfabriqués en ciment, les murs « pleins ».
- L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de plitre, briques
creuses, agglomérés, parpaings...,

11.5. Dispositions diverses et clauses particuliéres :

- Les citernes non enterrées de combustibles doivent étre implantées de maniére a ne pas étre visibles
depuis 'espace public,

- Les constructions doivent s'adaptet au terrain en respectant les mouvemnents naturels du sol,

- Les antennes paraboliques seront situées sur les parties noa visibles des espaces publics ou en toiture
et leur couleur intégtée a environnement immédiat.

ARTICLE 2AU 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

OBLIGALION DE RBEALISIER Lo SR LD L o L A =

121 Fe stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre
2 . . ) . —
ssute en dehors des voies publiques, et correspondre aux besoins des constructions et des dispositons
[fegiementaites en vigueur.

_g)ans le cadre de construction nouvelle 2 usage d’habitation, il sera exigée la matéralisation d'uae
¢ stationnement sur la parcelle en plus du stationnement realisé dans un garage.

tis d‘Ls‘positions ci-avant ne s'appliquent pas pour les logements locatifs financés avec un prét aidé

. ~ . r - M - L ' " |

do.u il ne peut &tre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnemnent par logement.” ( cle
u'code de 1'u.rbanisrne) :

* LES l'!r.b““i‘*t’m: et Am,
1y ExC 2 |a délibérarin,
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Zone 2AU

Commune de CHARBUY
__ Commune ¢¢ 2t —

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

TICLE 2AU 13 -

Hons existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations locales en nombre

. Les planta
hormis pout les résineux ou la replantation 4 I'identique n’est pas imposée.

équivalent,

[’utilisation d’essences locales est imposée en cas de plantations de haies vives, doublées ou non
d’un grillage et préconisée dans tous les autres cas.

ARTICLE 2AU 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL — C.O.S,

Article non réglementeé
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Zone A

Commune de CHARBU}’

TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES A ONES AGRICOLES

CHAPITRE I - ZONE A
_,/

CARACTERE DE LA ZONE

La zone A concerne les secteurs de la commune équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif et 4 Pexploitation agricole sont seules autorisées en zone A.

ARTICLE A 1- TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITES

- Daans toute la zone, les constructions de toute nature a l'exception de celles autorisées a I'article A 2,

ARTICLE A 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS

PARTICULIERES
2.1. Rappels
1. L'édification des cldtures est soumise a déclaration préalable sur Pensemble du territoire (voir

dispasitions du présent riglement, titre 1, article 2),

2. Les démolitions sont soumises a permis de démolir sur l'ensemble du terricoire (vorr disposizions d présent
réglement, titre 1, article Z).

2.2, Sont admis sous conditions :
- Toutes constructions et installations nécessaires a une exploitation agricole,

- Les constructions i usage d’habitation et leurs annexes {(parages, abris de jardins..) a4 condition
. X g
quelles soient liées a I'exploitation agricole,
- les activités économiques (bureaus, services, artisanat, commerces) et de tourisme liées et accessoires

a une exploitation agricole,

- les extensions limitées et modifications des batiments existants,

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagemegt, - Re ]Q\cnt /
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Communce de CHARBUY Zone A

- la reconstruction des batiments aprés sinistre affectés 4 la méme destination est admise soit a
I'identique soit 4 condition de réduire 'écart par rapport aux régles définies aux articles suivants,

- les installarions classées pour la protection de l'environnement liées aux activités agricoles soumises i
déclaration et autorisation, lorsqu'elles ne sont pas susceptibles de créer des inconvénients pour le
voisinage,

- les aménagements et équipements, les extensions limitées et modifications des bitiments existants
liés a Phébergement ou 2 la restauration sous réserve qu'ils soient accessoires a I'exploitation agricole,

- Les affouillements et exhaussements de sols sont autotisés a condition d’étre liés i une occupation
ou utilisation du sol autorisée dans la zone,

- Les constructions et installations nécessaites aux services publics ou d’intérét collectif.
ARTICLE A 3 - VOIRIE ET ACCES

Les caractéristiques des acces et voles nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins minimaux de
desserte : carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, enlévement des otdures
ménageres, etc.

3.1, Accés

- Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations non
interdites par les articles précédents, un terrain doit avoir accés 4 une voie publique ou une voie privée
ouverte au public soit directement, soit par l'intermédiaire d'an passage aménagé sur fonds voisias ou
éventuellement obtenu par application de I'article 682 du Code Civil.

- L'aménagement des acces et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit étre tel qu'il soit adapté au
mode d'occupation des sols envisagé, et qu'il ne nuise pas i la sécurité et 2 la fluidité de la circulation.

3.2, Voitie

Les caractéristiques des accés et des voies nouvelles doivent petrmettre de satisfaire aux besoins minimaux
de desserte : carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, etc.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour, sauf si elles sont destinées a étre prolongées rapidement.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dispositions techniques
4.1.- Alimentation en eau potable

- Eau porable : Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire
pour toute opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il doit étre exécuté
conformément aux normes techniques en vigueur,

- Eau a usage non domestique : Les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis 3
l'accord préalable des autotités compétentes.

PERSPECTTVES Urbanisme et Aménagement - Réglement Page 30




i A A A A A A4 Al A X E TR Yy

Commune de CHARBUY Zoae A

4.2.- Assainissement

- Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéres) :

»  Dans les sectenrs disposant d'un assainissement collectif on posvant accepler an assainissement individuel
(aptitude des sols), pour toute constraction ou instaliation engendrant des eanx usées :
Le branchement 4 un réseau collectdf d’assainissement de caractéfistiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. Toutefois,
en Pabsence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s’y raccorder,
toutes les eaux usées devront étre dirigées par des camalisations souterraines sur des
dispositifs autonomes de traitement et d’évacuation conformes i la réglementation
sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraent étre imposées par les
services compétents en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs
devront étre congus de maniére a pouvoir étre mis hors circuit et la constructon
ditectement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.
Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours
d’eau et égouts pluviaux est interdite.

- Eaux résiduaires industrielles : :
Leur rejet dans le réseau public ou le milieu naturel est soumis aux dispositions législatives et
réglementaires en vigueur.

- Eaux piuviales : _

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux pluviales des
maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenants aux constructions constituant les fonds infédeurs
(articles 640 et 641 du Code Civil).

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par canalisations,
gargouilles ou caniveaux, selon l'exutoire et les dispositions arrétées par la commune ou par les
services techniques la conseillant.

4.2. - Electricité et téléphone

D’enfouissement des réseaux ou leur dissimulation seront demandés en foncton des possibilités
techniques de réalisation. ’
Tout transformateur ou appareil d’éclairage public, nouveau ou remis 4 neuf, sera aménagé de maniére 3
ne pas nuire et a contribuer 3 la mise en valeur du paysage.

ARTICLE A § - CARACT ERISTIQUES DES TERRAINS

- Des lors qu'un dispositif d’assainissement non collectif est nécessaire, un terrain ne peut recevoir une
construction que si sa superficie permet Iinstallation d'un dispositif conforme a la réglementation en
vigueur,

- Pour les constructons engendrant des eaux usées, dans les secteurs ne disposant pas d'un
assainissement collectif et inaptes a Passainissement individuel (aptitude des sols), mais ou un
assainissement collectif est programmé, les terrains ne seront constructibles que lorsque le résean
collectif d’assainissement aura été réalisé.
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ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions doivent s'implanter 4 P'alignement de la voie de desserte ou en retrait de celle-ci, en
cohérence avec 'implantation des constructions existantes sur les parcelles voisines.

Dans le cas de construction en retrait, s'il 0’y a pas de construction voisine existante, le retrait sera au
minimum de 5 métres de I'alignement

6.2. En bordure de la R.D.89, les constructons doivent respecter un recul minimum de 10 meétres patr
rapport a l'alignement de la voie.
En bordure des R.D.48 et 31, les coastructions doivent respecter unt recul minimum de 5 meétres par
rapport 2 l'alighement des voies.

6.3. Les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d’infrastructure, au
fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux services d’intéréts collectifs seront
implantes : '
- soit 4 I'alignement,
- soit en retrait de l'alignement d’une distance minimum de 1 métre des voies publiques ou
privées ouvertes i la circuladon.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITI;ZS
SEPARATIVES

7.1. Les constructions doivent s'implanter soit sur les limites séparatives soit en retrait de celle-ci.

7.2. En cas de retrait par rapport 2 la limite séparative :

La distance comptée hotizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative qui
est le plus rapproché doit étre au moins égale i la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points
sans pouvoir étre inférieure 3 4 métres.

7.3. Les ouvrages et installadons techniques nécessaires aux équipements d’infrastructure, au
fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux services d’intérérs collectifs seront
implantés : - soit en limite,

- soit en retrait de la limite 2 une distance minimum de 1 métre.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR
UNACTE AUTHENTIQUE

Artcle non réglementé

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Article non réglementé

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Rappel : La hauteur des constructions est mesurée 3 partir du niveau moyen du sol naturel existant
jusqu'au point le plus élevé du batiment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus,

10.1. La hauteur maximale des constructions nouvelles 3§ usage d’habitation ne doit pas excéder 11 metres,
[l n’est pas fixé de hauteur pour les constructions nécessaires 4 Iactivité de Pexploitation agricole.
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Commune de CHARBUY Zone A

ARTICLE A 11- ASPECT DES CONSTRUCTIONS

11.1. Dispositions Générales :

- En application de Particle R.111.21 du Code de P'Utbanisme, le permis de construire peut étre refyss
ou m'étre accordé que sous téserve de lobservation de prescriptions spéciales si les constructions,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou Paspect extéreur des batiments Ou ouvtages
a édifier ou 3 modifier, sont de nature 3 porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux
avolsinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’z la conservation des petspectives
monumentales,

- Les différents murs d'un bitiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes

- Toute imitation d'une architecture étranggre 4 la région est interdite,

- Des toitures, des matériaux, ... pourront étre différents dans la forme, Ia pente, la couleur et Paspect
lorsque le projet présentera une utilisation de techniques, matériaux mettant en ceuvre des dispositifs
d’utilisation d’énergies renouvelables (panneaux  solaires, photovoltaique, toiture végétalisée, -
matériaux & énergie positive, etc.).

11.2. Toitures

- Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception,

- Les toitures des bitiments principaux d’habitation doivent &tre constituées de versants d’une pente
comptise entre 40 et 60°, et recouvertes de tuiles ayant la couleur de Ia taile rouge vieillie,

- Les toitures 2 une pente sout interdites pour les constructions 3 usage d’habitation,

- Les toitures "tetrasse" pourront étre autodsées pour les constructions a4 usage spécial, telles que ‘
réservoirs, silos ...ou pour les autres constructions si cet &lément est justifié par le parti architectural =
retenu, .

- Pour les bitiments nécessaires 3 Pactivité agricole, les toitures seront de préference 4 2 pans.

- Dans le cas de réfection de totture de tous type de bitiments, Putilisation de matériaux identique sera
autodsée afin de pe pas entrainer de travaux supplémentaires sur la charpente ; néanmoins il sera
imposé d'utiliser ces mémes matériaux dans les tons rouge vieilli lorsque cela existe.

11.3. Murs / revétements extérieurs ' i

- En cas de construction, modification, extension, les différents murs d’un batiment ou d’'un ensemble
de batments, aveugles ou non, visibles ou non d’une voie publique, doivent préseniter une unité

- Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures dojvent s’harmoniser entre elles
et avec Penvironnement de Ja construction.
- Pour les bitiments de Pactivité agticole, les tons nuancés beige et brun et les vert foncés seront

utilisés,

- Sont interdsts

- les parements extérieurs blancs, de couleur violente ou discordante ou présentant un aspect
réfléchissant,

- lemploi sans enduit de matériaug destinés 4 étre revétus, tels que carreaux de platre, briques
creuses, agglomérés, patpaings...,

- les imitations de matéraux naturels, par peinture, telles que fausses briques, fausses pietres,
faux pans de bois...,

- les bardages en tile ondulée, pout les constructons lices 3 habitation.

- les plaques de ciment ajourées dites décoratives.
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Commune de CHARBUY Zone A

11.4. Quverture /[ menuiseries :

- La pose de volets roulants 3 caisson apparent ou proéminent sur le biti traditionne] lorsquelle
dénature Pesprit architectural de ces facades est interdite.

115 Clétures :

- Les clotures seront d'un modéle simple, sans décoration inutle ni orementation fantaisiste (roue de
chariot, ancre, .

- Les clotures doivent étre constituces :

- soit d’un muret (ou mur bahut) surmonté soit d’une grlle, soit d’un grillage, soit d’'un
barreaudage vertical simple, les murets étant traitds en harmonie avec la ou les
constructions existantes sur la parcelle,

- soit d’'une haie champétre d’essences locales mélangée, doublée ou non d’un grillage,

- La hauteur totale de la cléture ne pourra excéder 2 meétres, la hauteur du muret (ou mur bahut) est
limitée 3 1 merre.

- La hauteur de la cléture est calculée 3 partit du profil axial de la route.

- Dans le cadre d’une construction situce en suplomb par tapport 4 la voie, si un mur de
souténement est nécessaire, la cldture sera constituée uniquement d’éléments 3 clairevoie ou de
grillage doublés d’une haie vive. La hauteur de la cléture est calculée 2 partir du niveau le plus bas du
terrain d’assiette de la construction. :

- Sont interdsts :

- Les éléments ajourés préfabriqués en ciment, les murs « pleins »,
- L'emploi sans enduit de matétiaux destinés 3 étre revétus, tels que carreaux de platre, briques
creuses, agglomeérés, parpaings...,

11.6. Dispositions diverses et clauses particuliéres :

- Les citernes non enterrées de combustibles doivent &tre implantées de maniére 4 ne pas etre visibles
- depuis espace public,

- Les antennes paraboliques seront de préférence situdes sur les pardes non visibles des espaces
publics ou en toiture et Jeur couleur intégrée 4 'environnement immédiat.

- Les aires de stockage de matériel et de dépdts de toute nature devront étre entourées de haies
- champétre et d’arbres de moyenne tige.

ARTICLE A 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement deg véhicules cotrespondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuze en dehors des voies publiques, et cotrespondre aux besoins des constructions et des dispositions
réglementaires en vigueur.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. Les établissements agricoles entrainant des nuisances (bruits, odeurs, aspect...) seront obligatoirement
entoutes par un rideau de verdure composé de haies et d’arbres de haute tige.

13.2. Les nouvelles plantations, les haies masquant les aires de stockage et de dépéts et les rdeaux de
verdure seront effectués de préférence 4 base d’essences locales.

13.3. Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations locales en nombre
équivalent, hormis pour les résineux ou Ia replantation 4 Fidentique n’est pas imposée,

ARTICLE A 14. POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article non réglementé
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Commune de CHARBUY Zone N

TITREV
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

CHAPITRE I - ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

La zone N concerne les terrains de Charbuy équipés ou non, a protéger en raison :

- de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point
de vue esthétique, historique ou écologique,

- soit de 'existence d’une exploitation forestiére,

- soit de leur caractére d’espaces naturels.

Des constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées, 4 la
condition qu'elles ne portent pas atteinte ni A la préservation des sols agricoles et forestiers, ni 2 la
préservation des sites, milieux naturels et paysages.

La zone comprend :
- un secteur Nc correspondant a des carriéres en exploitation,
- un secteur Nl permettant d’accueillir des équipements et constructions liés au tourisme et aux
loisirs non nuisants.

ARTICLE N1-TYPES D'QCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITES

- Les constructions de toute nature a Uexception des celles visées a I'article N 2,

- Les terrains de camping et de caravaning hors terrain aménagé, (wir dispositions du présent riglement,
titre 1, article 2}, les garages collectifs de caravanes ainsi que le stationnement de caravanes soumis 3
autorisation,

- L’ouverture et lexploitation de toute carriére excepté pour le secteur N,

- Les dépots de toute nature,

- les exhaussements et affoulllements de sols,

- Les habitations légeéres de loisirs (vozr dispositions du présent riglement, titre 1, article 2).

ARTICLE N 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1. Rappels
1 - L'édification des clotures est soumise a déclaration préalable sur ensemble du territoire (vair dispositions du

présent régiement, Htre 1, article 2),
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2- Dans les espaces boisés classés, les demandes de défrichement sont itrecevables et les coupes et
abattages d’arbres sont soumis 4 autorisation (article 1..130.1. du Code de PUrbanisme).

3 -  Les démolitions sont soumises 4 permis de démolit sur Pensemble du territoire (voir dispasitions du prisent
riglement, titre 1, article 2).

2.2. Sont admis sous conditions :
£.4. SONt admMIs sous conditions :
Dans toute Ia zone :

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

- Les piscines soumises 4 autorisation ainsi que les annexes et dépendances qui y sont liées situées sur
la méme unité fonciére et 2 proximité de Phabitation principale.

- Les aménagements et les constructions liés 2 Pactivité sportive prés du stade existant au Lieu-dit « Les
Longues Raies »,

- les exhaussements et affouillements de sol 8'ils sont liés 2 la réalisation des occupations et utilisations
du sol autorisées dans la zone,

- Le confortement, les modifications et les extensions limitées des bitments existants sags
changements de vocation,

- la reconstruction des batiments apres sinistre affectés 4 la méme destination est admise soit a
Fidentique soit 4 condition de réduire Pécart par rapport aux regles définies aux articles suivants |

Dans toute la zone, sauf dans les secteurs Nc et N :

- Les constructions liées a économie forestiére ou 4 la chasse ou 4 Ia péche,

- Les installations et les constructions liées aux exploitations herbagéres non intensives ou & Pentretien
des sites dans Ia limite de 30 m? maximum (boxes a chevaux, abris pour animaux,.. .} et trois cotés
fermés,

Dans Ie secteur Nc uniquernent ;

- Lexploitation des carriétes, ainsi que les €quipements et constructions liés et nécessaires aux
activités de la carriére.

Dan;f,' le secteur NI uniquement :

- Les équipements et constructions de tourisme et de loisirs non nuisants,
- Les abris de moins de 20 m2,

- Les aites de jeux et de stationnement.

| PREFECTURE DE LYORNE
k3007, 2009
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ARTICLE N 3 -~ VOIRIE ET ACCES

Les caractéristiques des acces et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins minimaux de
desserte : carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, enléevement des ordures
ménageres, etc.

3.1, Accés

- Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations non
interdites par les articles précédents, un terrain doit avoir accés i une voie publique ou une voie privée
ouverte au public soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

- L'aménagement des accés et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit étre tel qu'il soit adapté au
mode d'occupation des sols envisagé, et qu'il ne nuise pas 2 la sécurité et a la fluidité de la circulation.

3.2. Voitie

- Les caracténstiques des acceés et des voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins
minimaux de desserte: carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, etc.

- Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour, sauf si elles sont destinées a étre prolongées rapidement.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dispositions techniques

4.1.- Alimentation en eau potable

- Eau potablie : Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire
pour toute opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. I doit étre exécuté
conformément aux normes techniques en vigueur,

- Eau d usage non domestique : Les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis a

A Faccord préalable des autorités compétentes.

4.2.- Assainissement

- Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéres) :

% Dans les sectenrs disposant d'un assainissement collectif ou ponvant accepter un assainissement individuel
(aptitude des sol5), pour toute consiruction ou installation engendrant des eaux: usées :
Le branchement 4 un réseau collecdf d’assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. Toutefois,
en I'absence d’un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s’y raccorder,
toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des
dispositifs autonomes de traitement et d’évacuation conformes a la réglementation
sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre imposées par les
services compétents en foncton de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs
devront étre congus de maniére i pouvoir étte mis hors circuit et la construction
directement raccordée au téseau lorsqu’il sera réalisé.
Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours
d’eau et égouts pluviaux est interdite.
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- Eaux résiduaires industeielles :
Leut rejet dans le réseau public ou le miliev naturel est soumis aux dispositions législatives et
réglementaires en vigueur.

- FEaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales des fonds supéricurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux pluviales des
maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenants aux constructions constituant les fonds inférieurs
(ardcles 640 et 641 du Code Civil).

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par canalisations,
gargouilles ou caniveaux, selon l'exutoire et les dispositions arrétées par la commune ou par les
services techniques la conseillant.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Deés lors qu'un dispositif d’assainissement non collectif est nécessaire, un terrain ne peut recevoir une
construction que si sa superficie permet I'installation d’un disposittf conforme 4 la réglementation en
vigueur

- Pour les constructions engendrant des eaux usdes, dans les secteurs ne disposant pas dun
assainissement collectif et inaptes 4 l'assainissement individuel (aptitude des sols), mais ot un
assainissement collectif est programmé, les terrains ne seront constructibles que lorsque le réseau
collectif d’assainissement aura été réalisé.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VQIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions doivent s'implanter 4 P'alignement de la voie de desserte ou en retrait de celle-ci, en
cohérence avec l'implantation des constructions existantes sur les parcelles voisines,
#Dans le cas de construction en retrait, 'l n’y a pas de construction voisine existante, le retrait sera au

" minimum de 5 métres de l'alignement.

6.2. En bordure de la R.D.89, les constructons doivent respecter un recul minimum de 10 métres par
rapport a Palignement de la voie.
En bordure des R.ID.48 et 31, les constructions doivent respecter un recul minimum de 5 métres par
rapport a 'alignement des voies.

0.3. Les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d’infrastructure, au
fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux services d’intéréts collectifs seront
implantés : - soit 4 Palignement,
- soit en retrait de l'alignement d’une distance minimum de 1 métre des voies
publiques ou privées ouvertes i la circulation.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative
qui est le plus rapproché doit étre au moins egale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.
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7.2. Les ouvrages er installadons techniques nécessaires aux équipements d’infrastructure, au
fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux services d’intéréts collectifs seront
implantés : - soit en limite,

- soit en retrait de la limite a une distance minimum de 1 métre.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE QU SUR PLUSIEURS PROPRIETES LIEES

PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Article non réglementé

ARTICLE N9 - EMPRISE AU SOL
Article non réglementé

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS ‘

Rappel : Ta hauteur des constructions est mesurée 4 partir du sol naturel initial jusqu'a l'égout des toitures.
10.1. La hauteur des constructions d’abris de jardins ou pour les animaux est limitée 3 3 ,5 m.

ARTICLE N 11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

11.1. Dispositions Générales :

- En application de Particle R.111.21 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire peut étre refusé
ou n’étre accordé que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales st les constructions,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des bitiments ou ouvrages
a édifier ou a2 modifier, sont de nature 2 porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qui la conservation des perspectives
monumentales,

- Les différents murs d'un bitiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que les fagades principales, avoir un aspect qui s’harmonise avec ces derniéres,

- Les couleurs violentes ou apportant des notes discordantes dans environnement immédiat ou le

/  paysage sont interdites,

- Toute imitation d'une architecture étrangére 4 la région est interdite.

- Des toitures, des matériaux, ... poutront étre différents dans la forme, la pente, la couleur et P'aspect
lotsque le projet présentera une utilisation de techniques, matériaux mettant en ceuvre des dispositifs
d’'utlisation d’énergies renouvelables (panneaux solaires, photovoltaique, toiture végétalisée,
matériaux a énergie positive, etc.).

- Toute coupe ou abattage d’'un élément de paysage identifié par le symbole :

(autres tetrains boisés) doivent faire I'objet d’'un templacement (replantation)

11.2. Toitures

- Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception,

- Elles doivent &tre de recouvertes de matériaux ayant la couleur de la tuile rouge vieillie,

- Dans le cas de téfection de toiture, l'utilisation de matériaux identique sera autorisée afin de ne pas
entrainer de travaux supplémentaires sur la charpente ; néanmoins il sera imposé d'utiliser ces
mémes matériaux dans les tons rouge vieilli lorsque cela existe.
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11.3 Murs / revétements extérieurs

Les différents murs d’un batiment ou d’un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non d’une
voie publique, doivent présentet une unité d’aspect. 7
Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s’harmoniser entre elles et
avec Penvironnement de la construction. '
Dans le cadre de réalisation d’abris autorisés dans la zone le bois sera privilégié ainsi que les tons bruns, ou
vert fonce
Sont interdits . .
- les parements extérieurs blancs ou présentant un aspect réfléchissant,
- les parements extérieurs de couleur violente ou discordante,
- T'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de plitre, briques
creuses, aggloméres, parpaings...,
- les imitations de matériaux naturels, par peinture, telles que fausses briques, fausses pierres, faux
pans de bois ....
- l'emplot sans enduit de matériaux destinés 4 éme revétus, tels que carreaux de plitre, briques
creuses, agglomérés, parpaings...
- les bardages en téle ondulée.
- les plaques de ciment ajourées dites décoratives.
- les couleurs violentes, ou discordantes dans I'environnement immédiat ou le paysage.

ARTICLE N 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stattonnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques, et correspondre aux besoins des constructions et des dispositions
réglementaires en vigueur.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. En application de la Loi du 8 janvier 1993, 4 l'intérieur des espaces boisés identifiés comme éléments
d’intéret paysager et figurant au plan par la 1égende « espaces boisés 4 conservet », des défrichements ne
peuvent éwe admis dans le cadre d'une réorganisation fonciete que s'ils s’accompagnent dans

/}’environnement immeédiat d’une reconstitution soigneusement étudiée du boisement.

13.2. Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations d’essences
locales en nombre équivalent.

13.3. Les dispositions de l'article L 430.1. du Code de I'utbanisme s’appliquent dans les espaces boisés
identifiés au titre de article 1.123.1.7 du présent Code.

ARTICLE N 14 - POSSIBILITES MAXTMALES D'OQCCUPATION DU SOL

Article non réglementé
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TITRE VI - TERRAINS CILASSES PAR LE PLAN COMME ESPACES
BOISES A CONSERVER, A PROTEGER OU A CREER

CARACTERE DES TERRAINS

11 s'agit de bois et foréts qu'll importe de sauvegarder en les soumettant aux dispositions des articles
L 130.1 4L 130.6 et R 130.1 a R 130.16 du Code de 'Urbanisme. Ces terrains sont figurés aux documents
graphiques par un quadrillage de lignes verticales et horizontales.

Article L. 130-1 du Code de I'Urbanisme :

1 - ( Loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000, art. 202-1"1II ) Les plans locaux d’urbanisme peuvent classer
comme espaces boisés, les bots, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils soient soumis ou
non au régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. « Ce classement peut s'appliquer
également a des arbres isolés, des haies et réseaux de haies, des plantations d'alignement. »

2 - Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature
a compromettre fa conservation, la protection ou la créadon des boisements.

3 - Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue « aux chapitres I** et IT du titre I+ livre 11T du Code forestier ».

4 - (Loi n°76-1285 du 31 dévembre 1976 ) « 11 est fait exception a ces interdictions pour l'exploitation des
produits minéraux importants pour l'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait l'objet
d'une reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10 Juillet 1973
pu par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date.

A

Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement i
réaménager le site exploité et si les conséquences de l'exploitation au vu de {'étude d'impact ne sont pas
dommageables pour l'environnement. Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'exploitation
du présent alinéa. »

5 - Dans les bois, foréts ou parcs situés « sur le territoite des communes ot ['établissement d'un plan
local d’urbanisme a été prescrt », amnsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d'arbres
sont soumis a autotisation préalable, « sauf dans les cas suivants :

- « S'tl est fait application des dispositions des livres I et II du Code Forestier «;

- « 5'l est fait application d'un plan simple de gestion approuvé, { Loi #°2001-602 du 9 juiliet 2001,
art. 29-1 ) « conformément 4 l'ardcle L. 222-1 du Code fotestier » ;

- «S1 les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, aprés avis du Centre Régional de la propriété forestiére ».
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6 - ( Loi n°2001-602 du 9 juillet 2001, art. 29-1 ) « La décision prescrivant I'élaboration d’un plan local
d’urbanisme peut également soumettre 4 I'autorisation préalable prévue aux quatre alinéas précédents, sur
tout ou partie du territoire concerné par ce plan, les coupes ou abattages d’atbres isolés, de haies ou
réseaux de haites et de plantations d’alignement. »

Article 1.. 130-2 du Code de I'Urbanisme :

1 - "Pour sauvegarder les bois et patcs, et, en général, tous les espaces boisés et sites naturels situés
dans les agglomérations ou leurs environs et pour en favoriser 'aménagement, I'Etat, les départements, les
communes ou les érablissements publics ayant pour objet la réalisation d'opérations d'urbanisme peuvent
offrir, 2 titre de compensation, un terrain 3 batir aux propriétaires qui consentent a leur céder gratuitement
un terrain classé par un plan d'occupation des sols rendu public ou un plan local d’urbanisme approuvé
comme espace boisé a conserver, a protéger ou a créer. Cette offre ne peut étre faite si la derniére
acquisition 2 titre onéreux dont le terrain classé a fait I'objet n'a pas date certaine depuis cing ans au moins.

2 - Il peut également, aux mémes fins, étre accordé au propriétaire une autorisaton de construire sur
une partie de terrain classé n'excédant pas un dixieme de la supetficie dudit terrain, si la detniére
acquisition a titre onéreux dont ce terrain a fait I'objet a date certaine depuis cinq ans au moins.

3 - Cette autorisation, qui doit étre compatible avec les dispositions du schéma de cohérence
territoriale, ne peut étre donné par décret pris sur le rapport du ministre chargé de 1'Urbanisme, du
ministre de I'Intérieur et du ministre de 'Agriculture. La portion de terrain cédée par le propriétaire ne
peut faire I'objet d'un changement d'affectation qu'aprés autorisaton donnée dans les mémes conditions.
L'application des disposidons du présent alinéa est subordonnée a l'accord de la ou des communes sur le
territoire desquelles est situé le terrain classé, dans les conditions déterminées par les décrets prévus 2

l'article L 130-6.

4 - La valeur du terrain a badr offert en compensation ou le surcroit de valeur pris, du fait de
lautorisadon de construire, par la partie du terrain classé conservée par le propriétaire, ne doit pas
dépasser la valeur du terrain a céder a la collectivité.

/
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TITRE VII - EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES
ET AUX OUVRAGES PUBLICS AUX INSTALLATIONS
D'INTERET GENERAL ET AUX ESPACES VERTS

Ce sont des espaces destinés 4 recevoir des équipements collectifs, \
soumis 3 un statut spécial, afin qu'ils ne fassent pas l'objet d'une utilisation ey
entrant en contradiction avec un projet d'intérét général. Ils sont numérotés et AT

I3 - . . L
figurés aux documents graphiques par le type de quadrillage suivant : APl

Aux documents graphiques, sont soulignés par des hachures fines perpendiculaires, les terrains réservés
pour lesquels s'appliquent les dispositions suivantes :

Article L. 123-17 du Code de 'Urbanisme :

1 - Le propriétaire d'un terrain bati ou non bati téservé par un plan local d'urbanisme pour un
ouvrage public, une voie publique, une installation d'intérét général ou un espace vert peut, dés que ce plan
est opposable aux ters, et méme si une décision de sursis a statuer qui lui a été opposée est en cours de
validité, exiger de la collectivité ou du service public au bénéfice duquel le terrain a été réservé qu'il soit
procedé a son acquisiion dans les conditions et délais mentonnés aux articles L 230-1 et suivants.

2 - Lorsqu'une des servitudes mentionnées a Farticle L. 123-2 est instituée, les propriétaires des
terrains concernés peuvent mettre en demeute la commune de procéder 2 l'acquisidion de leur terrain, dans
les conditions et délais prévus aux articles L. 230-1 et suivants.
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