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Depuis le 1* janvier 2017, la Communauté de '’Auxerrois est compétente en
matiére de « Plan Local d’Urbanisme (PLU), de document d’urbanisme en tenant
lieu et de carte communale ».

Le conseil municipal de Monéteau a approuvé le PLU de Monéteau par
délibération du 10 octobre 2011.

Une premiere modification simplifiée a été approuvée le 10 juin 2013 par
délibération en conseil Municipal de Monéteau.

Il a ensuite été mis en compatibilité par délibération du conseil municipal le 4
juillet 2016 et mis a jour par arrété du Maire de Monéteau en date du 28
novembre 2016.

Le PLU de Monéteau a ensuite fait 'objet d’une modification simplifiée
approuvée en conseil municipal le 13 février 2017 et mis a jour par arrété du
Président de la Communauté de ’Auxerrois le 25 ao(it 2017.

Il a ensuite fait 'objet d’une modification simplifiée approuvée par délibération
en conseil communautaire de ’Auxerrois le 5 avril 2018.

Enfin, le PLU a fait l'objet d’une modification simplifiée approuvée par
délibération du conseil communautaire de I’Auxerrois du 16 décembre 2019.

L’objet de la présente modification simplifiée consiste a adapter le réglement
d’urbanisme afin :
- de prendre en compte la jurisprudence en matiere de définition sur les
extensions,
- de clarifier le reglement sur les occupations et utilisation du sol
soumises a conditions particulieres en zone A,
- d’adapter le reglement graphique de la zone UE et de son secteur UEc,
ouvrant les possibilité de projets dans la zone d’activités de Macherin,
- de compléter les annexes et servitudes d’utilité publique du PLU de
Monéteau.

Par arrété n° 2024-DSAT-059 du 10 juillet 2024, le Président de la Communauté
d’Agglomération de ’Auxerrois a prescrit la modification simplifiée du PLU de
Monéteau.
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LA PROCEDURE

La procédure de modification simplifiée (articles L153-45 a 48 du code de
'urbanisme) permet d’adapter ou de rectifier un Plan Local d’Urbanisme (PLU)
lorsque les évolutions qu’elle entraine sont de faibles portées.

Cette procédure ne permet pas de modifier le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD), ni de diminuer des espaces boisés classés, des
zones agricoles ou naturelles. Elle ne permet pas de réduire une protection
édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, du paysage et
des milieux naturels, ni d’'une évolution de nature comporter de graves risques
de nuisances.

La modification simplifier ne pourra par ailleurs réduire la surface d’'une zone U
ou AU, ni diminuer les possibilités de construire, ni les majorer de plus de 20 %.

Compte tenu des évolutions envisagées la procédure modification
simplifiée apparait la mieux adaptée.

Objet de la modification simplifiée :

La présente modification simplifiée doit permettre :

- la prise en compte de la jurisprudence en matiere d’extension. Celle-ci
indique que sans définition dans le réglement du PLU, les extensions
doivent nécessairement étre de taille inférieure a la construction
principale a laquelle elle se rapporte, ce qui peut limiter les projets de
développement,

- de clarifier la lecture du réglement de la zone A afin de faciliter
linstruction des demandes d’urbanisme dans cette zone,

- d’adapter le réglement graphique de la zone UE et son secteur UEc dans
la zone d’activité de Macherin. Le secteur UEc limite les destinations
possibles aux seules activités commerciales ce qui empéche le
développement d’activités qui n’entre pas dans cette destination,

- De compléter les annexes du PLU.

Cette modification doit donc opérer les évolutions réglementaires permettant

une clarification dans l'instruction des demandes d’urbanisme pour ce genre de
projets.
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| CONTEXTE DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

1.1 la commune de Monéteau :

Contexte territorial

La présente procédure vise a la
modification simplifiée du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de
Monéteau.

La commune de Monéteau est située
dans la région Bourgogne-Franche-
Comté, au Nord de la Communauté
d’Agglomération de [I’Auxerrois dont
elle fait partie.

La Communauté d’Agglomération de ’Auxerrois fait également partie du Pdle
d’Equilibre Territorial et Rural (PETR) du Grand Auxerrois, dont le Schéma de
Cohérence Territorial (SCoT) du Grand Auxerrois a été arrété le 17 octobre 2023
(enquéte publique réalisée en avril et mai 2024).

Pole d'Equilibre Territorial et Rural
du Grand Auxerrois

Ce document définit les orientations

d’aménagement a [’échelle d’un
territoire  large  comprenant la
Communauté d’Agglomération de

Auxerrois, et les Communautés de
Communes Serein et Armance, Chablis,
Villages et Terroirs, du Migennois, et de
[Aillantais. Le SCoT du Grand Auxerrois
doit permettre d’harmoniser et de
coordonner des actions menées dans
différents domaines urbanisme,
déplacements, économie,
implantations commerciales, etc. Pour
cela, les documents d’urbanisme de
chacune des communes du PETR
devront étre compatibles avec le projet
du SCoT.
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Enfin, le Syndicat Mixte Yonne Médian est une structure
regroupant 126 communes, dont Monéteau, réparties dans 9
Etablissements Publics de Coopération Intercommunale (EPCI)
qui couvrent 6 sous-bassins versants dont les rives de [’'Yonne.
Sa compétence de Gestion des Milieux Aquatiques et de
Préservation des Inondations permet a cette structure d’intervenir et de
développer des projets en matiere :

- D’aménagement de bassin ou d’une partie de bassin hydraulique,

- D’entretien et d’aménagement de cous d’eau, ou de plan d’eau,

- De défense contre les inondations

- De protection et de restauration des sites, des écosystémes aquatiques

et des zones humides et leurs boisements.

Syndicat Mixte
Yonne Médian

Cette expertise et les compétences de Yonne Médian lui permettent de
sensibiliser et d’assister la prise de décision, notamment en matiere de
documents d’urbanisme sur toutes les questions liées a ’eau (gestion des cours
d’eau, protection et restauration des écosystéemes aquatiques et des milieux
humides, réduction des risques inondation...).
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Contexte socio-démographique

Monéteau comptait 4 111 habitants en 2021 (INSEE) sur un territoire d’environ
1 820 hectares. La population de la commune a connu une croissance soutenue
entre la fin des années 1960 et le début des années 1990. Elle a connu ensuite
une légere décroissance jusqu’au début des années 2000 puis une tres légére
croissance, réguliere jusqu’en 2021.

Cette situation de reprise de croissance reste a confirmer :

- une étude sur les dynamiques démographiques a Monéteau menée en
2020, montrait un renouvellement de génération et une projection
d’évolution a la hausse de la population, avec des hypotheses
atteignant entre 4 000 et 4 200 habitants en 2023 sur la commune.

- dufait de 'impact de la période Covid dont nous n’avons pas encore de
retour consolidé;

- depuis 2021, plusieurs opérations immobiliéres ont été livrées (environ
50 logements) ou sont en cours de réalisation (environ 100 logements et
une résidence séniores de 40 logements)
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Evolution de la population communale entre1968 et 2021 (EHESS/INSEE)

On retiendra ici que la population de Monéteau est dans une phase de reprise
de croissance.

Accessibilité

La commune de Monéteau bénéficie d’une tres grande accessibilité. Commune
contiglie a Auxerre, elle bénéficie de la proximité de la ville centre et d’un réseau
viaire structurant. Elle est en particulier traversée par I’Autoroute A6, accueillant
notamment la sortie Auxerre-Nord.

Les routes nationales 6 et 77, qui bordent le territoire de Monéteau, permettent
une grande connectivité sur les axes Auxerre/Joigny/Sens d’une part et
Auxerre/Saint-Florentin/Troye d’autre part.
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Ce réseau majeur, complété des routes départementales et du réseau local
permet une tres bonne connexion de ’ensemble du territoire de la commune
aux territoires a proximité (Auxerre, Gurgy, Appoigny, Venoy...) comme
départemental, régional et national.

Accessibilité de la commune

Pien  principaux quartiers et hameaux
mmmm  autoroute A6
=== route nationale
—— routes départementales
= desserte locale

-{&@)-- voie ferrée et gare

Ce réseau viaire est complété par la ligne ferroviaire Auxerre-Migennes et la
présence de la gare Gurgy-Monéteau, située en centre-ville assurant la desserte
locale (entre Migennes et [’Auxerrois) et le rabattement sur les dessertes
nationales (Paris / Dijon-Besancon-Lyon).
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La commune est également desservie par le réseau de
transport urbain de la communauté d’agglomération de
’Auxerrois (AuxR_M le bus), en particulier la ligne 6, avec
21 aller/retour par jour et, dans une moindre mesure, la
ligne 7 avec 11 aller/ retour par jour.

Monéteau accueil également de pdle flexibus, service de
transport a la demande du réseau Léo ainsi que plusieurs
stations du réseau AuxR_M le vélo, service de location de vélo
électrique de la Communauté d’Agglomération de I’Auxerrois.

Cette accessibilité confere a la commune de Monéteau
une trés bonne attractivité, en particulier en lien avec
PAutoroute, la nationale 6 et la départementale 84
desservants le centre-ville et les principales zones
d’activités.

Zonage du PLU

Zonage du PLU avant modification
- zones naturelles

zones agricoles

I :zones urbaines

[ zones a urbaniser

La commune de Monéteau est couverte par un Plan Local d’Urbanisme
approuvé en 2011 et qui afait 'objet de plusieurs évolutions en 2011,2013,2014,
2016,2017,2018 et 2019. Celui-ci inscrit de grandes surfaces en zones naturelles
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et agricoles couvrant respectivement 986,05 ha (soit 53,05 % du territoire) et
412,40 ha (soit 22,19 % du territoire).

A ce découpage se superpose plusieurs trames de protections des espaces au
titre des espaces boisés classés (L.113-1 du code de l'urbanisme), et divers
espaces protégés (L.151-19 du code de lurbanisme) pour leur qualités
naturelles ou paysageres.
Environnement

Inventaire national :

Le territoire de la commune est
également couvert ou a proximité
immédiate par plusieurs  zones
protégées au titre des Zones Naturelles
d’Intérét Ecologique, Faunistique et
Floristique (ZNIEFF).

,_".,, 4

https://inpn.mnhn.fr-traitement CAA

Z

@ - ZNIEFF de type 2

N° FR 260030469 « Vallées de ’Yonne et de
la Baulche et foréts autour d’Auxerre »
Cette ZNIEFF recouvre un large territoire a
’Ouest, du territoire de I"agglomération, au
Nord sur les communes d’Appoigny, de Gurgy
et de Monéteau et au Nord -Est de
lagglomération.

ANETP7ANN TR ——— T i PR
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Elle comprend les rus de la Sinotte et de la Baulche, et une partie de leurs
ripisylves et prairies bocageres qui les accompagnes. Elle comprend également
une partie de la vallée de I’Yonne, de boisements alluviaux, de peupleraies et
quelques prairies et champs cultivés. Enfin, elle comprend des collines et
plateaux majoritairement boisés, des landes séches ou humides, des pelouses
sur sables, des tourbieres et des prairies marécageuses.

Ce site est reconnu d’intérét régional pour ces habitats secs et humides et les
espéces végétales et animales qui les accompagnes.

Cette ZNIEFF de type 2 intégre plusieurs ZNIEFF de type 1 dont plusieurs sont
situées sur ou a proximité immédiate du territoire de la commune de Monéteau.

.

'Monelean

Bois dela
Duchesse

Monétea,u"
\

|

|4
o] } ' X
 https://inpn.mnhn.fr-traitement CAA

< g [}

L
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@ - ZNIEFF de type 1

N° FR 260030424 « Ruisseau de la Baulche »
Cette ZNIEFF de type 1 couvre la vallée du ru
de Baulche depuis Merry-Sec au Sud et Digne
au Sud-Ouest du territoire de la communauté
d’agglomération jusqu’a son exutoire dans
I’Yonne sur la commune de Monéteau.

Elle comprend la vallée inondable de la
Baulche et ses espaces d’accompagnement :
ripisylves, prairies bocageres, quelques petits
bois, peupleraies et parcelles cultivées.

Site d’intérét régionale, en particulier pour sa

faune aquatique, en particulier en téte de
bassin du ruisseau.
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® - ZNIEFF de type 1

N° FR 260008540 « Massif forestier, landes
et prairies du Nord-Ouest Auxerrois »

Situé a ’Ouest du territoire de lacommune de
Monéteau, cet ensemble forestier s’étend sur
plusieurs communes du Nord-Est de la
Communauté d’Agglomération.

Site d’intérét régional compte tenu de sa
mosaique paysagere comprenant des
espaces de landes, de bois humides, de
tourbieres, de bois de pins, de prairies et de
pelouses séches.

; ; el
https://inpn.mnhn.fr-traitement CAA

@ - ZNIEFF de type 1

N° FR 260015447 « Méandres de I’Yonne a
Appoigny et Gurgy »

Situé au Nord de la commune de Monéteau,
elle couvre des milieux typiques de grandes
prairies alluviale autour de méandres de
’'Yonne ainsi que quelques prairies,
boisements alluviaux, bras morts, parcelles
cultivées, peupleraies et graviéres.

Cette ZNIEFF est considéré d’intérét régional
pour ses habitats humides et les espéces de
faune et de flore présentes, propre a ce type de
milieux.

L

https://inpn.mnhn.fr-traitement CAA

Y .
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® - ZNIEFF de type 1

N° FR 260030433 « Graviéres de Gurgy »
Situé au Nord de Monéteau sur lacommune de
Gurgy, ce site de la vallée alluviale de I'Yonne
couvre d’ancienne graviéres en eau ainsi que
des espaces de friches, et quelques grands
champs cultivés, de prairies résiduelles, et de
fourrés de Saules.

Considéré d’intérét régional pour sa faune et
sa flore de zone humide, il constitue
également des espaces de halte migratoire et
d’hivernage pour certaines especes d’oiseau.

® - ZNIEFF de type 1

N° FR 260008546 « Thureau de Saint-Denis »
Située en partie sur ’'Est de la commune de
Monéteau, elle est constituée d’'une mosaique
paysagére de bois humides, de landes et
quelques prairies de la vallée du ru de Sinotte.

Cette ZNIEFF est considéré d’intérét régional

compte tenu de la variété de ses habitats et de
la faune et la flore propre a ces espaces.
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Le territoire de la commune de Monéteau est
également situé a proximité d’un site classé au
titre de la directive habitat et d’un site protégé
par un arrété de biotope.

Site Natura 2000 - Directive habitat

N° FR 2600990 « Landes et Tourbiére du bois
de la biche »

localisé a environ 2,6 kilométres a I'Est de la
commune de Monéteau, ce site est situé dans
la vallée du ru de la Biche.

Composé de tourbieres implantées sur un
fond de vallée marécageux, l'intérét de ce site
réside dans laccueil d’espéces hautement
spécialisées dont certaines sont rares en
Bourgogne. Cet intérét est renforcé par des
espéces océanique ainsi que par des especes
Ty N G 7 protégées en Bourgogne et rares colonisant les
landes séches a Bruyére présente sur le site.

Arrété de protection de biotope

N° FR 3800080 « Vallée de la Biche »

localisé a environ 3,2 kilométres a 'Est de la commune de Monéteau, ce site est
5 situé dans la vallée du ru de la Biche et inclus
dans le site Natura 2000 cité précédemment.

Pris par le Préfet du départementde [’'Yonne en
date du 14 janvier 1988 visant la préservation
de 6 espéces animales et végétales :

- Le Rossolios a feuilles rondes,

- Le Muryca gale,

- La Pirole a feuille ronde,

- Le Saule rampant,

- Le Lézard vert,

- La Vipere Péliade.

Ces espéces présente dans les espaces
humides et tourbiéres, elles sont considérées a
divers niveaux de vulnérabilité ou de danger ce

www.agglo-auxerrois.fr Page 14 sur 61
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qui a motivé leur inscription sur la liste rouge des espéces a protéger en
Bourgogne.

Cetarrété interdit toute pratique pouvant porter atteinte a I’équilibre biologique
des milieux sur les espaces considérés.

Rossolis a feuille rondes Muryca gale Pirole d feuille ronde

de 2015.

Elaboré & Uéchelle régionale, ces schémas constituent un document
d’aménagement et de protection des ressources naturelles cohérent a ’échelle
nationale.

Il contient en particulier les éléments constitutifs des trames vertes et bleues qui
forment les continuités écologiques terrestre et aquatiques permettant la
conservation et ’'amélioration de |’état de conservation des habitats naturels et
des espéces.
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la trame verte et bleu est constituée de réservoirs qui permettent aux espéces
d’accomplir leur cycle de vie et de corridors qui permettent aux especes de
circuler entre les différents réservoirs.

Al’échelle locale, les documents de planification doivent prendre en compte les
éléments issus de ce schéma. Le SRCE de Bourgogne a été approuvé le 16 mars
2015, il a identifié pour Monéteau :
e pourlatramebleu:
o I'Yonne et certains espaces a proximité,
o lerudeSinotte et ’ensemble des espaces adjacent,
o lerude Baulche et une grande partie des espaces a proximité.

e pour latrame verte:
o certaine partie des massifs boisés situés entre les hameaux de
Grand Pien au Nord de Monéteau et de Laborde, surlacommune

Réservoirs de biodiversite

Illustration des trames écologiques
Sources: Centre de ressource TVB

voisine d’Auxerre, formant réservoir de biodiversité,

o certaines parties du massif boisé situé a 'Est du hameau de
Sougeres-sur-Sinotte

o le massifs boisés situés au Nord du Chateau des Chesnez

= ces espaces constituent des réservoirs de biodiversité
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e Lescorridors:

o deux corridors qui suivent les cours de I'Yonne et du ru de
Baulche,

o un corridors qui couvre le tracé de 'autoroute depuis le Nord-
Ouest de la commune jusqu’a 'Est du centre-ville avant de
bifurquer vers le hammeau de Sougeres-sur-Sinotte qu’il
contourne par le Sud avant de remonter vers les massifs boisés
en direction de la commune d’Héry

= [l est a noter qu’une partie de ces éléments recouvre les ZNIEFF précités.

Trames vertes et bleues - SRCE

| Corridor écologique

\:| Réservoir de biodiversité

[__f: Cours d’eau et esp d’a pag t
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Enfin, le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) qui couvre
’ensemble de la Région, a inscrit plusieurs trames constitutives de la trame
verte et bleue.

Lacommune de Monéteau est concernée par ’ensemble des sous-trames et plus
particulierement la sous-trame « forét » qui couvre la moitié Est du territoire de
la commune et les sous-trames « cours d’eau et milieux humides associés » et
« plans d’eau et zones humides » le long de la riviére Yonne et du ru de la Baulche.

N = P

Setenelay 27155 55T ol = AL

SRCE - sous-trame « Prairies et bocaae »

SRCE - sous-trame « Pelouses
j b B\ b BT

T T L Rl T, W

Semmesy WD T I AL ®

SRCE - sous-trame « Cours d’eau SRCE - sous-trame « Plans d’eau

et milieux humides associés »
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Dans le cadre du Contrat Territorial Eau et Climat et des actions qui en découlent,
le Syndicat Mixe Yonne Médian (SMYM) et le Conservatoire d’Espaces Naturels
de Bourgogne (CENB) ont réalisés des « Inventaires complémentaires non
exhaustif de milieux humides fonctionnels sur les plans écologique et
pédologique » en 2019 et sur la période 2022-2024.

L’inventaire de 2019 portait sur les trois masses d’eau réparties le long de
’Yonne, celui de la période 2022-2024 a vocation a le compléter en prospectant
les sous-bassins versant en rive droite et en rive gauche de I'Yonne.

| PTECY SOV 7 o 7 T_LTIgerne:

Extrait Inventaire complémentaire 2023 - SMYM - CENB
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Cours d'eau
[ Contour territorial Yonne médian

Secteur d'inventaire
rive droite de I'Yonne Mouffy Charentenay
rive gauche de I'Yonne Courson-les-Carriéres o ronnes

7] Inventaire effectué en 2019

Source : BD Carthage, Syndicat mixte Yonne médian / Conception : CENB, 2023 / Qgis

Localisation de la zone d'étude 2023

Bien que trés complet, le travail réalisé n’a pas vocation a étre exhaustif, mais a
porté sur des espaces plus larges que les zones humides réglementaires en
élargissant les territoires d’études zone d’alerte fiable.

Il a consisté tout d’abord dans la pré-localisation des milieux potentiellement
humides en s’appuyant sur différents éléments cartographiques, de photo
interprétation, d’inventaire botanique, de connaissance du territoire. Ces
espaces ont ensuite fait l'objet d’un inventaire de terrain reposant sur la
recherche sur le terrain d’espéces végétales caractéristiques des milieux humide,
et sur le prélevement de carottes de sol a la recherche de traces d’hydromorphie.
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~
Inventaire des Milieux humides - Yonne Médian - 2017 2 2023

I Milieux humides
0 Mmilieux humides potentiels

" Milieux non humides

Données Yonne Médian, traitement CAAuxerrois

Sur la commune de Monéteau, ces études ont conduit a déterminé des espaces
caractéristiques de milieux humide, en particulier au Nord-Est du territoire
autour du ru de Sinotte, au Sud-Ouest en bordure de I’Yonne et a proximité du
Chateau des Chesnez. En revanche, les études menées a proximité du ru de
Baulche ont conduit a déterminer que ces espaces ne constituaient pas des
milieux humides.

On notera la présence sur le territoire de Gurgy de nombreuses zones humides
toutefois situés de 'autre c6té de l'autoroute.

On notera également, que ces données viennent conforter ou au contraire
infirmer certains éléments inscrit dans le cadre des trames vertes et bleues.
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Eau potable :

L’alimentation en eau potable a destination des habitant ou des activités est
assurée par le prélevement, soit de surface dans les cours d’eau, soit en sous-sol
par un puit ou un forage dans une nappe aquiféere.
Autour de ces captages, la législation impose la mise en place de périmétre de
protection :

- un périmétre immédiat ou seules les activités liées au captage sont

autorisées
- un périmetre rapproché,
- un périmeétre éloigné.

Cesdeuxderniers périmétres peuvent étre plus ou moins étendu en fonction des
caractéristiques du captage, des conditions hydrogéologiques, des risques de
pollutions, de la vulnérabilité de la nappe.
Afin d’assurer la préservation de la ressource en eau, ces périmetres sont
accompagnés d’un réglement qui interdit ou limite les installations et activités
qui pourraient nuire a la qualité des eaux.

Sur Monéteau se situent :
- lecaptage des Boisseaux situé en bordure de I’Yonne et captant des eaux
situées a une vingtaine de metres de profondeur,
- lecaptage de la Plaine des Iles et des Terre du Canada située sur Auxerre
et Monéteau, prélevant des eaux a une profondeur de 5 a 7 metres,
- un forage (ELNOR) servant a l’alimentation de la laiterie Yoplait dont le
prélévement se situe a environ 12 metres de profondeur.

Captage d’eau potable

. Captage
- Périmétre de protection rapproché

| Périmétre de protection éloigné

\ Captagé
S dela plainedes lles

(b Z
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Risques et nuisances

La commune de Monéteau exposée a sept de dix risques naturels et
technologiques identifiés par le Dossier Départemental des Risques Majeurs

(DDRM) de I’Yonne :

Commune

Malay-le-Petit
Maligny
Marmeaux

D Radon

N/ s i
SFs eTonnerre
AT ]

@ * “
% ®
S
b et
Toticy \\\}\\
N

A\
2 L AR A (TR
Documents de connaissance sur la commune

PPR inondation approuvé ou prescrit
et/ou PSS

7/ PPRuissellement approuvé ou prescrit
AZl et/ou PHEC
. Cartes RETEX

*

Extrait DDRM Yonne 2023
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ot ———
[Noyers.
Nuits
[Ormoy
[Ouanne
ST —— [
Pailly
Party 1
paran —— |
Paroy-en-Othe H
Extrait du DDRM de [’Yonne
Le risque inondation :
! A . ’ . \ .
< N/, Liés au réseau hydrographique, a la topographie du
N DA

territoire, et des caractéristiques du sous-sol le risque

inondation peut se manifester:

- par débordement, se manifestant par la submersion
d’espaces généralement hors d’eau situés a proximité
du lit habituel du cours d’un cours d’eau.

- par ruissélement, intervenant lorsque [’eau de pluie ne
peut s’infiltrer dans le sol, soit compte tenu de son
caractére imperméable, soit du fait de la saturation du
sol en eau.

- par remonté de nappe, traduisant la montée de la
nappe phréatique jusqu’a la surface.

Pour Monéteau cette identification tient aux RETour
d’Expérience (RETEX) lors de débordement de la riviere
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Yonne et du ru de Sinotte et des études menées par les services de ’Etat dans le
cadre de I'établissement des Plan de Prévention des Risques.

Dans le cadre de la transcription de la directive européenne dite « inondation »
de 2010, et de la Stratégie Nationale du Risque Inondation qui en a découlé, a
été mis en place un Plan de Gestion des Risques d’Inondation a I’échelle du
bassin Seine-Normandie (2022-2027) dont ['auxerrois fait partie.

Cette politique a été déclinée en Stratégie Locale de la Gestion du Risque
Inondation, et a classé la commune de Monéteau « Territoire a Risques
importants d’Inondation » (TRI).

Par ailleurs, la commune de Monéteau est couverte depuis 2004 par un Plan de
Prévention des Risques inondation par débordement de I’Yonne. Réalisé par les
services de I’Etat, ce document a valeur de Servitudes d’Utilité Publique, annexé
au PLU de la commune. Il présente un diagnostic de vulnérabilité au risque
inondation du territoire concerné ainsi qu’un reglement qui s’impose a celui du
PLU. Il détermine des espaces trop exposés au risque inondation pour étre
construite et certaines qui peuvent étre bati mais sous conditions.

Il est a noter que le PPRi de Monéteau a fait 'objet d’un arrété prescrivant la
révision de ce plan en avril 2024 pour une approbation fin 2024 ou début 2025.

Extrait du PPRi de Monéteau, en cours de révision

/7/ PPR Zone rouge
PPR Zone bleue

————— Cote de la crue de référence : crue de 1910
(cote des plus hautes eaux connues)

o
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Enfin, la Communauté d’Agglomération de ’Auxerrois dont fait partie la ville de
Monéteau, est partie prenante du Syndicat Mixte Yonne Médian en charge de la
compétence « Gestion des Milieux Aquatiques et Prévention des Inondations »
(GEMAPI).

Cette structure est notamment en charge de la réalisation d’'un Programme
d’Actions de Prévention des Inondations (PAPI) qui permettra une gestion
globale et équilibrée du risque inondation par une meilleure connaissance et la
mise en place d’actions adaptées, a I’échelle

Population exposée aux inondations
Diagnostic des Vulnérabilité

N

Syndicat Mixte

Yonne Médian

Charmy Orée de Puisaye,
Part det entreprises dans |'EAIP cours deau
Hon concerné
Mabng de 20 %
Entre 20 et 40 %
Entre 40 et 60 %
B cEntre 60 et 80 %
B 7 de 50 %

Population communale dans FEAIP
cours d'eau

6330

@*

0 10 20 km
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Le risque mouvements de terrain :

Liés a la nature des sols et des sous-sols, a la configuration des lieux ou a la
météo, qui entraine des mouvements de terrains qui peuvent étre lent ou
soudain et rapide. Il peut se traduire par des éboulements, des glissements de
terrain, des coulées boueuses, l'effondrement de cavités sous-terraines, le
retrait/gonflement des argiles.

Surlacommune de Monéteau a été identifié un risque d’effondrement de cavités
sous-terraines qui peuvent étre naturelles ou artificielles. Toutefois, si ce risque
est identifié par le DDRM de I’Yonne, aucune n’a été clairement identifiée par le
BRGM.

Lerisque de retrait/gonflement des sols argileux procede d’une alternance entre
des périodes de retrait los d’épisodes de sécheresse et de gonflement lors des
périodes d’hydratation des argiles en sous-sol.

La commune de Monéteau, compte tenu de son sous-sol est soumise a ce risque,
en particulier dans la partie Est de son territoire.

- \

néteau

Mo

£

Exposition forte

Exposition moyenne

Exposition faible
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Le risque industriel :

Ce risque est lié aux événements accidentels survenant sur des sites d’activités
industriels. Ce risque peut s’amplifier par la concentration de site industriels ou
le niveau de classement de ces activités. Les services de I’Etat recensent une
quinzaine d’installation classée pour I’environnement (ICPE) dont aucune n’est
classée SEVESO.

Sur lacommune de Monéteau, ces installation son concentré, au Sud du bourg, dans les
zones d’activités de la « Plaine des lles » et des « Terres du Canada » et au Nord-Ouest
dans celle de « Macherin ».

& D
Installations classées pour la Protection de ’Environnement

4

|
Usine non SEVESO |

O Station service

Données Géorisque, traitement CAA
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Le risque lié au Transport de Matiéres Dangereuses (TMD) :

Ce risque est lié au potentiels accidents pouvant intervenir lors du transport de
matiere qui peuvent présenter un risque pour ’environnement, les personnes
ou les biens. Ce sont par exemple les matiere explosives, inflamables, toxiques,
poluantes...Ce transport peut se faire par voies routieres, ferrées, par voie d’eau
ou par canalisation.

La commune de Monéteau est concernée par ce risque compte tenu de son
réseau routier majeur, en particulier 'autoroute A6, et les nationales 6 et 77. La
ligne ferroviaire Migennes / Auxerre n’est en revanche pas support de ce type de
transport a ’heure actuelle.

La commune est en revanche traversée par une canalisation de transport de gaz.
Cette canalisation enterrée permet d’une part le transport sur de longue
distance et d’autre part la desserte de la commune. Compte tenu des
caractéristiques et des risques inerrant a ce type d’infrastructure, elle supporte
une Servitude d’Utilité Publique (SUP) qui interdit ou contraint les projets de
constructions sur son tracé et a proximité.

r__:r' Monéteau

Limites SUPT:
=] GRTgaz

"] ©Scan 25 1GN, 8D Topo - IGN

l
o R -~ £
A
PGl

[
w
=
=
=
L
~
2
=

Page 11 o 7\ \ i 9% Qs

Extrait des Servitudes d’Utilité Publique du PLU de Monéteau
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Le risque lié a la rupture de barrage :

Cerisque est lié au potentiels accidents pouvant intervenir lors de la destruction
total ou partiel des ouvrages. La rupture d’un barrage entraine une élévation
brutale du niveau des cours d’eau situés en aval qui peuvent avoir des
conséquences sur lasanté humaine, ’environnement, ou la destruction de biens.
La commune de Monéteau, est concerné par ce risque du fait de la présence sur
sont territoire de la riviére Yonne et des barrages situés en amont sur I’Yonne
Panneciere) et sur la Cure (Chaumecon et Crescent, avec des délais d’alerte
confortable allant de 6h30 a 12h.

3 7 .
Barrages impactant le depardement de I'Yonne
Extrait duDossier Départemental des Risques Majeurs

\\\ Tonnerre

Joigny

Auxerre

(i Toucy
‘o, :

% Beaurois

7 - Saint-Fargeau
A o

Chateau
e

Cahauderie A

Classe de barrage
B A
B
@ C

Barrage disposant d'un PPI

Panneciére g :
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Nuisances sonores :

Au début des années 1990, la législation nationale sur la réduction de
exposition des populations au bruit a mis en place un classement des
infrastructures routiére au regard des caractéristiques et des trafics.

Ce classement permet de déterminer le secteur qui est affecté par les bruits de
circulation, les niveaux sonores a prendre en compte dans le cadre des
constructions et les prescriptions techniques a appliquer afin de limiter ces
nuisances.

Sur le territoire de Monéteau, l’autoroute A6 les nationales n° 6 et n° 77 et les
départementales n° 84, 158 et 319 sont classée au titre de cette |égislation.

Y 4

Classement sonore des infrastructures viaires

Catégorie 1-300 m.

Catégorie 2-250 m.

Catégorie 3- 100 m.
i Catégorie 4-30 m.

Par ailleurs la directive européenne sur le bruitimpose, notamment aux services
de I’Etat, la réalisation pour les infrastructures dont elle a la gestion, de cartes
stratégiques de bruit permettant la modélisation des nuisances sonores
générées par ces infrastructures.

Il est a noter que la perception du bruit ne se fait pas par une addition
arithmétique des sources de bruit. Ainsi ’addition de deux sources sonores de
méme intensité n’aboutit pas a une multiplication par deux du niveau sonore
mais a une augmentation de 3 décibels. (source : BruitParif)
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De méme lorsqu’il y a une différence de 10 décibels entre deux sources, la plus
faible bénéficie de l'«effet de masque» de la plus forte sans perception
d’augmentation de l'intensité sonore.

70 70
60
e - S —

Sur Monéteau, lautoroute A6 ainsi, la nationales n°6, ainsi que les
départementales n° 84 et n° 158 ont fait I'objet d’une modélisation des niveau
sonore (voir plan ci-dessous).

Niveau sonore des infrastructures de I’Etat (Jour-soir-nuit)

la Garenne

MONETEAU.
s Boisseaus R

Gue de i pine

[l LEGENDE = >75

[ LEGENDE = 70-75 dB

[l LEGENDE = 65-70 dB
LEGENDE = 60-65 dB
LEGENDE = 55-60 dB

lies (pondes vigaes |

b 165 Chesnez ek fons | |
d tes vt
n

Source : DDT de I’Yonne
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1.2 Le contexte des modifications envisagées :

Cette modification simplifiée s’inscrit dans le cadre de [’évolution normale des
Plans locaux d’urbanisme dans la nécessité qu’ils ont d’adapter leur réglement
a l’évolution des pratiques, aux remontées d’expériences et de I'avancée des
projets.

Cette procédure doit permettre plus spécifiquement de :

- clarifier le reglement écrit du PLU de Monéteau afin de prendre en
compte la jurisprudence en matiére d’interprétation réglementaire
concernant les extensions,

- clarifier la lecture du reglement de la zone A afin de faciliter Uinstruction
et de lever les ambiguités de lecture de celui-ci,

- faire évoluer le reglement graphique de la zone UE en intégrant une
partie du secteur UEc dans celle-ci,

- de compléter les annexes du PLU
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Il PROJET D’EVOLUTION DU PLU DE MONETEAU

II.1 Clarification du réeglement écrit du PLU de Monéteau :

Intégration d’une définition pour les extensions

Dans I’ensemble des zones du PLU de Monéteau, il est spécifié que certaines
régles s’appliquent également aux «extensions». Toutefois le terme
« extension » n’a pas été défini dans ce reglement. Or la jurisprudence récente
précise que ’absence de précision sur la notion d’extension implique que celle-
ci doit nécessairement étre inférieure aux dimensions du batiment auquel elle
se rapporte.

Par ailleurs, ’évolution des pratiques et des législations, notamment de la loi
Zéro Artificialisation Nette (ZAN) pousse a la densification des espaces déja
urbanisés, et au réinvestissement des friches d’activités.

Dans le cadre du développement de projets prenant place sur le territoire de la
commune, en particulier a destination d’activité, il apparait que certaines
activités peuvent nécessiter la construction d’extension dont les dimensions
sont supérieures aux batiments existants sur place.

Afin de limiter les risques de départ d’entreprises, qui pourraient créer des
friches, de s’inscrire dans la dynamique de densification des espaces déja batis
et de préserver et développer les emplois du territoire, il apparait donc
nécessaire d’intégrer une définition des extensions permettant des dimensions
supérieures aux batiments auxquels ils se rapportent dans le réglement du PLU
de Monéteau.

Il est précisé que 'ouverture a cette possibilité reste limitée aux obligations
imposées par les autres regles (hauteur, emprise au sol, éloignement...) et par
les autres législations, notamment les servitudes d’utilité publique.

= Une définition de la notion d’extension sera ajoutée au réglement du
PLU de Monéteau.
Cette évolution ne nécessite la modification d’aucun autre
document du PLU de Monéteau.
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Clarification de larticle A2 sur les occupations et autorisations du sol
soumises a des conditions particuliéres en zone agricole

L’article L. 151-11 du code de l’'urbanisme prévoit que :

« I.-Dans les zones agricoles, naturelles ou forestieres, le reglement peut :

[...]

2°Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les batiments
qui peuvent faire l'objet d'un changement de destination, dés lors que ce
changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité
paysagére du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, d
l'avis conforme de la commission départementale de la préservation des espaces
agricoles, naturels et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la
péche maritime, et, en zone naturelle, a l'avis conforme de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites.

[...]»

Les batiments repérés au titre de cet article, sont généralement des batiments
traditionnels dont le caractere, les qualités architecturales ou les événements
qui ont pu s’y dérouler en font un témoignage de lhistoire locale. La volonté
exprimée par ce repérage est d’en assurer la préservation. Or leur localisation en
zone agricole, naturelle ou forestiere et ’évolution des territoires, des pratiques
et des besoins rend parfois difficile l'occupation, l’entretien et donc la
préservation de ces batiments.

L’esprit de 'article L. 151-11 du code de l'urbanisme est d’offrir des possibilités
supplémentaires d’occupations et d’utilisation de ces batiments afin de les
préserver de 'abandon et la disparition tout en conservant les capacités
agricoles et la qualité paysageére.

Le PLU de Monéteau a repéré sur son document graphique le batiment principal
du « chateau des Chesnez », situé en zone A, peu adapté aux pratiques agricoles
modernes, son repérage peut lui permettre une vocation autre assurant sa
préservation.
Toutefois, n’est signalé que le batiment d’habitation principal. Or, celui-ci fait
partie d’un ensemble patrimonial cohérent et intéressant.
Signalé sur la carte de Cassini datant du XVllleme et apparent sur le cadastre
napoléonien du XIXéme, le « Chateau des Chesnez est constitué de trois entités
distinctes :
- La maison de maitre, le «Chateau», non apparente au cadastre
napoléonien (1808-1808 pour Monéteau), datant du XIXéme siecle,
- Les dépendances, batiments de la ferme préexistante, présentes sur le
cadastre napoléonien et signalées sur la carte de Cassini.
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- Les batiments agricoles plus récents, ils comprennent des batiments de
stockage agricole (granges, hangars ...) ainsi qu’une serre en fer forgé,
sur larriere.

f
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cadastre napoléonien 1807-1808

A son article A 2.1, le réglement du PLU de Monéteau liste les occupations et
utilisations du sol soumises a des conditions particuliére en zone agricole, dont
la possibilité de changement de destination des batiments repérés au titre du
L. 151-11 du code de l'urbanisme.

La pratique fait apparaitre une certaine incertitude quant aux possibilités
d’occupations et utilisations du sol de ces batiments repérés. En effet il peut
apparaitre une ambiguité de lecture sur le fait que toutes les occupations et
utilisations listées a cet article sont possible et non uniquement celles
spécifiques pour ces batiments.
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= Le rapport de présentation sera complété afin de détailler les
éléments remarquables pour la propriété du chateau des Chesnez,
= Il apparait nécessaire de modifier la rédaction du réglement afin
d’en clarifier la lecture,
Les reglements écrit et graphique seront complétés afin de préciser
les éléments a préserver.
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1.2 Evolution du réglement graphique du PLU de Monéteau :

Modification du périmétre du secteur UEc dans la zone d’activités des
Macherins

Dans son reglement graphique, le PLU de Monéteau a délimité des zones
consacrées aux activités économiques (industrielles, commerciales, artisanales,
de bureau, d’hétellerie, de services), nuisantes ou incompatibles avec de
’habitat. Cette zone comprend un secteur UEc sur une partie de la zone
d’activités des Macherins (zone commerciale Les Grandes Haies) et un secteur
UEr, situés au Nord-Ouest de la commune.

La spécificité du secteur UEc est d’exclure les constructions a vocation
industrielle et artisanale. La volonté du PLU pour ce secteur est de préserver sa
spécificité commerciale en limitant les autres destinations.

Il est a noter que l'implantation des activités commerciales restent admise sur
I’ensemble de la zone UE, méme en dehors du secteur UEc.

Le travail réalisé par le Pdle d’Equilibre Territorial et Rural du Grand Auxerrois
(PETR) dans le cadre de son Schéma de Cohérence Territorial (SCoT), en cours
d’approbation, a montré que l'offre commerciale en grandes et moyennes
surfaces sur l'agglomération auxerroise est élevée, dense et diversifiée
permettant de répondre aux besoins des habitants de 'agglomération et au-
dela.

Compte tenu de ce bon taux d’équipement, la stratégie commerciale
développée par ce document consiste a conforter les zones commerciales
existantes sans les étendre ou en créer de nouvelles.

La zone d’activités des Macherins est divisée en trois grandes entités :
- Les espaces occupés par les infrastructures autoroutiéres (secteur UEr)
- Les espaces dédiés aux activités industrielles, artisanales,
commerciales... (zone UE)
- Les espaces dédiés aux activités commerciales (secteur UEc)

Au nord de ce dernier secteur, se trouve un espace encadré par I'avenue du
Luxembourg et la rue de Bruxelles partiellement occupé par une station de Gaz
Naturel pour véhicules (GNV - air Liquide) une entreprise de construction et un
espace de stockage de matériaux de chantier.

Au Sud de la rue de Bruxelles on trouve des hétels et une grande surface
commerciale.

Page 36 sur 61



communauté
de 'auxerrois

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr

commerces grand publ

Zone de Macherin

station air
liquide

activités
(industrie, BTP...)

aire de
covoiturage

hétellerie

supermarché, restauration,
.IO‘BirSQM

Classé en secteur UEc, espace libre devait constituer une entrée commerciale
de la zone. Toutefois, la proximité des acceés de l'autoroute, la concentration
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hoteliere en lien avec les personnes de passage bénéficiant de cet accés et des
entreprises industrielles au Nord, en fait un espace attractif pour un panel
d’entreprises plus large que les seules enseignes commerciales.

Compte tenu de la trés bonne couverture commerciale du secteur, du
positionnement en proximité de ’autoroute et en bordure d’espace industrielde
cet espace et dans 'objectif de renforcer le tissu d’entreprises sur ’Auxerrois, il
parait opportun de ne pas restreindre les possibilités d’implantation aux seuls
commerces.

= Il est nécessaire de modifier la limite du secteur UEc afin d’intégrer
ces espaces a la zone UE.
Cette évolution entrainera la mise a jour du tableau des surfaces du
rapport de présentation et la modification des plans de zonage.
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1.3 Compléments apportés aux annexes du PLU de Monéteau :

Dans les documents annexes des Plans Locaux d’Urbanisme sont intégrés d’une
part des documents a titre d’information qui permettent d’éclairer, d’expliquer
ou de renforcer une décision intervenue dans le cadre de linstruction des
demandes d’autorisations du droit des sols (permis de construire, permis
d’aménager, déclaration préalable de travaux...) et des Servitudes d’Utilité
Publique qui complete le reglement et s’impose aux demandes d’autorisations
du droit des sols.

Approuvé en mars 2022

PLAN

DES
RISQUES

ER
PREFET
DE LA REGION

Bassin Seine-Normandie
2022-2027

Le Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI)

Issu d’une directive européenne de 2007 relative a
’évaluation et la gestion des risques d’inondation, le
Plan de gestion des risques d’inondation (PGRI) est un
document de planification stratégique a I’échelle des
grands bassins hydrographique.

DE GESTION La Stratégie Nationale de Gestion des Risques

d’Inondation (SNGRI) a établi en 2014 trois objectifs
prioritaires :

- Augmenter la sécurité des population exposées,
- Stabiliser a court terme et réduire a moyen

n) l NO N DATIO N terme, le colit des dommages liés a 'inondation,

- Raccourcir fortement le délai de retour a la
normale des territoires sinistrés.

Pour l'atteinte de ces objectifs, la SNGRI s’est fixé quatre
défis a relever :

- Développer la gouvernance et la maitrise
d’ouvrage,

- Aménager durablement les territoires,

D'ILE-DE-FRANCE
Lt

Direction régionale et interdépartementale

Eenit
Frawria w.drige.ile-de-france developpement -durablegouvfr

- Mieux savoir pour mieux agir,
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- Apprendre a vivre avec les inondations.

Cette stratégie se traduit, notamment, par la réalisation d’un Plan de Gestion des
Risques d’Inondation (PGRI), en particulier sur les Territoire a Risque
important d’Inondation (TRI) dont la commune de Monéteau. Sur ces
territoires, les collectivités sont chargées de mettre en place une Stratégie
Locales de Gestion des Risques d’Inondation (SLGRI) adaptées aux spécificités
du territoire, traduite de maniére opérationnelle en Programmes d’Actions de
Prévention des Inondations (PAPI).
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Le territoire de l’Auxerrois fait parti du bassin hydrographique Seine Normandie,
le travail a I’échelle sur le sujet est réalisé par le Syndicat Mixte Yonne Médian.

Le PGRI du bassin Seine-Normandie 2016-2021 n’avait pas été annexé au PLU de
Monéteau. S’inscrivant dans la continuité de ce « PGRI 1*" cycle », cette nouvelle
version « PGRI 2¢™ cycle » PGRI a été approuvé le 3 mars 2022.

Afin d’apporter la meilleure information aux porteurs de projet sur le territoire,
il convient d’annexer cette nouvelle version au PLU de Monéteau.

Source : PGRI Seine-Normandie 2022-2027 st {3
T SR Tergnis La Firg A

aul:lv"
L ZANE

‘\'<\Crell *‘.—r mpég_n' 5 —_
‘ SN £ -

!

(Chalons en Champagne

rane s

=
S~

ol — -
S Saint Dizier

DES OBJECTIFS SUR [~}
LES TERRITOIRES LES PLUS &
EXPOSES AUXINONDATIONS ('

Le PGRI fixe des objectifs spécifiques aux 16 territoires reconnus comme

a risques d'inondation jugés les plusimportants (TRI) sur le bassin. lls
concernent 372 communes qui rassemblent 42 % de la population et 56 % des
emplois du bassin.

Sources : DRIEAT / BD-Carthage-SANDRE-Cours eau-2021/ @IGN-BD TOPO®E2021

Sur les TR, les stratégies locales de gestion des risques d'inondation (SLGRI) déclinent
les objectifs du PGRI. 15 SLGRI ont été élaborées (une seule stratégie locale étant retenue
pour les deux TRI de Caen et de Dives-Ouistreham).

14 d'entre elles ont été approuvées.

G Stratégie locale de gestion du risque inondation

g = 00k —— Cours deau principaux [l Territoire & risque important dinondation (TRI)

oo 5

Source : PGRI Seine-Normandie 2022-2027

/.
= )Y 4 [{l_ﬁ\
AL A T

ETEA

Réseau hydrographique
Il Territoire & Risque Important d'Inondation
[ Périmetre de la SLGRI

Limites communales
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Le Plan de Prévention du Risque inondation

Créé a la fin des années 1980, le Plan de Prévention des Risques d’Inondation
est un document de planification permettant I’analyse d’un territoire au regard
de son exposition au risque d’inondation. Ainsi le PPRi détermine des zones en
fonction de leur degré d’exposition et les réglementes en interdisant toute
construction ou en les soumettant a des prescriptions spécifiques.

La législation sur les PPRi s’est renforcée dans les années 1990 et 2000 et les
documents établis sont régulierement mis a jour afin de s’adapter a ’évolution
des territoires, avec pour objectif de renforcer la protection des biens et des
personnes face au risque inondation ainsi que la préservation de
’environnement.

Les PPRi sont établis par les services de I’Etat, ils se composent :
- d’un document de présentation qui :
o rappel les grands éléments des dispositifs de lutte contre le
risque inondation,
o présentes les grande caractéristiques du territoire concerné, au
regard du risque d’inondation
o présente les grands principe réglementaire,

- de cartographies:

o d’aléas qui présente les espaces du territoire concerné en
fonction de leur niveau d’exposition au risque (faible, moyen,
fort, trés fort) ;

o d’enjeuxquiprésente les espaces exposés en fonctionde 'usage
du sol actuel et projeté (habitat, activité, agricole...),

o dereglement, qui classe ces espaces dans des zones auxquelles
sont affecté une réglementation spécifique (bleu, rouge,
violet...)

- un réglement écrit qui détermine, pour chacune de ces zones les
interdiction ou les prescriptions a suivre pour les projet de constructions.

Le PPRi approuvé est une servitude d’utilité publique qui s’impose aux
autorisations d’utilisation et d’occupation du sol. A ce titre, une demande
d’urbanisme (permis de construire, déclaration préalable...) peut étre
refusée sur le fondement du PPRi.
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Pour la Commune de Monéteau, un plan de Prévention des Risques
d’Inondation par débordement de [’'Yonne a été approuvé par arrété n° Pref-
CAB2004-0393 le 27 décembre 2004.

Ce document a été annexé au Plan Local d’Urbanisme de Monéteau et a valeur
de Servitude d’Utilité Publique.

Par Arrété n° DDT-SEFREN-URN-2024-009 du 11 avril 2024, M. le Préfet de [’Yonne
a prescrit la révision du PPRi de la commune de Monéteau.

La carte d’aléas a été validée par ’ensemble des acteurs, ’ensemble du dossier
sera mis a enquéte publique a la rentrée 2024 pour une approbation probable
en fin d’année 2024 ou au début de I’année 2025.

Une fois approuvé, ce PPRi révisé se substituera au document actuellement
en vigueur, annexé au PLU de Monéteau.

de TEquipement

dpartemrcae Cartographie des zonages PPR
Commune de Moneteau

Légende

:///,/% PPR Zone rouge

R Carte des aléas PPRI en cours de révision (2024)

il
L] Il

PPR Zone bleue
————— Cote de la crue de référence : crue de 1910
(cote des plus hautes eaux connues)
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
DINGNDATION CE LYCRNE
AR i A
\\ : Zonaqge PPRi actuel (2004) =
Ce document Pdf, e zoom 100% est & I'échelle 1/ 12 000 éme Réalisation : DDE 89/ Atelier SIG Juin 2006
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= La prise en compte de ce nouveau document nécessitera la
modification du rapport de présentation, du PADD, du réglement
graphique et des annexes du PLU.

(les éléments d’illustration présenté dans la partie Il ci-aprés, sont
ceux établis a date de I’arrét du projet de la présente modification
simplifiée, ils seront mis a jour si nécessaire, au moment de
I’approbation de la révision du PPRI).
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11l MODIFICATIONS APPORTEES AUX DOCUMENTS DU PLU
DE MONETEAU

Les modifications nécessaires des documents Plan Local d’Urbanisme actuel

sont matérialisé dans les pages suivantes : enrougece-qui-estsupprimé-et en

vert ce qui est ajouté ou modifié.

Il est a noter que la modification des documents a pu conduire a des changements
de pagination. Les n° de pages indiqués sont issus du PLU avant modification.

Ill.1 Rapport de Présentation :

Le rapport de présentation précise les éléments du « petit patrimoine local » afin
de pointer les éléments qui peuvent bénéficier d’une protection ou de
dispositions réglementaires spécifiques. Afin de préciser les éléments faisant
parti du patrimoine agricole permettant un repérage au titre de 'article L 151-11
du code de l'urbanisme, des éléments détaillés concernant le Chateau des
Chesnez ont été ajoutés aux photos du petit patrimoine de lacommune.

Page 86 et 87/174 :
Rapport de présentation avant modification simplifiée :

C de MONETEAU-
Plan Local d'Urbanisme = Rapport de présentation

Inventaires des pafrimoines culturels

Monuments historiques ef pafrimoine remarquable

La commune posséde un monument historique : le pont de pierre, sur le ru
de Baulche.

Le pont de pierre

Outre ce monument, la commune est riche d'un patrimoine bati de qualité
qu'il est important de reconnaitre.

Page 86/174
05/11/2019
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Commune de MONETEAU-SOUGERES
Plan Local d'Urbanisme — Rapport de présentation

R = ]

Sites archéologiques

Monéteau comporte plusieurs sites sensibles d'un point de wue
archéologiques. Dans ces secteurs il faut rappeler que :

i code du patrimoine, les désouvertes de vestpes
fortitement & Poccasion de travius gqudcoagu
quel prévient I direction tégionale
achéologie 39, me Vannese a4 Dijon, 1. 03

e
signalées au Mare de
Bourgogne — service wgional de 1
3.80.68.50.20.

Le deceet n“2004-490
envrages ou de travix qui, e
ou sont susceptibles d'aff
dans e respect des mesures de d
scientifique ainsi que des demandes de modification

sit que wles opécations d aménagemen, de construction
nce &
re entrep
de sauvegarde par ['étude
e Ia consistance des opérations » it 1)

onformément & Narticle T du mime décret, « .. les autorites
gements, ouVTagEs ou frvi... peuvent déckler de saisie le préfet

nents de localisation chy parrimoine archéologique dont elles cat

ompétentes pou
ion en 3¢ Fondant pur

sutariser
les

k

Sagssant de h pedservation des siee
aménage ou de con
jonie au présent dossier, par ey

« application du

17 janvier 2001 et son déx

Les sites potentiels sont les suivants :

au, Ricle du Port de
 franchissements de

eurat, Gué du RO de Baulches, du Pont &
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ande Source
1 protohistori

s Contours » + habiat
ou gallo-romain, oc

upation

(céramique, faune) d'époque indéterming,

N® 0. N6 » ; veie présumée nntique.

N* 10
indétern
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habitat gallo-
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Rapport de présentation aprés modification simplifiée :

Commune de MONETEAU-SOUGERES
Plan Lecal d'Urbanisme — Rappert de présentation

Inventaires des pafrimoines culiurels

Monuments hisforiques ef palrimoine remarquable

La commune posséde un monument historique - le pont de pierre, sur le ru

de Bauiche,

estriche d'un

Qutre ce monument, la
est important de reconnaitre.

béti de qualité qu'il

v
130872024
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Commune de MONETEAU-SOUGERES
Pizn Local d'Urbanisrme — Rapport de présentation

Le chiteau des Chesnez :

Signalé sur la carte de Cassini (XVIliéme), le lieu-dit du chateau des

est composé d'un corps de batiments de ferme ancien, présent au cadastre
napoléonien (1807-1808). comprenant des batiments de ferme traditionnels
inscrit en camé autour dune cour.

Au XIXeme et début XXéme, la propriété a été complété au Mord par une
maison de maitre, au Nord, et des batiments de stockage agricole au Sud des
batiments existant.

Par ailleurs, cet ensemble & été dés le début du XXéme et jusqu'en 2012, la
propriété de la famille Guillet, entrepreneurs locaux qui ont marqué I'histoire
d'Auxerre et des environs.

Carte e Cassini (XVIll)

La ferme ancienne :

Dans le prelongement, le long de la voie on frouve
un batiment percé d'ouverture sur deux niveausx
avec en rez-de-chaussée des fenétres avec arc de
plein cinire et en demi-lune avec des encadrements
en brique. A I'étage, on refrouve des ouvertures
rectangulaires avec encadrement pierre.
Sur la fagade intérieure, on trouve quatre \ucames
of en rez-de-ch ée trois
en arc de plein cinfre, vraisemblablement
d'ancienne ouverture de grange ou d'écurie
comblées par la suife pour rendre I'ensemble
habitable.

Accolé cété Sud, un long batiment
perpendiculaire & la voie, sans doute

d'ancienne dépendances
transformées, au moins partiellement
i b te. L'architect el

est similaire au précédent avec des
ouvertures caré, dont deux lucarne
pendante cite Sud, avec encadrement
en pieme. On notera sur le pignon sur
rue le chainage d'angle en brique qui
forme une sorte de fion avec les
au Sud (voir ci-aprés).

Cote Est, un batiment compléte cet
ensemble, vraisemblablement  la
maison d'habitation de [exploitation
agricole originelle. Batiment en rez-de-

Ferme tradiionnelle construite en U autour
de la cour intérieure. On y trouve,
notamment, un batiment camé surélevé
avec porche et porte cochére, surmonté
de piéces d'habitation. L'ensemble des
facades est enduite, laissant apparaitre les
pierres de taille en chainage d'angle, en
encadrement d'ouvertures et en corniche
sur les quatre cétés. Surle pignon Nord, on frouve une niche volive.

chaussée construite sur une cave
semi-enterré. Larch est
similaire aux batiments précédents
avec des ouvertures majoritairement
rectangulaire avec encadrement en
piemre, auxguelles s'ajoute guelgues
ouvertures en demi-lune avec un encadrement alternant pierre et brique.
Plusieurs escaliers permettent ' accéder au batiment agrémente les facades,
dont I'escalier principal en pierre avec un perron formant un balcon au-dessus
de 'enfrée de la cave.

Fage 831172
13082024

Commune de MONETEAU-SOUGERES
Plan Local d'Urbanisme — Rapport de présentation

Enfin, dans la cour intérieure, se
trouve également une tour ronde de
deux niveaux couronnés d'une
toiture conique percée d'une lucarne
& fronton. Enduite avec pieme
affleurante, bandeau d'étage et
comniche en pierre. Sous la lucame,
accrocher 3 la fagade subsiste une
cloche.

Tous ces batiments sont couverts

par des toitures & pente en pefite
tuiles plates fraditionnelles.

La maison de maitre :

Construite au XIXéme siécle, cette
grande maison de maitre présente
une architecture caractérisique de
cette époque, avec une toiture
mansardée a gualre pans percée de
trois lucarne a frontons en pierre sur
chacune des deux facades
principales.

Les facades sont enduites, laissant
apparent les pierres de talIEe en
chainage d'angle, encadrement d'ouvertures, bandeau de niveau et comiche.
L’entrée principale est surmontée d'un fronton triangulaire et encadré de
modénature en colonne.

De chaque cété et sur Mamriére du bitiment, on trouve des excroissances en
rez-de-chaussée, avec toitures terrasses ceinturées de balustrades
traditionnelles en pierre. Sur le pignon Nord, cette excroissance est complétée
sur la moitié de la largeur du batiment par une baie vitrée en fer forgé semi-
circulaire.

Dans le prol t de la ferme , la cour de la maison de maitre
est felmee par une cléture formée d'un mur ha.hul surmonté d'une grille en fer
forgé ponctué de pilier en pierre. Le portail d'accés est également encadré de
piliers en pierre ornés de chapeaux sculptés en pierre représentant une coupe
de fleurs

Les granges et sfockages agricoles -

Dans |a partie Sud du site se trouve un de bati d itation
agricole (hangars, granges) avec de glands volumes. Construits fin XIXéme
début XXigme, larchiteciure est marquée par un remp!acemem de [a pierre
par de la brigue en ch ge d'angle et d'ouvertures.

Sur voie le batiment en L, largement fermé est ponctué dune série
d'ouverture en demi-lune. Cété cour en revanche les ouvertures sont pour
partie avec impostes en briques de forme arquée, quasi-plates et des
ouvertures rectangulaires avec impostes en bois ef ponctuellement en IPM.

On trouve également, & I'angle Sud du batiment en L une tour camée avec
des chainages d'angle et des encadrements d'ouveriures en briques. Celle-
ci comprend, notamment, un ceil de beeuf en parfie haute.

Ce deuxiéme ensemble en cour camrée est cléturé d'un portail en fer forgé
entouré de deux piliers en biques, omés a I'ongine de téte de pilier en piere
conigue, dont un seul iste. Ce portail est & de chaque cété par des
passage en arc de plein cintre encadré de brique, fermé par des portillons en
fer forgé.

Enfin, sur Famiére de la propriété, on trouve une seme en fer forgé sur
soubassement en brique, typique du XIX.

P
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Fepérage des prisss d vues

Sources photos -
N®, 6t 7 ; communauté F'agglomération de Awermais,
NP2 4 5t 3 11 fond privé, propritaire actuel

AR

Page 88172
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Le rapport de présentation précise les éléments du Plan de Prévention des
Risques d’Inondation institué sur la commune. Afin d’informer au mieux les
habitants et porteur de projet et de prendre en compte ’évolution de ce
document intervenant dans le cadre de la révision du PPRI, les éléments du
rapport de présentation qui s’y rapporte seront mis a jour.

Page 91/174:

Rapport de présentation avant modification simplifiée

Commune de MONETEAU-SOUGERES
Plan Local d'Urbanisme — Rapport de présentation

Zonace pu PPR1

PPR Zone rouge
PPR Zone bieue

Cote de la crue de référence : crue de 1910
(cote des plus hautes eaux connues)

h-"i \g

Source - DDEA de I'Yonne

N =

Risques naturels

Risque inondation

Plusieurs catastrophes naturelles liées 4 des phénoménes dinondation et
de mouvement de terrain ayant eu lieu sur le territoire communal ont fait
l'objet d'arrétés de catastrophe naturelle :

Source : prim.net
Le 27 décembre 2004, un plan de prévention des risques d'inondation

(PPRi) a été approuvé afin de prendre en compte le risque inondation dans
la vallée de I"Yonne.

Ce document s'impose au PLU.

Les pnncipes généraux qui ot gudé 1i mose e place du zonage du PPRL ef du
Teglement qu ¥ est associé sont les survants

— wedler a ce gue soit mterdite toute nouvelle constuction dans les 2ones)
mondables soumises aux aléas les plus forts.

— contrdler U'extension de |'wbamsation dans la zone inondable afin de ne pas
augmenter la population exposée.

- préserver la zone d'expansion des crues afin de ne pas aggraver les risques 3
Vaval

Source : PPRI de I'Yonne

Page 9171174
05/11/2019
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Intégration de la
nouvelle carte PPRi

Commune de MONETEAU - SOUGERES (UP508143)
Plan local d'urbanisme — Rapport de présentation

ZONAGE DU

Risques naturels

Risque inondation

Plusieurs les liges a des phé d'inondation et de
mouvement de terrain ayant eu lieu sur le territoire communal ont fait 'objet
darrétés de catastrophe naturelle

L — — —_—

Muméro de Famété | Date de ['arrété | Type de ph
INTES900627A 29/12/199 Inondations et/ou m.u!éas de boue
Mouvement de terrain
INTE0100232A 27/04/2001 Inondations et/ou coulées de boue
INTE1322057A 10/09/2013 Inondations et/ou coulées de boue
INTE1630434A 26/10/2016 Inondations et/ou coulées de boue

Le PPRI de Monéteau a été approuvé, il permet la prise en compte du
risgue inondation par débordement de I'Yonne sur le territoire de la
commune.

| Ce document s'impose au PLU.

le dossier prend un régh

qui doit p

L séglement préciso Ies ségles, comprenant dos imerdicrions et des. prescripeons, qui s'appliquent 4 charune des 1ones
présiablerment définies s le plsn

0 détini ks cond réatisation de e projes mis susal es mesures applicables aus Biens e activités existants. Le
regloment édcte s prescriptions ou des recommansdations au tire t Code de Urbanivne vt du Code de s
Construcian e de ' Habitaion notamiment

L réglement fixe également les messres de prévention, de protection et de ssuvegarde qui incombent sux particulien ou
o colletiviés

Des recommandations pevvem due préconisées pour compléser e disposiif réglementale, mais eles n'on pis de
caractéve obligaroiry,

Fn cas. de non-respect des prescriptions définies par ke PRI, box modalivés d'assarance des biens ot peesamnes sont
susceptibles ére roifées,

G Pa_qg?Qt1T2

Numéro de l'arréié Date de l'arrété | Type de catastrophe
INTE9900627A 29/12/199 Inondations et/ou co_ulées de boue
Mouvement de terrain
INTEOQ100232A 27/04/2001 Inondations et/ou coulées de boue
INTE1322057A 10/09/2013 Inondations et/ou coulées de boue
INTE1630434A 26/10/2016 Inondations et/ou coulées de boue

Le PPRI de Monéteau a été approuvé, il permet la prise en compte du
risque inondation par débordement de I'Yonne sur le territoire de la

commune.

| Ce document s’impose au PLU.

le dossier comprend un réglement qui doit permettre -

Le réglement précise les régles, comprenant des interdictions et des prescriptions, qui s"appliquent & chacune des zones
préalablement définies sur le plan,

1l défimin les conditions de réalisation de wut projet mais aussi les mesures applicables aux biens et activités existants, Le
reglement édicte ainsi des prescriptions on des recommandations au titre du Code de 'Urbanisme e du Code de la
Construction et de 1'Habitation notamment.

Le réglement fixe également les mesures de prévention, de protection et de sauvegarde qui incombent aux particuliers ou
aux collectivitgs,

Des recommandations peuvent ére préconisées pour compléter le dispositil réglementaire, mais elles n'ont pas de
caracténe obligatoire.

En cas de non-respect des prescriptions définies par le PPRi, les modalités d'assurance des biens et personnes sont
susceptibles d*ére modifides.

Source : Note de présentation du PR révisé de Monéteau I

6bis, place du Maréchal Leclerc L T e S g S ———
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Commune de MONETEAU-SOUGERES
Plan Local d'Urbanisme — Rapport de présentation —

REPORT DU PPRI AU PLU

L'identification des zones soumises au risque inondation

La délimitation reprend celle du PR ce qui se traduit par

une trame particuliére sur les documents graphiques, rouge
ou bleue selon le secteur cancemé

une référence au réglement (article 1 et 2), qui permet de
renvoyer vers le réglement du PPRi

":\\u ' Suite aux demandes de Réseau Ferré de France de ne plus réserver de
S secteurs spécifiques aux voies ferrées, la zone UF du POS a été supprimée.
Q)

Les espaces concernés ont &1 intégrés aux différentes zones attenantes

La suppression de la zone UF
QT :
o
74

%

Rapport de présentation

Page 164/174

PLU avant modification simplifiée .
C de MONETEAU-SOUGERES - nam .
P.EEIES;'EGJ'CEMSHL — Rapport de présentation ! ’cﬂ"i?
RerorT U PER) AUPLU Lidentification des zones soumises au risque
inondation

La délimitation reprend celle du PPRi ce qui se traduit par :

une trame particuliére sur les documents graphigues, bleu,
rouge, violet ou hachurée rouge selon le secteur concerné

une référence au réglement (article 1 et 2), qui permet de
renvoyer vers le réglement du PPRI.

La suppression de la zone UF

Suite aux demandes de Réseau Ferré de France de ne plus réserver de
secteurs spécifiques aux voies ferrées, la zone UF du POS a été supprimée
Les espaces concernés ont été intégrés aux différentes zones attenantes.

Rapport de présentation R
X ry . 05/03/2024
PLU apres modification
89010 AUXERRE Cedex
Tél :
Fax : 03 86 72 20 65 Page 50 sur 61
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Tableau des surfaces MODIFICATIONS, MISES EN COMPATIBILITE ET REVISIONS DU PLU AFFECTANT CH
TABLEAU DES SURFACES
% du territoire PLU mis en
PLU Evolution ar zone PLU modifié le bilité
(enha)  POSIPLU fent) I s 10062013 | “PaIbECle
UA) 245 300 224 1.6 e
ug| 206 1981 8617 10,7
dont Uba 51.8 uB +2482 m?
Tord UBh (Uea au FO3) E 57 TR
UC 1273 T
UD| ] i
UE 17 170.1 3079 52
dont e 260 fopkuer
doat e 13,1 dofitilee
UL (Uda au POS) 50 57 140 03 uL
UF 135 Sous-total zones U 404,1 ha
Sous-Total zones U] 2680 4039 50,7 217
1AL (NAdu POS) 434 140 £7 7] 08 1AU
1AUe @hady POS+ZAC) 1602 195 878 1.0 1AUE
2AU @Naau pOS) 7.0 240 242 9 13
dot 248 7.0 280
Sous-Total zones AU 2106 571.5 12,7 31 dont 2AUet
A (NC au POS)| 223 E| 4105 836 221 Sous-total zones AU
doat fba et Mo 55,1 A —
dost Anc| 78,1
Sous-Total zones A 2235 410.5 83,6 2.1 doritAtE
N (ND =2u POS), 11556 986 3] -147] 53,1 Sous-total zones A 410,25 ha
Tork M (8 au POS) 7 1]
ot NE| 13.7] N
£ i o
Sous-Total zones N| TI555] 9863 A4 531 e
SUPERFICIE TOTALE | 1858 = 100 e
EBC] 5289 579 4/ 95
Sous-total zones N
Superficie totale
dont EBC -34747 m?

Rapport de présentation page 165/174 - PLU avant modification simplifiée

Tableau des surfaces
MODIFICATIONS, MISES EN COMPATIBILITE ET REVISIONS DU PLU AFFECTANT CE
— TABLEAU DES SURFACES :
: % du territoire
PLU Evolution par zone
Zone POS (en ha) POS/PLU (en%) Du PLU PLU
UA 245 30,0 24 16 e PLUmocificle | PR | modification
UB 206 1981 8617 107 10/06/2013 m,"Jm,'zom simplifiée le
dont wba 51,8 KKX
dont Ubk (Uca ax POS)) 5.7 3,9 UA
uc 127 3
D 35 4 us +2482m?
UE 17 1701 307 9 92 dont UEa
dort Vet 2637 dont UBR
dont e 3,1 UE + 3164 m*
UL {Uda au POL']? 1;2 57 140 03 T Z16am?
: dont ey,
Sous-Total zones U] 2680 403.9 50,7 217 uL
1AL ¢cinadu POS) 43 4 140 -67 7 08
1AUe @NAdu POSsZAL) 1602 195 87 E' 1.0 Sous-total zones U 404,1 ha
2A) zNAau POS) 70 240 242 9 13 AU
dont 2AUEY 7.0}
Sous-Total zones AU 2106 57.5 72.7] 31 1AUE
A (NC au POS) 223 b 4105 636 221 YK
dort Nka et ibd 55,7
dont 2AUst
dont Ano 79.1
Sous-Total zones Al 2235 4105 83,6 21 Sous-total zones AU
I (ND 3w POS) 11556 9066,3 147 53,1 A ~2482m?
Jorik T (N8 awr POS) 73 K
ik 1 [ER] dont Anc
ﬁg ﬁ '.33 Sous-total zones A 410,25 ha
Sous-Total zones N 1155 B 986,3 14,7 53.1 N
SUPERFICIE TOTALE | 1858 1858 100 dont N
EEC] 528 9] 5794 95 dont Ne
dont Ns
dont M
Sous-total zones N
Superficie totale
dont EBC -34747 m*

Rapport de présentation page 165/174 - PLU aprés modification simplifiée
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1.2 Projet d’Aménagement et de Développement Durable

(PADD) :

Le PADD du PLU de Monéteau indique la prise en compte du Plan de Prévention
des Risques Inondations en précisant la date d’approbation du document en
vigueur. L’approbation du PPRI révisé nécessitera la mise a jour de cette
information : la date d’approbation est supprimée afin de ne pas apporter de
confusion entre approbation du document et approbation de sa révision.

Cette évolution ne remet pas en cause les orientations du PADD, elle est
donc compatible avec la procédure de modification simplifiée.

PADD avant modification

PRENDRE EN COMPTE LES RISQUES NATURELS

Trés présente sur le territoire, I'Yonne constitue un élément majeur du
paysage et de l'identité communale. La commune est donc soumise a de
forts risques d'inondation qui se sont traduits par la mise en place d’'un Plan
de Prévention des Risques naturels d'inondations, approuvé en 2005.

Le projet intéegre donc ce risque en appliquant strictement le PPRi de
I'Yonne. Dans les secteurs concernés, toute possibilité d'urbanisation est
fortement limitée et soumise a conditions.

PADD modifié

PRENDRE EN COMPTE LES RISQUES NATURELS

Trés présente sur le territoire, I'Yonne constitue un élément majeur du
paysage et de 'identité communale. La commune est donc socumise a de forts
risques d'inondation qui se sont traduits par la-mise en place I'approbation
d'un Plan de Prévention des Risques naturels d'inondations;-approuvé-en
2005,

Le projet intégre donc ce risque en appliquant strictement le PPRi de I'Yonne.
Dans les secteurs concernés, toute possihilité d'urbanisation est fortement
limitée et soumise a conditions.
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I11.3 Réglement écrit et graphigue :

Réglement écrit
Dans ses disposions générales, 'article 4 du réglement liste un certain nombre
de rappels, dont la définition de certains termes (page 10/84). A cette liste sera

ajouté une définition de la notion d’extension.

Extrait du réglement du PLU avant modification :

=  Pour une application facilitée du présent réglement, les termes suivants sont définis :

Les espaces collectifs : ils comprennent les espaces dédiés aux voiries, aux aires de
stationnement et aux espaces libres.

[s]

Q

Les espaces libres : ils ne comprennent pas les espaces dédiés aux voiries et aux
aires de stationnement, ils sont plantés et communs aux usagers des lieux.

Les commerces de proximité : ils sont situés dans des zones dédiées a I'habitat et
leurs acces par les modes doux sont particulierement favorisés.

[s]

Extrait du réglement du PLU aprés modification :

= Pour une application facilitée du présent réglement, les termes suivants sont définis :

o Les espaces collectifs : ils comprennent les espaces dédiés aux voiries, aux aires de
stationnement et aux espaces libres.

o Les espaceslibres : ils ne comprennent pas les espaces dédiés aux voiries et aux aires
de stationnement, ils sont plantés et communs aux usagers des lieux.

o Les commerces de proximité : ils sont situés dans des zones dédiées a I'habitat et leurs
accés par les modes doux sont particuliérement favorisés.

o Les extensions : elles sont entendues comme un agrandissement horizontal ou
vertical d’une construction existante et présentant un lien physique et
fonctionnel avec celle-ci. Les extensions peuvent présenter des dimensions
supérieures a celles de la construction a laquelle elle se rapporte.

Les pages 56 a 67 du réglement écrit fixe les dispositions applicables aux zones
agricole (A) délimitées au PLU de Monéteau. Dans son article 2.1, le reglement
précise les occupations et utilisation du sol admise sous condition pour la zone
A, exception faite du secteur Anc. Cette liste mentionne les batiments repérés au
plan de zonage au titre de l'article L 151-11 du code de l'urbanisme.

Afin de faciliter la lecture et de lever les ambiguités soulevées lors de
’instruction des demandes d’urbanisme, la rédaction de larticle 2.1 sera
remanié comme détaillé ci-apres.
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Extrait du réglement du
PLU avant modification :

Extrait du réglement du
PLU aprés modification :

6bis, place du Maréchal Leclerc
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Article A 2: Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

2.1 DISPOSITIONS GENERALES S'APPLIQUANT A TOUS LES SECTEURS SAUF LE SECTEUR ANC

Sont admises sous conditions :

- les constructions et installations & condition qu'elles soient nécessaires et liées a I'exploitation
agricole,

- les habitations et leurs extensions strictement nécessaires aux exploitations agricoles a
condition :

o qu'elles soient situées a moins de 100 m des batiments d'exploitation de fagon a
former un regroupement architectural avec ceux-ci ; toutefois, ce regroupement peut
ne pas étre imposé dans I'hypothése ol le respect de réglements sanitaires
particuliers ne le permet pas,

o quelles ne portent pas atteinte au caractére des sites dans lesquels elles
s'integrent,

- lactivité d’hébergement et de services liée au tourisme rural (hormis I'accueil des campeurs et
des caravanes non soumis & autorisation conformément au code de I'urbanisme) a condition
que ces activités soient liées a I'exploitation agricole, en demeurent I'accessoire et qu'elles
soient exercées dans des installations et constructions existantes,

- les constructions, ouvrages, aménagements et installations liés aux équipements publics ou
d’'intérét collectif, dont ceux liés a I'activité autoroutiére,

- les affouillements et exhaussements du sol a condition qu'ils soient rendus nécessaires pour la
réalisation des occupations et des utilisations du sol admises dans la zone ol s'ils sont
directement liés a des équipements d’intérét général,

- le changement de destination des batiments repérés au plan de zonage au titre de l'article
L.151-11 du code de l'urbanisme a condition que ce changement de destination ne
compromette pas l'exploitation agricole et qu'il soit & vocation d’habitation, d'artisanat ou
d’hétellerie,

- les dépbts de terrassement des déblais liés aux travaux autoroutiers.

Article A 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

2.1 DISPOSITIONS GENERALES SAPPLIGUANT A TOUS LES SECTEURS SAUF LE SECTEUR ANC

2.1.1 - Sont admises sous conditions -

- les constructions et installations a condition qu'elles soient nécessaires et lieées a I'exploitation
agricole,

- |les habitations et leurs extensions strictement nécessaires aux exploitations agricoles a
condition :

o guelles soient situées 4 moins de 100 m des batiments d'exploitation de facon a
former un regroupement architectural avec ceux-ci ; toutefois, ce regroupement peut
ne pas étre imposé dans lhypothése o0 le respect de réglements sanitaires
particuliers ne le permet pas,

o guelles ne portent pas atteinte au caractére des sites dans lesquels elles s'intégrent,

- lactivité d'hébergement et de services liée au tourisme rural (hormis I'accueil des campeurs et
des caravanes non soumis a autorisation conformément au code de l'urbanisme) a condition que
ces activités soient liées a l'exploitation agricole, en demeurent I'accessoire et gu'elles soient
exercées dans des installations et constructions existantes,

- les constructions, ouvrages, aménagements et installations liés aux équipements publics ou
d'intérét collectif, dont ceux liés a I'activité autoroutiére,

- les affouillements et exhaussements du sol a condition qu'ils soient rendus nécessaires pour la
réalisation des occupafions et des ufilisations du sol admises dans la zone ol s'ils sont
directement liés a des équipements d'intérét général,

- |les dépéts de terrassement des déblais liés aux travaux autoroutiers.

2.1.2 - Pour les batiments repérés au plan de zonage au titre de l'article L. 151-11 du code de
I'urbanisme sont admises sous conditions :

les occupations et utilisations du sol admises sous conditions au A 2.1.1,

le changement de destination des batiments a& condition qu’il ne compromette pas
I'exploitation agricole ou la qualité des paysages et qu'il soit & vocation d’habitation,
d’artisanat ou d’hétellerie,
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Les pages 80 a 84 du réglement présentent les éléments de patrimoine repéré
au titre du L. 151-19 du code de lurbanisme. Ces éléments ont été repris
graphiquement au plan de zonage :

Secteur identifié (Art. L. 151-19 du CU)

ssessssccssss Eldment du paysage identifié (Art. L. 151-19 du CU)

Le plan de zonage reprend également les batiments repérés au titre du L. 151-
11 du méme code mais sans avoir intégré de fiche descriptive au réglement
graphique.

Batiment agricole identifié (Art. L. 151-11 du CU)

Le tableau sera complété afin d’intégrer les éléments de la propriété du chateau
des Chesnez.
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Réglement graphique

Les différentes planches du réglement graphique seront modifiées afin de
prendre en compte ces évolutions :

Le passage d’un secteur UEc en zone UE

Partie modifiée

Mohereiu

BOCUMENTS GRAPHIQUES
43~ Masétinn

PLU avant modification PLU apres modification
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Les documents du reglement graphique actuel font apparaitre les périmetres du
PPRi de 2004. Une fois approuvé, le nouveau zonage PPRi sera substitué
remplacant les trames actuelles.

Extrait du plan de zonage - PLU avant modification simplifiée

SECTEURS SOUMIS AU RISQUE INONDATION

V//////A Zone bleue du PPR
m Zone rouge du PPR

s

e — e — = Y

\

Extrait du plan de zonage - PLU aprés modification simplifiée
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L’intégration des batiments annexes du Chdteau des Chesnez au titre du L.151-11
du code de I’'Urbanisme

Une croix ()indiquant les batiments repérés au titre du L. 151-11 du code de
Purbanisme est déja existante sur le batiment d’habitation principal du chateau
des Chesnez. Afin de matérialiser ’ensemble des batiments de la propriété, des

croix de repérage () seront ajoutés sur les autres parties de I’ensemble bati.

ololo|o]o|o]ololof olojo[o]o[o]olojof
olojololojololold olo|o[o]olololold
[¢][¢][¢][e][e][e](e][e O[C]|O[0|0|0|0|O
O|0[0|0|0|10]|O 66 [o)[¢][e][e][e][e](®] 66
olo[o[o|o[a|gf ololo[o|o|o|gF
¢]/e][e][e][e ojo|o|o|c)
OHQ|0]O 63 og[olo 63
Olo[O[S 67 O|O|O[S] 67
[el[e][® [o][e][e)
99/ o, 99/ o[
9 @ O|0|0|Os 9 [j O|O[O|Ohs.,
> 2-,0|0|0[0]0[O[D Olo]o[o]o[ty
73 O|0]|0|®|O[O|0|O 73 [e][e][e][:)[e][e][e](®)
|0|0|0]|0|0[O ) [e][e][e][e])[e][®)
# ° D|O|O|O]|C]o 70 plojolololo
O0|10|0.
o <
X Batiment agricole identifié (Art. L. 151-11 du CU) 4 Batiments agricoles identifiés (art. L. 151-11du CU)
PLU actuel PLU aprés modification
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I1l.4 Orientation d’Aménagement et de Programmation :

Aucune modification n’est nécessaire.

1.5 Annexes :

Les annexes du plan local d’'urbanisme seront complétées et mis a jour :

Ajout du Plan de Prévention du risque d’inondation (PGRI) du bassin Seine-
Normandie 2022-2027

- alaliste des annexes sera ajouter une ligne concernant le PGRI,

- lesdocuments du PGRI seront ajoutés aux annexes.

Prise en compte de la révision du Plan de Prévention des risques d’inondation
- la liste des annexes sera mise a jour afin de prendre en compte les
nouveaux documents,
- les documents du PPRI de Monéteau approuvés seront substitués aux
documents actuels.

Page 59 sur 61



communauté
de I'auxerrois

Document ajouté
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Liste des annexes aprés modification

Liste des annexes du PLU de Monéteau

Droit de préemption urbain (délibération et
plan)

89263 info_surf 04_00_20151216.pdf

Classement des infrastructures sonores (arrétés
préfectoraux et plan)

89263 _info_surf_14_00_20151216.pdf

Zone & risque d'exposition au plomb (arrété
préfectoral)

89263 _info_surf 17 00 20191216.pdf

Notice des annexes sanitaires

89263 _info_surf 19 01 1 20191216.pdf

Plan de zonage d'assainissement

89263 _info_surf 19 01 2 20191216.pdf

Motice du zonage d'assainissement
(délibération et dossiers d’enquéte publique)

89263 _info_surf 19 01 3 20191216.pdf

Taxe d'aménagement

89263 _info_surf_32_00_20151216.pdf

Défense incendie

89263 _info_surf_99_00_1_20191216.pdf

Informations sur les risques naturels et
technologiques majeurs

89263 _info_surf 99 00 2 20191216.pdf

Risque retrait-gonflement des argiles (notice et
plaguette)

89263 _info_surf_99_00_3_20191216.pdf

Plaguette d'informations de GRT Gaz

89263 _info_surf 99 00 4 20191216.pdf

Taxes et participations (PVR, PFAC)

89263_info_surf_99_00_5_20191216.pdf

Attestation d"assurance relative au PLU

89263 info_surf 95 00 6 20191216.pdf

Plan de Gestion des risques d'inondation
Bassin Seine-Mormandie 2022-2027

89263 _info_surf

Liste et notices des SUP (PPRI exclu)

89263 liste_sup 1 20191216.pdf

PPRi (présentation et réglement)

89263 liste_sup_2 2024

Protection de captage des Boisseaux - Etat
parcellaire

89263 liste_sup 3 20191216.pdf

Plan général des SUP (PPRi exclu)

89263 plan_sup_1 20191216.pdf

PPRi (plans aléa et zonage)

89263 plan_sup 2 2024
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CONCLUSION

Cette modification simplifiée impacte le rapport de présentation, le PADD
(mais sans affecter ses orientations), le reglement écrit et graphique et les
annexes du PLU.

Ainsi, la modification simplifiée envisagée ne porte pas atteinte aux orientations
du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLU, ne
réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole, naturelle, ou une
protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, du
paysage et des milieux naturels et ne comporte pas de graves risques de
nuisances.

Cette modification simplifiée est donc conforme aux dispositions
législatives et réglementaires.
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