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Depuis le 1* janvier 2017, la Communauté de '’Auxerrois est compétente en
matiére de « Plan Local d’Urbanisme (PLU), de document d’urbanisme en tenant
lieu et de carte communale ».

Le conseil communautaire a approuvé la révision du Plan Local d’Urbanisme
(PLU), de lacommune d’Auxerre par délibération en date du 21 juin 2018.

Une premiere modification simplifiée a été approuvée par le conseil
communautaire le 22 octobre 2020.

Une seconde modification simplifiée a été approuvé par le conseil
communautaire le 29 juin 2023

L’objet de cette modification est de procéder a la rectification d’une erreur
matérielle, a la mise a jour de certaines Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) et d’ouvrir une zone AU a l'urbanisation.

Par arrété n°2024-DSATM-077 du 10 septembre 2024, le Président de la

Communauté d’Agglomération de |’Auxerrois a prescrit la modification
simplifiée du PLU d’Auxerre.
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LA PROCEDURE

La procédure de modification (articles L153-36 a 44 du code de l'urbanisme)
permet d’adapter ou de rectifier un Plan Local d’Urbanisme (PLU) lorsque les
évolutions qu’elle entraine concerne le reglement, les orientations
d’aménagement et de programmation ou les programmes d’orientation et
d’action ; ou 'ouverture a l'urbanisation d’une zone a urbaniser.

Cette procédure ne permet pas de modifier le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD), ni de diminuer des espaces boisés classé, des
zones agricoles ou naturelles. Elle ne permet pas de réduire une protection
édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, du paysage et
des milieux naturels, ni d’'une évolution de nature comporter de graves risques
de nuisances.

Compte tenu des évolutions envisagées la procédure modification apparait
la mieux adaptée.

L’objet de la modification simplifiée :

La présente modification simplifiée doit permettre de :
- rectifier une erreur matérielle du réglement,
- modifier le réglement pour s’adapter a ’évolution des projets et des
pratiques,
- mettre a jour et d’adapter certaines Orientation d’Aménagement et de
Programmation,
- compléter et mettre a jour les annexes du PLU
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.1 La commune d’Auxerre :

| CONTEXTE DE LA MODIFICATION

Contexte territorial
La présente procédure vise a la
modification du Plan Local

d’Urbanisme de la commune d’Auxerre.

La commune d’Auxerre est située dans
la région Bourgogne-Franche-Comté,
au centre de la Communauté
d’Agglomération de [I’Auxerrois dont
elle fait partie.

La Communauté d’Agglomération de 'Auxerrois fait également partie du Pdle
d’Equilibre Territorial et Rural (PETR) du Grand Auxerrois, dont le Schéma de
Cohérence Territorial (SCoT) du Grand Auxerrois a été arrété le 17 octobre 2023.
Ce document définit les orientations d’aménagement a ’échelle d’un territoire
large comprenant la Communauté d’Agglomération de ['Auxerrois, et les
Communautés de Communes Serein et Armance, Chablis, Villages et Terroirs, du
Migennois, et de lAillantais. Le SCoT du Grand Auxerrois doit permettre
d’harmoniser et de coordonner des actions menées dans différents domaines :
urbanisme, déplacements, économie, implantations commerciales, etc. Pour
cela, les documents d’urbanisme de chacune des communes du PETR devront

étre compatibles avec le projet du SCoT.

Pole d'Equilibre Territorial et Rural
du Grand Auxerrois

(P2 s

T, 3 ha
g
YA ERROS ﬁ. -
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Enfin, le Syndicat Mixte Yonne Médian est une structure
regroupant 126 communes, dont Auxerre, réparties dans 9
Etablissements Publics de Coopération Intercommunale
(EPCI) qui couvrent 6 sous-bassins versants dont les rives
syndicat Mixte de I'Yonne. Sa compétence de Gestion des Milieux
Yonne Médian Aquatiques et de Préservation des Inondations permet a
cette structure d’intervenir et de développer des projets en
matiere :
- D’aménagement de bassin ou d’une partie de bassin hydraulique,
- D’entretien et d’aménagement de cous d’eau, ou de plan d’eau,
- De défense contre les inondations
- De protection et de restauration des sites, des écosystémes aquatiques
et des zones humides et leurs boisements.

Cette expertise et les compétences de Yonne Médian lui permettent de
sensibiliser et d’assister la prise de décision, notamment en matiere de
documents d’urbanisme sur toutes les questions liées a ’eau (gestion des cours
d’eau, protection et restauration des écosystéemes aquatiques et des milieux
humides, réduction des risques inondation...).

Contexte socio-démographique

Auxerre comptait 34 778 habitants en 2021 (INSEE) sur un territoire de
4999 hectares. Atteignant un pic au début des années 1990, la population de la
commune a connu une lente décroissance jusqu’au début des années 2020.
Auxerre a connu, de la méme maniére que d’autres pdles centraux, une période
de décroissance en lien avec la concentration de certaines métropoles mais un
desserrement au profit des communes de proximités (Appoigny, Venoy, Saint-
Georges-sur-Baulche...) offrant des capacités d’accession plus favorable.

La commune accueille également plusieurs quartiers intégrés aux actions de
politique de la ville de I'Etat, en particulier les quartiers des Brichéres / Sainte-
Geneviéve et des Rosoirs, retenus dans le cadre du Nouveau Programme de
Rénovation Urbaine (NPNRU). Dans le cadre des travaux prévus, cette politique
vise a démolir certains logements et reconstituer l'offre en logement locatif
social sur d’autre commune de l’Auxerrois. Déja amorcée lors des opérations
précédentes, cette politique accentue la perte d’habitants sur Auxerre.

A contrario, malgré ’absence de recul suffisant, il est difficile de conclure a des
tendances a venir, mais la période post-covid semble avoir ralenti la perte
d’habitant, voire redonnée une attractivité aux communes de I’Agglomération,
dont Auxerre.
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Evolution de la population communale entre 1968 et 2021 (INSEE)
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On retiendra ici que la population d’Auxerre est en phase de stabilisation, voire
d’une amorce de croissance.

Accessibilité

Commune centrale de I'Agglomération de UAuxerrois et chef-lieu du
département de 'Yonne, la commune d’Auxerre bénéficie d’une trés grande
accessibilité. La proximité de 'autoroute A6 et les deux sortie (Auxerre Nord a
Appoigny/Monéteau et Sud a Venoy) situe 'agglomération et la commune
d’Auxerre dans une position idéale sur ’axe Paris / Dijon / Lyon.

Le réseau de routes nationales et départementales qui converge vers Auxerre
compléte le réseau national et permet de desservir lensemble du département
et place la commune comme acces vers les régions voisines, en particulier le
Centre et le Grand-Est. Ce réseau sera complété par le futur contournement Sud
permettant de réduire les impacts négatifs par le report des flux de transit Est-
Ouest passant actuellement en hyper centre sur cette nouvelle infrastructure.
Ce réseau est complété d’un maillage fin de desserte locale permettant
d’irriguer 'ensemble du territoire de la commune.

Ce réseau est complété d’une antenne ferrée depuis Laroche-Migenne
permettant une connexion a la ligne Paris /Dijon/Lyon offrant une bonne
connectivité a ces territoires.

En qualité de ville centre et commune la plus peuplée de la communauté
d’Agglomération, Auxerre est également la mieux desservie en transport en
commun au travers le réseau de bus AuxR_M le bus. Toutes les lignes du réseau
de bus urbain circulent sur son territoire et 7 des 13 podles Flexibus, systeme de
transport a lademande de 'agglomération y sont situés.
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Enfin La communauté d’Agglomération a mis en place un systéeme de vélo
électrique en libre-service, AuxR_M le vélo, dont une douzaine de station sont

situées sur la ville d’Auxerre.

autoroute A6

route nationale

routes départementales
principales dessertes locales
voie ferrée

futur contournement sud

B BOEooE|

o

R —

ly. e

Plan du réseau AuxR_M le bus

Réseau viaire dAuxerre - CAAuxerrois

Cette tres bonne accessibilité permet de conforter la ville d’Auxerre comme péle
urbain majeur du département et de ’lagglomération de ’Auxerrois.
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Zonage du PLU

La commune d’Auxerre est couverte par un Plan Local d’Urbanisme révisé en
2018 et qui a fait 'objet de plusieurs évolutions en 2020 et 2023. Celui-ci inscrit
de grandes surfaces en zones naturelles et agricoles couvrant respectivement
889,14 ha (soit 17,78 % du territoire) et 2 478,54 ha (soit 49,57 % du territoire).
S’ajoute a ce découpage, 71,2 ha (soit 1,42 % du territoire) inscrit en Plan de
Sauvegarde et de Mise en Valeur (centre ancien historique).

Ce découpage est complété par différentes protections environnementales et
patrimoniale au titre des espaces boisés classés (L 113-1 du CU), des espaces
verts protégés, arbres et haies protégés (L 151-23 cu CU), batiments et clotures
(L 151-19 du CU)

. N 10| Espace boisé classé (article L.113-1 du Code de I'urbanisme)
Extrait du reglement Lol

graphique du PLU d’Auxerre Espace vert protégé (article L.151-23 du Code de I'urbanisme)
Espace vert protégé strict (article L.151-23 du Code de ['urbanisme)

F~7~] zone humide (article L.151-23 du Code de I'urbanisme)

D Cone de vue

3¢  Elément bati remarquable (article L.151-19 du Code de I'urbanisme)

Cléture remarquable (article L.151-19 du Code de I'urbanisme)

= mom - Alignement d'arbres (article L.151-23 du Code de I'urbanisme)

Haie a préserver ou a créer (article L.151-23 du Code de I'urbanisme) ; Haie

ofe o) Corridor écologique (article L.151-23 du Code de l'urbanisme)

* » Corridor écologique alluvial (article L.151-23 du Code de I'urbanisme)
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Zonage du PLU avant modification
P zones naturelles

zones agricoles

P :zonesurbaines

| zones a urbaniser

Zonage du PLU dAuxerre - CAAuxerrois

Enfin, il est a noter que plusieurs secteurs du territoire de la commune sont
couverts par une Appellation d’Origine Controlée (AOC) viticole.
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Environnement
Le territoire de la commune est également couvert par des zones protégées au
titre des Directives Européennes :
- ZNIEFF de type Il n° 260030469 « Vallées de [’'Yonne et de la Baulche et
Foréts autour d’Auxerre »
- ZNIEFF de type Il n°260030459 «Vallée et coteaux de I’Yonne de
Coulanges-sur-Yonne a Auxerre »
- ZNIEFF de type I n° 260008546 « Thureau de Saint-Denis »

WG

W
o

L@

e

A 2L AN
: ,;

ZSC, SIC, PSIC
ZNIEFF de type |
ZNIEFF de type ll
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Enfin, le Schéma Régional de Cohérence Ecologique
(SRCE) qui couvre ’ensemble de la Région, a inscrit
plusieurs trames constitutives de la trame verte et
bleue.

La commune d’Auxerre est concernée par les cing
sous-trames a des degrés et dans des localisations
différentes :

- «Forét», a’extrémes Nord-Est

- «Prairie et bocage » au Sud, dans la partie Sud
de la vallée de I’Yonne et sur la partie Sud de
urbanisation

- «Pelouses séches », sur la partie Sud de la vallée
de I'Yonne, en particulier au niveau de la commune
associée de Vaux

- «plans d’eau et zones humides» le long de
[’Yonne

- «cours d’eau et milieux humides associées » le
long de I'Yonne et du ru de Vallan.
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Fax : 03 86 72 20 65
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SRCE - BFC / sous-trame « Pelouses seches »
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SRCE - BFC / sous-trame « Plans d’ea
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Par ailleurs, dans le cadre du Contrat Territorial Eau et Climat et des actions qui
en découlent, le Syndicat Mixe Yonne Médian (SMYM) et le Conservatoire
d’Espaces Naturels de Bourgogne (CENB) ont réalisé des «Inventaires
complémentaires non exhaustif de milieux humides fonctionnels sur les
plans écologique et pédologique » en 2019 et sur la période 2022-2024.
L’inventaire de 2019 portait sur les trois masses d’eau réparties le long de
’Yonne, celui de la période 2022-2024 a vocation a le compléter en prospectant
les sous-bassins versant en rive droite et en rive gauche de I'Yonne.
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ExtraltInventalrecomplementalre2023 SMYM - CENB
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V7] Inventaire effectué en 2019

Source : BD Carthage, Syndicat mixte Yonne médian / Conception : CENB, 2023 / Qgis

Localisation de la zone d'étude 2023

Bien que trés complet, le travail réalisé n’a pas vocation a étre exhaustif, mais a
porté sur des espaces plus larges que les zones humides réglementaires en
élargissant les territoires d’études zone d’alerte fiable.

Il a consisté tout d’abord dans la pré-localisation des milieux potentiellement
humides en s’appuyant sur différents éléments cartographiques, de photo
interprétation, d’inventaire botanique, de connaissance du territoire. Ces
espaces ont ensuite fait 'objet d’un inventaire de terrain reposant sur la
recherche sur le terrain d’espéces végétales caractéristiques des milieux humide,
et sur le prélevement de carottes de sol a la recherche de traces d’hydromorphie.
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Pour la Commune d’Auxerre, ces études ont montré la présence de milieux
humides le long de 'Yonne, et des rus de Biaunes et des Caillotes au Nord du
territoire. En revanche, le long des rus de Sinotte a ’extréme Nord et de Vallan
dans la partie Sud du territoire, les espaces repérés n’ont pas caractéristiques
des milieux humides.

v
Inventaire des Milieux humides - Yonne Médian - 2017 & 2023

B Milieux humides ‘
[ Milieux humides potentiels
.~ Milieuxnon humides

Données Yonne Médian, traitement CAAuxerrois
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Eau potable :

L’alimentation en eau potable a destination des habitant ou des activités est
assurée par le prélevement, soit de surface dans les cours d’eau, soit en sous-sol
par un puit ou un forage dans une nappe aquiféere.
Autour de ces captages, la législation impose la mise en place de périmétre de
protection :

- un périmétre immédiat ou seules les activités liées au captage sont

autorisées
- un périmetre rapproché,
- un périmeétre éloigné.

Les deux derniers périmétres peuvent étre plus ou moins étendus en fonction
des caractéristiques du captage, des conditions hydrogéologiques, des risques
de pollutions, de la vulnérabilité de la nappe.

Afin d’assurer la préservation de la ressource en eau, ces périmetres sont
accompagnés d’un réglement qui interdit ou limite les installations et activités
qui pourraient nuire a la qualité des eaux.

Auxerre est concerné par des captages situés au Nord de son territoire :

- le captage des Boisseaux situé a Monéteau, en bordure de [’'Yonne et
captant des eaux situées a une vingtaine de métres de profondeur,

- lecaptage de la Plaine des Iles et des Terre du Canada située sur Auxerre
et Monéteau, prélevant des eaux a une profondeur de 5 a 7 metres,

- un forage (ELNOR) servant a lalimentation de la laiterie Yoplait a
Monéteau dont le préléevement se situe a environ 12 meétres de
profondeur.

Captage d’eau potable

- Périmétre de protection rapproché

r——
I | périmétre de protection éloigné

—

DonnéesAgence Régionale de Santé, traitement CAAuxerrois
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Risques et nuisances

La commune d’Auxerre est exposée a plusieurs risques naturels et
technologiques. Ainsi, le Dossier Départemental des Risques Majeurs de I’Yonne
ressence, pour Auxerre, sept risques naturels, ou technologiques sur les dix
recensés par le document.

Risques naturels :
Le Dossier Départemental des Risques Majeurs a identifié sur la commune
d’Auxerre :

- Lesinondations par débordement de ’Yonne,
- Lesinondations par ruissellement du ru de Vallan,

Cesrisques, sont liés au réseau hydrographique du territoire et a la topographie.
La variété des paysages et des reliefs contribue a la fois a des inondations de
plaine avec des débordements qui peuvent s’étaler en surface et dans le temps ;
comme des épisodes de ruissellement plus ponctuel mais intense dans les
secteurs présentant plus de relief ou encore par remonté de nappe.

= |l est a noter que les services de ’Etat ont procédé a la révision du Plan de
Prévention des Risques inondation existant sur la commune d’Auxerre.
Prescrite le 27 mars 2024, elle devrait étre approuvée en 2025.

EFEAT

Extrait du plan de zonage du Plan de Prévention des Risques d’Auxerre - Vaux
/ 7 7 |

Zone inconstructible

! Zone constructible
i (sous réserve du respect de prescriptions )

Zone inconstructible
( risque d'éboulement )
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Par ailleurs, dans le cadre de la transcription de la directive européenne dite
« inondation » de 2010, et de la Stratégie Nationale du Risque Inondation
qui en a découlé, a été mis en place un Plan de Gestion des Risques
d’Inondation a léchelle du bassin Seine-Normandie (2022-2027) dont
[’auxerrois fait partie.

Cette politique a été déclinée en Stratégie Locale de la Gestion du Risque
Inondation, et classé la commune d’Auxerre «Territoire a Risques
importants d’Inondation » (TRI).

Enfin, la Communauté d’Agglomération de [’Auxerrois dont fait partie la
ville d’Auxerre est partie prenante du Syndicat Mixte Yonne Médian en
charge de la compétence « Gestion des Milieux Aquatiques et Prévention
des Inondations » (GEMAPI).

Cette structure est notamment en charge de la réalisation d’un Programme
d’Actions de Prévention des Inondations (PAPI) qui permettra une gestion
globale et équilibrée du risque inondation par une meilleure connaissance
et la mise en place d’actions adaptées, a ’échelle du bassin hydraulique.

Les glissements de terrain a Vaux

Population exposée aux inondations
Diagnostic des Vulnérabilité

S 7

Syndicat Mixte
Yonne Médian

9L
)__o_') ‘D!
W0
L

4595

.Migﬁnmls.

Charny Oree de Puisaye,
Part des entreprises dans I'EAIP cours d'eau
Mon concerné
Malns de 20 %
Entre 20 et 40 %
Entre 40 et 60 %
B Entre 60 ex 80 %

B Plus de 60
Population communale dans 'EAIP
cours deau
—— 6330
3000
~ 1000
0 10 20 km
[ —
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Le Plan de Prévention des Risques établi par les services de I’Etat intégre
également les phénomenes de glissement de terrain, observés en 1978 et 1979
au Nord de Vaux, sur le coteau dominant la vallée de I'’Yonne.

Consécutive a des terrassements réalisés en bas de pente sur certaines
propriétés et suite a de fortes pluies qui ont fragilisés le coteau, 'apparition de
fissures et les mouvements de terrains ont conduit a la mise en place d’une
vigilance et d’une réglementation adaptée dans l'objectif de limité le risque

d’effondrement de la paroi.

- Les mouvements de terrain par retrait et gonflement d’argile.

Risque par Retrait - Gonflement des Argiles

B risquefort
I risque moyen
risque faible

Source BRGM - traitement CAAuxerrois

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr

Comme partout en France, le territoire
d’Auxerre est concerné par les mouvements
différentiels des argiles en sous-sol.
Consécutifs a des épisodes de contraction
lors de secheresse alternant a des
gonflements lors des épisodes pluvieux,
ces mouvements peuvent entrainer des
désordres sur les constructions.

Le risque concerne plus particulierement :
e Lavallée del’Yonne et du ru de Vallan =
risque faible,

e Vaux et la bordure Nord-Ouest de la ville
=> risque moyen,

e Le Nord-Est (notamment le hameau de
Laborde) et I'Ouest (c6té Saint-Georges-
sur-Baulche) = risque fort.

- Mouvements de terrain  par
effondrement de cavités.

Consécutifs a l'affaissement des cavités
naturelles ou artificielles (carriéres,
caves...) ce risque augmente la
vulnérabilité des biens et des personnes en
particulier par le caractere soudain, les
conséquences sur les infrastructures et
ponctuellement la méconnaissance de
certaines cavités (en particulier les caves en
milieu ancien).
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Les risques technologiques :

- Lesrisques industriels

Les services de I’Etat ont recensé 47 Installations Classées pour la Protection de
’Environnement dont une SEVESO seuil bas. Elles sont principalement situées
dans la vallée de I’Yonne au Nord du territoire, sur les zones d’activité en rive
droite.

Il est a noter que certaines de ces entreprises ne sont plus en activité mais que
le classement peut demeurer. On notera également la présence de silos a enjeux
trés importants, dont ceux du Batardeaux-Montardoin qui font I'objet d’un
projet de reconversion de friche industrielle.

Installations classées pour la
Protection de 'Environnement

usine SEVESO seuil bas
usine non SEVESO
carriere

station service

station hydrogéne

e o dAM

Source Géorisque - traitement CAAuxerrois
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- Lestransports de matiéres dangereuses

La commune d’Auxerre est concernée pour ce type de risque, compte tenu du
réseau viaire qui traverse son territoire et en particulier 'autoroute A6, les
nationale 65, 77 et 151 et les départementale 239 et 965.

Elle est également concernée par ce risque compte tenu des canalisations de
transport de gaz haute pression inscrites aux servitudes d’utilité publique
annexées au PLU.

Servitudes relatives e I'etablissement
des canalisations de transport de gaz

CN i-\ = o, &
Extrait des plans de Servitude d’Utilité Publique du PLU d’Auxerre

- Larupture de barrages hydrauliques

Enfin, la commune est concernée par les risques de rupture de barrages
hydraulique. Pour Auxerre, les barrages concernés sont ceux de Chaumecon,
Panneciere et Crescent, avec toutefois des délais d’alerte confortables allant de
6h30 a 12h.

f { <
Barrages impactant le dépardement de ['Yonne
Extrait duDossier Départemental des Risques Majeurs
% ‘\\ Y. Wau 3

Tonnerre

Beine. ™

Auxerre

Toucy

ke
e AN
Chéteau, \% Beaurois
Saint-Fargeau

NS,
Cahauderie a:%w
P g

ey S

55 \

Classe de barrage

B A
® B
@ C Settons
6bis, place du Maréchal Leclerc @ Rarmsgeisposndion e {
BP 58 Panneciére 2 52y )
89010 AUXERRE Cedex > i
Tél :
Fax : 03 86 72 20 65 Page 21 sur 156
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s S e

Classement sonore des infrastructures viaires

w7

Nuisances sonores :

Au début des années 1990, la législation nationale sur la réduction de
exposition des populations au bruit a mis en place un classement des
infrastructures routieres au regard des caractéristiques et des trafics.

Ce classement permet de déterminer le secteur qui est affecté par les bruits de
circulation, les niveaux sonores a prendre en compte dans le cadre des
constructions et les prescriptions techniques a appliquer afin de limiter ces
nuisances.

Sur le territoire de la commune
d’Auxerre, les principaux axes
sont classés au titre de cette
législation.

C’est le cas en particulier de
'autoroute A6 les nationales n° 6
et n° 151 pour les catégories 1 et
2 ; les nationales 65, et 77 ainsi
que les départementale 89, 89A,
234, 606, 965 ainsi que les
boulevards du centre historique
en catégorie 3 et 4. Et enfin,
certaines autres voies en
catégorie 4 et 5.

Catégorie 1-300 m.

Catégorie 2 - 250 m.

Catégorie 3-100 m.

Catégorie 4-30m.
Catégorie 5-10m.

Ter:
Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr
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Par ailleurs la directive européenne sur le bruitimpose, notamment aux services
de I’Etat, la réalisation pour les infrastructures dont elle a la gestion, de cartes
stratégiques de bruit permettant la modélisation des nuisances sonores
générées par ces infrastructures.

Il est a noter que la perception du bruit ne se fait pas par une addition
arithmétique des sources de bruit. Ainsi ’addition de deux sources sonores de
méme intensité n’aboutit pas a une multiplication par deux du niveau sonore
mais a une augmentation de 3 décibels. (source : BruitParif)

60 60 63
— . —
e o — " »

De méme lorsqu’il y a une différence de 10 décibels entre deux sources, la plus
faible bénéficie de '« effet de masque » de la plus forte sans perception
d’augmentation de l’intensité sonore.

70 70
™ N,
60 s may, =
— e—s =

Dans le cadre de cette politique, les services de I’Etat ont modélisé les niveaux
sonores des principaux axes (voir plan ci-aprés). Il en ressort des circulations
générant un niveau sonore important sur les principaux axes traversants et
desservant la ville d’Auxerre, en particulier : 'autoroute A6, les nationales 6, 77
(avenue Jean Jaures), les départementale 89A (avenue Charles De Gaulle), 234,
606, les avenues Gambetta et du Maréchal Juin, les boulevard Vauban et du
11 novembre.
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Niveau sonore des infrastructures de I'Etat (Jour-soir-nuit) " Sabves

Bréands

Zone dActivites
Plaine des isle |

Sl-Georges-sur-
c

Baulche

/
y

cle Moulin Rouge

le Moulin de Billy

B LEGENDE = =75

B LEGENDE = 70-75 dB

B LEGENDE = 65-70 dB

. LEGENDE = 60-65 dB
LEGENDE = 55-60 dB
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1.2 Le contexte des modifications envisagées :

Cette modification simplifiée s’inscrit dans le cadre de I’évolution normale des
Plan locaux d’urbanisme dans la nécessité qu’ils ont d’adapter leur reglement a
’évolution des pratiques et aux remontées d’expériences afin de faciliter
Uinstruction des demandes d’urbanisme.

Elle doit permettre également d’adapter le reglement du PLU a l'avancé des
projets, en particulier dans leurs aspects opérationnels nécessitant ’évolution

du reglement et de certaines OAP.

Enfin, elle doit permettre de compléter et mettre a jour les éléments mis a
disposition du public au travers des annexes du PLU
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Il PROJET D’EVOLUTION DU PLU D’AUXERRE

II.1 Rectification d’une erreur matérielle :

Le réglement (écrit et graphique) du PLU de la ville d’Auxerre a mis en place des
cOnes de vue afin de préserver le paysage sur la ville au Nord et au Sud. Pour ces
espaces, le réglement écrit fixe une hauteur maximale des constructions
exprimée par rapport a la cote NGF. Celle-ci est normalement indiqué sur le
réglement graphique (plan de zonage), toutefois, lors de la modification
simplifiée approuvée par délibération de la communauté d’agglomération de
auxerrois n°2023-104 du 29 juin 2023, la reprise des plans a conduit a la
suppression, par erreur, de la mention des hauteurs maximales autorisée dans
les cones de vue.

= Il convient de corriger cette erreur en faisant apparaitre ces
indications sur le plan de zonage.

1.2 Clarification du réglement écrit du PLU d’Auxerre :

Dans le cadre des pratiques d’instruction du droit des sols il apparait que
certaines regles nécessitent une clarification afin d’assurer une meilleure
compréhension aupres des pétitionnaires et de limiter les risques de recours.

11.2.1 La qualité urbaine et paysagére :

Les dispositions générales du réglement imposent des regles communes qui
s’appliquent a ’ensemble des zones de la commune.

Parmi ces obligations, elles précisent certaines conditions et aspect concernant
des « toiture terrasse ou a trés faible pente » sans pour autant préciser le
degré constitutif d’une « tres faible pente » au titre de ce réglement.

= Il apparait donc nécessaire de compléter les dispositions
générales s’appliquant aux toitures sur ce points

Par ailleurs, ce méme article précise les éléments techniques tels que les
machineries d’ascenseur, les gaines de ventilation doivent étre intégrés aux
volumes des batiment. Le réglement permet des dépassements pour les seules
cheminées. Toutefois, les éléments de sécurités (garde-corps, saut de loup...) et
les antennes ne sont pas cités alors que leurs particularités techniques peuvent
justifier un dépassement.
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Cette absence de précisions dans le reglement peut poser des problémes
d’instruction ou de réalisation de projet.

= Il est proposé de compléter les dispositions générales
s’appliquant aux toitures sur la prise en compte de ces éléments
techniques.

Dans ce méme chapitre sont réglementé également les clotures. Les regles qui
s’imposent peuvent s’appliquer aux clotures sur rue ou aux clotures sur les
autres limites de propriété. Il apparait que la rédaction et la mise en page de ces
régles manque de clarté quant a leur application aux seules cl6tures sur rue ou
sur les autres limites.

Par ailleurs, il est précisé pour les clotures sur certaine limite que la hauteur ne
doit pas dépasser « 2 metres au-dessus du terrain naturel. ». Toutefois, cette
référence du point bas pour calculer la hauteur de la cléture n’est pas
systématiquement mentionnée.

= Il apparait donc nécessaire de compléter et clarifier ces régles
afin d’améliorer leur compréhension et de faciliter instruction
des demandes d’urbanisme.

11.2.2 Obligation en matiére de stationnement :

Le chapitre 5 des dispositions générales réglemente les obligations en matiere
de stationnement sur I'ensemble du territoire de la commune d’Auxerre. Dans
lobjectif d’une meilleure gestion environnementale des eaux de ruissellement
générée par les parcs de stationnements de plus de 10 places, il a été imposé
que ces aires soient traitées en matériaux perméables favorisant Uinfiltration
des eaux de pluie. Toutefois, il apparait que certains besoins et réglementations
indépendantes du PLU posent des problémes de compatibilité avec cette regle
du PLU.

= Afinde ne pasbloquer certains projets et d’apporter une réponse
cohérente d’ensemble, il apparait nécessaire d’apporter,
lorsqu’elle est justifiée, une exception a cette obligation.

Le reglement actuel fait apparaitre des obligations en matiére de stationnement
visiteur. Or, en pratique, ces places sont généralement utilisées par les résidents
eux-mémes. Par ailleurs, la collectivité a initiée une stratégie mobilité visant a
accentuer le report modal et le changement d’habitudes de mobilité.

Page 27 sur 156



communauté
de I'auxerrois

Le développement de programmes d’aménagement, en particulier sur certaines
zones a projet (UP) nécessite également une approche plus globale en matiére
de stationnement, prenant en considération l’ensemble des modes de
déplacement et en particulier les modes alternatifs a "automobile. Or, le
reglement actuel, trop restrictif, ne permet pas cette approche globale.

Enfin, ces modifications introduisent de la notion de mutualisation et/ou
foisonnement du stationnement, nécessitant de compléter les définitions du
réglement.

= Afin de favoriser le report modal et de s’adapter a ’évolution et
Pavancée des projets, il est nécessaire de modifier la
réglementation du PLU en matiére de stationnement.

11.2.3 La volumétrie et I’implantation des constructions :

Dans toutes les zones du reglement du PLU d’Auxerre, les articles des chapitres
2 / caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres
précisent les conditions d’implantation des constructions par rapport a la voie.
Aucune précision n’étant formulée, ces régles s’appliquent a tout type de voies,
qu’elles soient publiques ou privées, automobiles ou cyclables... Toutefois,
aucune précision n’est indiquée pour les espaces publics qui ne constitue pas
des voies que ce soit a cet article ou dans les suivants.

= Il apparait donc nécessaire de préciser les conditions
d’implantation vis-a-vis des espaces publics qui ne sont pas des
voies.

11.2.4 Le calcul de la hauteur :

Le PLU d’Auxerre reglemente la hauteur maximale des constructions dans
chacune des zones urbaines. Toutefois, si la hauteur maximale des
constructions est bien renseignée, il n’est pas le point de référence bas,
permettant ce calcul. Cette absence installe un certain flou, avec des méthodes
de calcul qui peuvent étre différentes, ce qui rend plus complexe Uinstruction
des demandes d’urbanisme situées sur des terrains comportant des différences
de niveau parfois importantes.

= Ilapparait donc nécessaire d’ajouter au réglement une précision
sur le point de référence bas, et la méthode de calcul de la
hauteur des constructions.

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
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Par ailleurs, le calcul de la hauteur est indiqué par rapport au faitage, a I’égout
ou a l’'acrotére. Il apparait toutefois que, dans la pratique, certains projets font
référence a d’autres éléments ou formes de toitures rendant parfois l'instruction
ambigiie. Ainsi les formes en « attique », ou des références aux « chéneau », sont
absentes du réglement, ce qui peut rendre plus difficile Uinstruction de certains
projets.

= Il apparait donc nécessaire de compléter les définitions du
réglement sur ces notions.

11.2.5 Clarification de la notion d’ouvertures créant des vues directes :

Cette notion est indiquée dans la liste des définitions du réglement écrit du PLU.
Elle liste les éléments considérés comme créant des vues directes et celle n’en
créant pas. Il apparait une erreur de mise en page perturbant la lecture et la
bonne compréhension des éléments constitutifs et ceux non constitutifs de vues
directes. Par ailleurs, la pratique a révélé la nécessité de compléter la liste des
éléments constitutifs de telles vues.

= Il est proposé de compléter et clarifier Uécriture de cette
définition afin de faciliter la compréhension et Uinstruction des
demandes d’urbanisme.

11.2.6 Ambiguité du réglement s’appliquant aux zones Aet N :

Les dispositions spécifiques du reglement des zones A et N indiquent a son
article 1 qu’en A1, Alv et Alj, « 'ensemble des destinations et sous destinations telles
qu’indiquées dans les dispositions générales du présent reglement sont interdites, a
I’exception des constructions a destination d’exploitation agricole ou forestiere. »

De méme le réglementindique qu’en zone N et N1 « "ensemble des destinations et
sous destinations telles qu’indiquées dans les dispositions générales du présent
réglement sont interdites. ».

Or, ce méme reéglement indique a l’article 2 que certaines autres destinations
sont autorisées dans ces mémes zones, sous réserve de respecter certaines
conditions.

Il apparait donc une certaine contradiction entre ces deux articles sur les
destinations interdites, mais autorisées sous certaines conditions.

Par ailleurs, les documents présentent une incohérence entre les destinations
interdites ou autorisées sous conditions dans le réglement de la zone N1 et le
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tableau récapitulatif inscrit dans le rapport de présentation (partie 2.2
Justification et impactes sur I’environnement).

= Il semble nécessaire de modifier le réglement des zones A et N
afin de clarifier les destinations interdites et celles autorisées
sous conditions, et de mettre en cohérence les différents
documents du PLU.

L’ensemble de ces évolutions entraine la modification du document :
- 2Rapport de présentation,

- 6réglement écrit du PLU

sans nécessiter la modification d’autre document.

11.3.1 Modification des emplacements réservés

Le PLU d’Auxerre intégre plusieurs emplacements réservés.
L’emplacement réservé n° 5 a été prévu au bénéfice du Conseil
Général de I'Yonne dans la perspective de |’agrandissement du
collége Albert Camus situé rue des Conches / avenue Haussmann
dans le quartier des Clairions

Les travaux nécessaires ayant été réalisés sur une autre partie du site
etsurdemande du conseil général de ’'Yonne ’'emplacement réservé
n° 5 n’est plus nécessaire et peut étre supprimé.

Par ailleurs, dans le cadre de I'avancée du projet de revitalisation de
la friche urbaine Batardeau-Montardoins il apparait nécessaire de
compléter les emplacements réservés sur le secteur.

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
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L’emplacement réservé n°10 doit
permettre de créer des espaces publics
et des itinéraires cyclables pour relier
'ancienne halle Guillet au quai de
’Yonne.

Celui-ci ne couvrait pas certaines
parcelles situées rue de Preuilly qu’il
apparait nécessaire d’intégrer afin de
garantir une cohérence
d’aménagement d’ensemble.

De méme, le long de la rue de Preuilly,
la parcelle EH n° 43, trés peu construite
et situé a lintersection de la voie de
desserte de ce quartier et de l’espace
central du projet devant permettre de
relier 'ancienne halle Guillet au quai de
’'Yonne. Compte tenu du projet de
recalibrage et de pacification de cette
voie, la maitrise de cette parcelle
apparait indispensable.

= Il est proposé de:

extensiond’un emplacement réserve. -
- =parcelles El n®32, 33,95,96, 97, 98,-
101,102, 103, 104, 105, 106, 115, - "
_/116,117,118,119, 154, 155; 156,
158,159,160161, 162, 163, "
- pour 16 782 m*

parcelleEHn 43 -
pour1593m: - "

o supprimer lemplacement réservé n°5 du PLU,
o modifier lemplacement réservé n° 10 du PLU,
o d’ajouter un emplacement réservé n° 17 au PLU.

Cette suppression entraine la modification des documents :

- 2Rapport de présentation,
- 5.1a5.4plans de zonage.
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11.3.2 Développement du projet de renouvellement urbain Batardeau
Montardoins

Dans le PLU de la ville d’Auxerre, ’'ensemble de [’'Yonne et des quais et rives ont
été classé en zone N afin de préserver le caractere naturel de la riviere. Toutefois,
en zone urbaine, en limite du secteur a projet de Batardeau/Montardoins se
trouve ’ancien moulin du Batardeau, transformé en usine élévatrice ; et une
maison éclusiére liée au canal du nivernais. Bien que situé en milieu urbain, ces
constructions ont été classées dans zone N limitant fortement les possibilités de
mutation d’usage des batiments existants limitant fortement toute possibilité
de préservation de ce patrimoine et de s’en servir de support d’animation des
quais.

= Afin d’assurer la préservation et la mise en valeur de ces
constructions, il est proposé de modifier le réglement de ces
espaces.

Cette suppression entraine la modification des documents :
- 2Rapport de présentation

- 6Réglement,

- 5.1a5.4plans de zonage.

11.3.3 Prise en compte de la charte de I’arbre

vivant et les bienfaits de la présence et la préservation des arbres en milieu
urbain. Ce guide des bonnes pratiques doit permettre de mieux informer

et encourager a une gestion plus durable du patrimoine arboré en milieu
urbain.
La collectivité souhaite par ailleurs accentuer sa politique de végétalisation

des espaces publics, de lutte contre les Tlots de chaleur et de préservation
‘ ' du patrimoine arboré, en particulier les alignements d’arbres.

En 2018, le service cadre de vie de la ville d’Auxerre a développé un
\ document visant a sensibiliser le plus grand nombre sur le patrimoine

Afin d’accompagner ces politiques et pratiques et de mieux informer et
sensibiliser les porteurs de projets et les habitants, il apparait intéressant
de diffuser largement cette charte.

' CHARTE

= Il est proposé d’annexer la charte de ’arbre au PLU.
E L’ARBRE
Cette évolution entraine la modification des documents annexes du
e deTarire & 2000 PLU.
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Il 4 Mise a jour des éléments concernant la prise en compte du risque

d’inondation :

11.4.1 Le Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI)

Issu d’une directive européenne de 2007 relative a I’évaluation et la gestion des
risques d’inondation, le Plan de gestion des risques d’inondation (PGRI) est un
document de planification stratégique a [’échelle des grands bassins
hydrographique.

La Stratégie Nationale de Gestion des Risques d’Inondation (SNGRI) a établi en
2014 trois objectifs prioritaires :
- Augmenter la sécurité des population exposées,
- Stabiliser a court terme et réduire a moyen terme, le colt des
dommages liés a 'inondation,
- Raccourcir fortement le délai de retour a la normale des territoires
sinistrés.

Approuvé en mars 2022

PLAN
DE GESTION

DES
RISQUES
D'INONDATION

Bassin Seine-Normandie
2022-2027

EN
PREFET _
DE LA REGIO|

N
D'ILE-DE-FRANCE D
pelten Direc

ement, de faménagement et des transports
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Pour latteinte de ces objectifs, la SNGRI s’est fixé quatre défis a
relever:

- Développer la gouvernance et la maitrise d’ouvrage,

- Aménager durablement les territoires,

- Mieux savoir pour mieux agir,

- Apprendre a vivre avec les inondations.

Cette stratégie se traduit, notamment, par la réalisation d’un
Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI), en particulier
sur les Territoire a Risque important d’Inondation (TRI) dont la
commune d’Auxerre. Sur ces territoires, les collectivités sont
chargées de mettre en place une Stratégie Locales de Gestion
des Risques d’Inondation (SLGRI) adaptées aux spécificités du
territoire, traduite de maniere opérationnelle en Programmes
d’Actions de Prévention des Inondations (PAPI).

Le territoire de ’Auxerrois fait partie du bassin hydrographique
Seine Normandie, le travail a I’échelle sur le sujet est réalisé par
le Syndicat Mixte Yonne Médian.

Le PGRI du bassin Seine-Normandie 2016-2021 avait été annexé
au PLU de laville d’Auxerre. S’inscrivant dans la continuité de ce
document, la mise a jour de ce PGRI a été approuvé le 3 mars
2022.
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= Afin d’apporter la meilleure information aux porteurs de projet
sur le territoire, il convient d’annexer cette nouvelle version en
lieu et place du PGRI 2016-2021.

= Cette évolution entrainera également la mise a jour du rapport
de présentation.

Cette évolution entraine la modification des documents :
- 2Rapport de présentation,
- Annexes du PLU.
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11.4.2 Le Plan de Prévention des Risques Naturels prévisibles (PPRN)

Le PPRN de la commune d’Auxerre a été approuvé par arrété préfectoral
n° PREF-CAB-2002-0102 le 25 mars 2002. Il comprend :
- Unplande prévention des risques d’inondation due a I’Yonne,
- Un plan de prévention des risques de ruissellement urbain du ru de
Vallan,
- Unplan de prévention des risques de glissement de terrain a Vaux,

Par arrété n° DDT-SEFREN-URN-2024-007, le Préfet de [’'Yonne du 27 mars 2024 a
prescrit la révision du Plan de Prévention des Risques d’inondation par
débordement de I’Yonne, sans mettre en révision les plans de prévention des
risques par ruissellement urbain du ru de Vallan et de glissement de terrain a
Vaux.

Ce document a valeur de Servitude d’Utilité Publique et s’impose donc aux
demandes relevant de l'instruction du droit des sols.

Les premiers éléments, dont la carte des aléas, sont déja opposables aux
demandes d’urbanisme, ’ensemble de ce PPRi doit étre approuvé en 2025.
Certains éléments du PPRI seront complété en fin de procédure, une fois le PPRI
approuvé.

= Afin d’apporter la meilleure information aux porteurs de projet
sur le territoire, et de conforter linstruction des demandes
d’urbanisme, il convient d’annexer la nouvelle version du PPRi
par débordement de I’Yonne.

= Cette évolution entrainera également la mise a jour du rapport
de présentation et du réglement écrit et graphique du PLU.

Cette évolution entraine la modification des documents :
- 2Rapport de présentation,

- 6Réglement

- Annexes du PLU.
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1.5 Modification des Orientations d’Aménagement et de Programmation :

11.5.1 Rénovation urbaine : Brichéres, Sainte-Geneviéve

Cette OAP couvre 'un des quartiers politique de la ville existants sur le périmétre
de la commune d’Auxerre, a ce titre, elle a déja bénéficié du Programme
National de Renouvellement urbain et bénéficiera du Nouveaux Programme
National de Renouvellement Urbain portés par I’Agence Nationale de
Rénovation Urbaine.

Lors du premier programme, un certain nombre de travaux ont été réalisés. Dans
le cadre du nouveau programme, certains projets ont évolué.

La philosophie générale de cette OAP n’est pas remise en cause, mais il apparait
nécessaire de la faire évoluer afin de ne pas créer des contradictions ou des
divergences qui rendraient difficile son application au regard du nouveau
programme.

Dans le cadre de ce NPNRU et de I’évolution des projets qui vont avec, il est
apparu nécessaire de modifier, a la marge, le périmetre de cette OAP.

Enfin, lévolution de ce projet nécessite également des adaptations
réglementaires, en particulier en termes d’obligations en matiére de
stationnement.

Ilest donc proposé :
= de modifier le périmétre de ’OAP et d’intégrer les modifications
nécessaires dans les piéces réglementaires (OAP, réglement écrit et

graphique),

11.5.2 Rénovation urbaine : Les Rosoirs

Cette OAP couvre 'un des quartiers « politique de la ville » existant sur le
périmétre de la commune d’Auxerre. D’intérét régional, le quartier doit
bénéficier du NPNRU.

Dans le cadre de cette mise en ceuvre, la programmation du réaménagement du
quartier a évolué. Si la philosophie générale de cette OAP n’est pas remise en
cause, il apparait nécessaire de la faire évoluer pour prendre en compte les
modifications du projet.

Dans le cadre de ce NPNRU et de I’évolution des projets qui vont avec, il est
apparu nécessaire de modifier, a la marge, le périmetre de cette OAP.
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Enfin, lévolution de ce projet nécessite également des adaptations
réglementaires, en particulier en termes d’obligations en matiére de
stationnement.

Ilest donc proposé :
= de modifier le périmétre de 'OAP et d’intégrer les modifications
nécessaires dans les piéces réglementaires (OAP, réglement écrit et

graphique),

11.5.3 Projet en renouvellement urbain : Porte de Paris

L’OAP de renouvellement
urbain de la Porte de Paris
a été  partiellement
réalisée. En effet, les quais
et les stationnements de la
gare routiere ont été
réalisés. De méme une
premiéere opération de 50
logements a été livrée par
'Office  Auxerrois  de
’Habitat (OAH).

Par ailleurs, le projet a évolué, poury intégrer des éléments tel qu’un parc de
stationnement en silo ou 'intégration de critéres patrimoniaux et paysagers.
Afin d’assurer la prise en compte de I"avancée des réalisation et I’évolution des
projets sur ce secteur, il apparait nécessaire de modifier cette OAP.

Ilest donc proposé :
= de réduire le périmétre de ’OAP et d’intégrer les modifications du
projet.
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11.5.4 Projet en renouvellement urbain : Montardoins, Batardeau

Site de renouvellement
urbain de friche
industrielle, le secteur du
Batardeau/Montardoin a
déja fait lobjet de
financement FEDER et est
lauréat en 2022 de I’Appel
a Manifestation d’Intérét
(AMI) « démonstrateur de
la ville durable » lancé par
le ministere de la transition écologique.

L’évolution du projet, dans le cadre de cet AMI et du projet Auxerre Ambitieuse,
a fait évoluer la programmation urbaine du secteur nécessitant des évolutions
dans ’OAP existante. Celle-ci doit permettre de s’adapter a I’évolution du projet
et d’encadrer les futures réalisations.

Dans le cadre de [’évolution des projets et dans la recherche d’une cohérence
globale a I’échelle du quartier, il est apparu nécessaire de modifier, a la marge,
le périmetre de cette OAP.

Enfin, lévolution de ce projet nécessite également des adaptations
réglementaires, en particulier en termes d’obligations en matiére de
stationnement.

Ilest donc proposé :
= de modifier le périmétre de ’OAP et d’intégrer les modifications
nécessaires dans les piéces réglementaires (OAP, réglement écrit et

graphique),
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11.5.5 Projet en renouvellement urbain : Secteur Gare

Le projet de renouvellement urbain du quartier de la gare vise a requalifier ce
secteur compte tenu de sa position de porte d’entrée de la ville et de la
communauté d’agglomération. Il s’agit d’inscrire et d’affirmer la gare dans son
role de p6le multimodal de déplacement et de tisser des liens vers le projet du
port et le centre historique d’Auxerre.

L’évolution des projets du territoire et les études menées récemment,
notamment dans le cadre du projet de territoire 2021-2031 et le réaménagement
portuaire (inclus dans I’OAP Berges de ['Yonne) ont fait évoluer les projets de
développement sur le secteur.

Ilest donc proposé :
= de mettre en cohérence le contenu avec I’évolution des projets.

11.5.6 OAP Berges de I’Yonne

Cette OAP n’est pas modifiée. En revanche, compte tenu des contraintes
d’aménagement et d’entretien de certains espaces, il est souhaité préciser la
formulation de certains objectifs et obligations inscrite dans cette OAP.

En effet, il est indiqué « préserver les alignements d’arbres » le long du quai du
Batardeau. Si Uobjectif de végétalisation des quais reste inchangé, 'abatage de
certains arbres peuvt se révéler nécessaire pour des questions sanitaires ou
paysageres. Or un alignement d’arbre n’a réellement de sens qu’avec un rythme
de plantation régulier et des sujets d’age et de physionomie similaire. Il apparait
donc que cette formulation est obsoléete et peut poser des questions dans le
cadre de U'entretien et de ’évolution des formes paysagéres sur le secteur.

= Il est donc proposé de remplacer U’objectif « préserver les alignements
d’arbres » par « préserver les linéaires arborés ».

11.5.7 OAP Entrée de ville de la route de Toucy (D965)

Cette OAP n’est pas modifiée. En revanche, compte tenu du changement
climatique et des évolutions des pratiques d’aménagement paysagé, il semble
nécessaire de supprimer une précision qui contraint a des pratiques aujourd’hui
inadaptées.

En effet, il est précisé «[...] mettre en valeur les espaces publics par des
aménagements paysager (parterres fleuris) permettant de qualifier 'entrée de
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ville. ». Or, les pratiques paysagéres actuelles tendent a limiter ce type
d’aménagement demandant beaucoup d’entretien et de ressource en eau. Si
aspect floral n’est pas exclu, il est aujourd’hui privilégié des aménagements
plus pérennes, demandant moins d’entretien et composés d’essences végétales
mieux adaptées.

= Il est donc proposé supprimer la précision « parterres fleuris » trop
restrictive et inadaptée.

11.5.8 OAP Entrée de ville par I’Yonne (Sud)

Cette OAP n’est pas modifiée. En revanche, compte tenu des contraintes
d’aménagement et d’entretien de certains espaces, il est souhaité préciser la
formulation de certains objectifs et obligation. En effet, il est indiqué « préserver
les arbres- en bordure de I’Yonne permettant d’adoucir la transition paysagere »
le long des berges et sur des ilots de [’'Yonne face au parc de U'Arbre Sec. Si
objectif est inchangé, ’abatage de certains arbres peut se révéler nécessaire
pour des questions sanitaires, paysageres et/ou de sécurité. Or tel que rédigé,
cet objectif de ’OAP pourrait étre contradictoire avec ces nécessités.

= Il est donc proposé de remplacer l’objectif « préserver les arbres en
bordure de I’Yonne permettant d’adoucir la transition paysagére » par
« préserver les linéaires végétaux, arborés et arbustif permettant
d’adoucir la transition paysageére ».

Les OAP ci-dessous ne sont pas modifiées dans le cadre de cette procédure :
- Entrée de ville de la place de la gare
- Bricheres, Charrons, Champys
- Mignottes
- Entrée de ville de la voie Romaine (D239)
- Entrée de ville de la route de Vallan (N151)
- Entrée de ville de la route de Vaux (D163)
- Entrée de ville par I’Yonne (Nord)
- Entrée de ville de I’Avenue du Maréchal Juin (D925)
- Entrée de ville par la route de Chablis
- Entrée de ville de I'avenue du Général Weygand (D458)
- Entrée de ville par 'avenue Charles de Gaulle (D234)
- Entrée de ville de la route de Monéteau (D234)
- Entrée de ville par 'avenue de Saint-Georges
- Entrée de ville de la place de la gare
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- Les orientations d’aménagement thématiques

Cette évolution entraine la modification des documents :
- 4, Orientation d’Aménagement et de Programmation
- 5.1a5.4plans de zonage
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11l MODIFICATION DES DOCUMENTS DU PLU

Les modifications nécessaires des documents Plan Local d’Urbanisme actuel

sont matérialisé dans les pages suivantes : enrougece-qui-estsupprimé-et en

vert ce qui est ajouté ou modifié.

Il est a noter que la modification des documents a pu conduire a des changements
de pagination. Les n° de pages indiqués sont issus du PLU avant modification.

I1.1 Modification du rapport de présentation :

Les pages 152 a 154, 202 et 203/432 présentent les documents PGRI et PPRI
pour la commune d’Auxerre, ils seront mis a jour compte tenu de la révision du
PGRI et du PPRi de I’Yonne

= Il 4 Mise a jour des éléments concernant la prise en compte du risque

d’inondation

h ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

C/ Les risques et nuisances

1/ Les risques naturels

Le DDRM (dossier départemental des risques
majeurs) établi par le Préfet de I'Yonne recense
plusieurs risques naturels majeurs sur le territoire
communal.

Trois risgues naturels principaux sont prévisibles
sur le territoire départemental - les inondations
par débordement de cours d’eau, les inondations
par ruissellement etfou coulées de boues (suite a
des orages viclents) et les mouvements de
terrain. Les risques technologigues identifiés sont
au nombre de trois : le risque industriel, le risque
de rupture de barrage (risque geénéré par les
barrages EDF situés en amont des bassins de la
Cure et de ['Yonne en limite Sud du département)
er le risque li& au transport de matires
dangereuses (routes, voies ferrées, canaux,
canalisations). Lla commune d'Auxerre est
concernée directement ou indirectement par
'ensemble de ces risques :
- Inondation (débordement et ruissellement)
- Mouvement de terrain (glissernents de terrains
etaléaargiles)
- Rupture de grands barrages {Chaumecon et
Pannecigre)
- Canalisation de transport de gaz
- Le risque sismigue est trés faible - zone de
sismidté de 1/5,

Partie modifiée

Lz [1c)

PLU actuel

_—_—_1

I Risque d'inondation

La commune d'Auxerre est confrontée au risque
I d'inondation. Deux plan: de prévention des
risques d'inondation ont été approuvés par
arrété préfectoral le 25 mars 2002 - e PPR de |z
riviere Yonne et le PPR du ru de Vallan. La
I révision du PPRi de I'Yonne est en cours. Dans
F'attente des résultats, le risque d'inondation doit
&re pris en consigération sur |3 base
I cartt igue du PPR app ¢ le 25 mars
2002.
Le PPRi s'impose au PLU.

I L'ensemble de la vallée de I'Yonne est soumis &
des risques d'inondation. Le PPRN détermine
trois zones :

I * Une zone incanstructible (zone rouge) : zone @

préserver de toute urbanisation nouvelle. Elle

comprend généralement des zones non
urbanisées, ou peu urbanisées et peu
aménagées.

Une zone constructible sous réserve du

respect des prescriptions {zone bleue). Elle

comprend des secteurs inondables construits,

ol le caractére urbain prédomine, en dehors

des secteurs d"aléas forts qui sont classés en

z0ne rouge

Une zone inconstructible

d'éboulement) zone jaune.

I . {risque

FsBacn o
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tic et état initial de Fenvironnement

PLU modifié

Risque d'inondation

La commune d’Auxerre est confrontée au risque
d'inondation. Deux plans de prévention des
risques d'inondation ont été approuvés par
arrété préfectoral le 25 mars 2002 : le PPR de la
riviere Yonne et le PPR du ru de Vallan. k&

La révision du PPRi par débordement de I'Yonne
a été prescrit le 27 mars 2024 [ a été approuvé
le xxx 2024.

Le PPRi s'impose au PLU.

L'ensemble de la vallée de I'Yonne est soumis a
des risques d'inondation. Le PPRN détermine
trois zones :

* Une zone inconstructible (zone rouge) : zone a
préserver de toute urbanisation nouvelle. Elle
comprend généralement des zones non
urbanisées, ou peu urbanisées et peu
aménagées.

* Une zone constructible sous réserve du
respect des prescriptions (zone bleue). Elle
comprend des secteurs inondables construits,
ou le caractére urbain prédomine, en dehors
des secteurs d'aléas forts qui sont classés en
z0ne rouge.

* Une zone inconstructible
d’éboulement) zone jaune.

(risque

Auxguels s'ajoute pour le PPRi par débordement

de I'Yonne 2024 :

* Une zone de loisirs {zone violette) qui n'a pas
vocation & étre urbanisée mais ol sont
autorisés les équipements sportifs et de
loisirs.

* Une zone potentiellement inondable située a
Farriere de remblais (zone hachurée rouge)
ol le principe est I'inconstructibilité compte
tenu des risques en cas de rupture de la
digue ou du rembilais,
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h ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT PLU actuel

C/ Les risques et nuisances

Le PGRI Le TRI d"Auxerre

risques d'inondation (PGRI) 2016-2021 du bassin Toutes couvertes par un Plan de Prévention des

Auxerre est concerné par le plan de gestion des I Le TRI d"Auxerre est composé de f communes.
Seine Normandie qui a &té arrété le 7 décembre risques d'inondation (PPRI).

2015 et gui est entré en vigueur a partir du 22 4 grands objectifs y sont définis, 3 savair -

décembre 2015 |date de publication au Journal I - Reduire la vulnérabilité des territoires,
Officiel). - Agir sur Paléa pour réduire le colt des
Le PGRI est un document stratégique pour la dommages,

Igem’cﬂ des inondations sur le bassin Seine- - Raccourcir fortement le délai de regu il IS HIN IIN =D IS IIE IS IS IS S S -
MNormandie. |l fixe pour six ans 4 grands objectifs normale des territoires sinistrés, I
pour réduire les conséquences des inondations - Mobiliser tous les acteurs via le main I_E pG RI -f- k4
sur |la santé humaine, [l'environnement, le développement de |z culture du risg PLU mOdI Ie
patrimoine culturel et I'économie et donne un I 1‘i

cadre aux politigues locales de gestion des risques —
d'inondation en combinant fa réduction de fa
vulnérabilité, |la gestion de l'aléa, I3 gestion de I
crise, les gouvernances ef la culture du risque.
Les 4 grands objectifs pour le bassin, dédinés en
IBH dispositions, sont
- Réduire Ia vulnérabilité des territaires,
I— Agir sur laléa pour réduire le colt des

Auxerre est concerné par le plan de gestion des
I risques d'inondation (PGRI) 28 cycle, 2022-2027
B | du bassin Seine Normandie gui-a-&téarrétéle 7
16 N : &
tir-du-22 décembre 2015 {date-d blicati
as—lournal —Officiely. Approuvé par arrété
_ ministériel du 3 mars 2022.
I Le PGRI est un document stratégique pour la
| gestion des inondations sur le bassin Seine-
mMormandie. Il fixe pour six ans 4 grands objectifs
| pour réduire les conséquences des inondations
|
|
]

dommages,
- Raccourcir fortement le délai de retour & la
normale des territoires sinistrés,
I— Mobiliser tous les acteurs pour consofider les
gouvernances adaptées et Ia culture du risque. I
Le PGR| fixe des objectifs specifiques aux 16 o
territoires, dont Auxerre, reconnus comme &I . X 4
risques d'inondation jugés les plus importants !

RI) sur e bassin. ' |
I[T I B Teritire & risgue _..}- -
- s s s important d'inandation (TR ™
— Périmtra dels

Stratégie Locale

sur la santé humaine, lenvironnement, le
patrimoine culturel et 'économie et donne un
cadre aux politiques locales de gestion des risgues
N | d'inondation en combinant la réduction de la
\ vulnérabilité, la gestion de l'aléa, la gestion de
crise, les gouvernances et la culture du risque.
| Les 4 grands objectifs pour le bassin, déclinés en
80 dispositions, sont :
| - Aménager les territoires de maniére résiliente
| pour réduire leur vulnérabilite,
- Agir sur I'aléa pour augmenter la sécurité des
| personnes et réduire le coiit des dommages,
I - Améliorer la prévision des phénoménes
hydro-météorologiques et se préparer a gérer
| la crise,
I - Mobiliser tous les acteurs au service de la
|
|
|
|
|

Partie modifiée

AUXERRE I@ PLU revise sgprouve — Diapnnstic et éat it de Fenvisoanement

connaissance et de la culture du risque.

Le PGRI fixe des objectifs spécifigues aux 16
territoires, dont Auxerre, reconnus comme 3
risques d'inondation jugés les plus importants
6bis, place du Maréchal Leclerc [TRI} sur le bassin.
BP 58
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h ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

C/ Les risques et nuisances

e |
Risques naturels

Ces derniéres années (recensement mis & jour en
juillet 2007) la commune a &té soumise a 8
reprises @ I'état de catastrophe naturelle. Ces
phénoménes sont souVEnt survenus a des
échelles dépar les voire régi

- Mouvements de temain  différentiels I
I consécutifs & la sécheresse et & 3
réhydratation des sols - du 1 juillet au
30 septembre 2003
- Inondations et coulées de boue - le 26 juillet I
I 2001
- Inondations et coulées de boue - du 6 au
7 juillet 2001 I
I - Inondatiens, coulées de boue et mouvements
de terrain - du 25 au 29 décembre 1999
- Inondations et coulées de boue - le 30 mai I
I 1959
- Inondations et coulées de boue - le 1 aoiit
1998
I - Mouvements de terrain  différentiels
consécutifs @ la sécheresse et & I
réhydratation des sols - du 1 janvier 1996 au
31 décembre 1997 I
I - Mouvements de terrain consécutifs & Ia
sécheresse - du 1 mai 1989 au 31 décembre
I 1992 I
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Les pages 283 a 286/432 présentent les éléments réglementaires liés au
stationnement et leur justification.

33338

11.2.2 Obligation en matiére de stationnement

11.5.1 Rénovation urbaine : Brichéres, Sainte-Geneviéve
11.5.2 Rénovation urbaine : Les Rosoirs
11.5.4 Projet en renouvellement urbain : Montardoins, Batardeau

PLU avant modification :

» Les régles de stationnement.

PADD Reéglement Justifications

Les ions 3 d
Pour les logements, au minimum :

- 1 place par logement pour les logements de 1 et 2 piéces
- 1,5 place par logement pour les logements de 3 et 4 piéces
- 2 places par logement pour les logements de 5 piéces et plus

Dans le cas d’une opération comportant plus de 3 logements : 1 place pour 4

I Pour les qui ont pour de créer de nouveaux
les régles de s'il

Concernant les hébergements : 1 place par tranche de 3 unités d’hébergement.

L'usage de la voiture est encore prédominant
sur le territoire communal, notamment du fait
d’une offre de transports en commun modeste
quoiqu’en développement. Il apparait donc
nécessaire et justifié de maintenir un seuil de
places de stationnement imposé aux futurs
constructeurs conforme aux besoins de
maniére a éviter I'encombrement du domaine
public par du stationnement « sauvage ».

Pérenniser I'attractivité

commerciale du cceur de ville.

Les ions a destination de et activités de service :
: 1 place par tranche de 25 m? de surface de vente
Construc d’artisanat et les activités de service ol
d’une clientéle : 1 place par tranche de 25 m? de plancher

La restauration : nombre de place équivaut a la capacité d’accueil de I'établissement
divisé par 4

Commerce de gros : 1 place par tranche de 100 m? de surface de plancher

Hébergement hételier et : 1 place pour 3 chambres

‘effectue I'accueil

Des normes de stationnement différentes ont
également été définies en fonction de la
destination des constructions. L'objectif est
d’assurer la réalisation d’un nombre de places
minimum qui permette le bon fonctionnement
et la bonne desserte des différentes activités
qui justifient la création de places de

i (commerces, activités,

Les autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires :
Industrie ou entrepét : 1 place par tranche de 200m? de surface de plancher
Bureaux : 1 place par tranche de 25m? de plancher

hébergements hételiers, bureaux, etc.).

Faciliter les démarches et
simplifier I'accés aux services.

Les équipements d’intérét collectif et services publics :
recevant du public : nombre de place équivaut 3 la capacité
d’accueil de I'établissement divisé par 4

Autres é

Pour les équipements d'intérét collectif et
services publics, la régle a pour objectif
d’imposer un nombre de stationnement qui soit
cohérent et adapté a la capacité d’accueil de
chaque équipement.

Réduire la production des gaz
3 effet de serre, la
consommation d’énergies
fossiles et utiliser les énergies
renouvelables.

Les obligations en matiére de pour les 5
Une part des places de stationnement & réaliser doit &tre équipée pour faciliter
I'accueil d’une borne de recharge de véhicule électrique, dotée d’un systéme
individuel de des .

40 places ou moins :
- 50 % des places pour les constructions a destination d’habitation
- 10% des places pour les constructions & destination de bureau, activités de
services, industrie, équipements d’intérét collectif et services publics
- 5% des places a réaliser pour les commerces et cinémas

Plus de 40 places :

- 75% des places a réaliser pour les constructions a destination d’habitation

- 20% des places pour les constructions a destination de bureau, activités de
services, industrie et équipements d’intérét collectif et services publics

- 10% des places pour les commerces et cinémas

Les régles en matiére d’. >10 places :

de parc de

En cas de parc de stationnement comprenant des ombriéres permettant la
production d’énergie lable, les - s cités ci-dessus
pourront étre compensés par un espace vert paysager de pleine terre d’une surface
au moins égale 3 10 % de la surface total du parc de stationnement. Cet espace devra

L'objectif de réduction des gaz a effet de serre,
et la volonté d’accompagner le développement
des véhicules électriques, ont été traduits par
I'instauration d’une régle spécifique qui
impose, a partir de la création d’un certain
nombre de places, de prévoir des places
équipées de bornes électriques.

Les normes varient selon le nombre de places
créées et la destination des constructions.

La possibilité d’adapter les

paysagement pour les parcs de

stationnement> & 10 places lors de la

réalisation d’ombriéres produisant de I'énergie

a partir d’une source renouvelable facilite le

développement de source de production
del’

régles de

étre arboré, et permettre la récupération et I'infil des eaux de ruissell

du parc de stationnement.

Cette obligation s’ajoute aux obligations en matiére d’espace verts définies pour
chaque zone.

L'ajout d’ombriére permettant la production d’énergie renouvelable sur des parkings
existant a la date d'approbation du PLU modifiée (29 juin 2023) et ne répondant pas
aux obligations en matiére d’espaces verts, ne nécessitent pas la création de ces
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Toutefois
préfé i par une il

espaces. la gestion devra étre étudiée,

des eaux pluviales
a la parcelle.

Favoriser les dé

Les obligations en matiére de stationnement vélo :
pour les constructions a usage principal d’habitation, I'espace destiné au

doux.

Promouvoir la place du vélo.

des vélos doit avoir une surface minimale de :

- 0,75 m? par logement pour les logements de 1 et 2 piéces
- 1,5 m? par logement pour les logements de 3 piéces et plus
Pour les constructions a usage principal de bureau : 1,5% de la surface de plancher

Dans un souci de traduction de I'orientation du
PADD sur la volonté de favoriser et développer
les modes déplacements doux (piétons et
vélos), le réglement introduit des régles
minimums pour le stationnement vélos selon la
destination des constructions.

Traitement paysager des espaces de stationnement :

Aire de stationnement > 10 places : matériaux perméables de type dalles, gazon ou
bilisés ou tout autre permettant i directe des eaux pluviales.

Doit &tre aménagé :

- Toutes les 4 places : un espace paysager
- Entre 2 rangées : une noue paysageére qui servira a récupérer I'eau de pluie

En cas de parc de stationnement comprenant des ombriéres permettant la

Enfin, une régle spécifique a été introduite pour
assurer un aménagement paysager des aires de
stationnement.  Cette régle permettra
également meilleure  gestion du
ruissellement des eaux pluviales.

une

Compte tenu des contraintes techniques pour

prod d’énergie les cités ci-d
pourront étre compensés par un espace vert paysager de pleine terre d’'une surface
au moins égale 3 10 % de la surface total du parc de stationnement. Cet espace devra
étre arboré, et permettre la récupération et I'i ion des eaux de rui:

du parc de stationnement.

Cette obligation s’ajoute aux obligations en matiére d’espace verts définies pour
chaque zone.

L'ajout d’ombriére permettant la production d’énergie renouvelable sur des parkings
existant a la date d'approbation du PLU modifiée (29 juin 2023) et ne répondant pas
aux obligations en matiére d’espaces verts, ne nécessitent pas la création de ces

la réali d’ombriéres, cette régle est
assouplie mais conserve des obligations
paysageéres et de gestions des eaux pluviales

PADD

Réglement
espaces. Toutefois la gestion des eaux pluviales
préférentiellement par une infiltration 2 la parcelle.

devra étre étudiée,

PLU modifié :

PADD

éviter |'étalement urb.

besoins  des
locales et extérieures.

voiture sur des
différentes

complémentaires.

Rester une ville compacte et

ain.

Apporter des réponses aux
entreprises,

Faciliter la mobilité de tous en
offrant des alternatives a la

échelles
et

> Les régles de stationnement.

Il est rappelé que les obligations en matiére de stationnement doivent étre
réalisées en priorité sur I'emprise fonciére du projet.
= Les stationnements automobiles exigés dans le présent réglement, peuvent
étre réalisées :
- sur I'emprise fonciére du projet,
ne emprise privée lui appartenant située a moins de 300 métres a
pieds a compter de I'entrée de la construction,

« lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire aux obligations en matiére de
stationnement sur I'emprise fonciére ou a proximité, il peut y répondre par :

- Vachat dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de
réalisation, situé a moins de 300 métres a pieds a compter de I'entrée de
la construction, et a la condition que celle-ci ne soit pas nécessaire aux
stricts besoins d’une autre opération ou construction existante

la location longue durée (ou une concession dont la pérennité est assurée)
dans un parc privé ou public stationnement existant ou en cours de
réalisation, situé a moins de 300 métres a compter de I'entrée de la
construction, et a la condition que celle-ci ne soit pas nécessaire aux stricts
besoins d’une autre opération ou construction existante,

afin de favoriser le renouvellement urbain et le report modal vers des modes
alternatifs a I'automobile ; les obligations en matiére de stationnement
peuvent étre mutualisées et foisonnées :

- aVéchelle d’un projet comprenant plusieurs destinations sous réserve de
présenter une étude de stationnement permettant de démontrer de la
satisfaction des besoins sur I'emprise du projet ;

- ou a une échelle plus large, entre plusieurs projet et/ou un projet

comportant plusieurs destination sous réserve que soit réalisé et/ou validé
par la collectivité une étude de stationnement prenant en compte les

Justifications

L'usage de la voiture est encore prédominant
sur le territoire communal, toutefois, la
collectivité a initiée une politique forte en
matiére de modes de déplacements alternatifs
a l'automobile.

Page 52 sur 156




communauté
de 'auxerrois

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél:

Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr

PADD

eglement

besoins du projet et les capacités du quartier en matiére de stationnement.
Cette étude devra prendre en compte I'ensemble des besoins de la ou des
opérations et de ceux présents sur le quartier (habitants, employés,
usagers des équipements...), ainsi que les stationnements existants et
Foffre alternative présente sur le quartier (transport en commun, mise a
disposition de vélo en libre-service, autopartage...).

En cas de et/ou entre porteur de
projet, devra étre fourni engagement mutuel de la mise en commun des
stationnements (besoins de chacun, mise en commun, mise a disposition,
location longue durée...)

En cas de ibilité é ées de par Fétude de
stationnement, les obligations en matiére de stationnement décrite di-
dessous pourront étre minorées.

Justifications

Rester une ville compacte et
éviter I'étalement urbain.

Valoriser
existant

réflexion
urbaines.

Fespace

urbain

et engager la

sur

les friches

Engager une nouvelle étape
du renouvellement urbain : le

NPNRU

Développer des modes

d’habitat

et de

logement

innovants et alternatifs

L'usage de la voiture est encore predommant
sur le toil la
collectivité a initiée une politique forte en
matiére de modes de déplacements alternatifs
ar petamment-du-fait-d'une-offre

1l est exigé au moins une place par logement.

Pour les logements individuels, il est exigé :
- 1 place de i par tranche
plancher.

de 60 m? de surface de

en la

Ainsi pour un logement de 63 m? sera exigé 2 places de

Pour les opérations de logement collectif, il est exigé :

réglementation,
secteurs a projet.

en particulier dans les

Réglement
- 1 place par logement dont la surface de plancher est inférieure ou égale
aesm?,
- 1,5place par logement dont la surface de plancher est supérieure 3 65 m?
etinférieur ou égale 3 85 m?,
- 2place par logement dont la surface de plancher est supérieure a 85 m%.
En cas de décimale, le nombre total de place a réaliser sera arrondi au chiffre
supérieur.

Ainsi pour une opérati 12 de30m?, 3 de
64m?, 3Iogementsde67m‘Alogememsde75m1et3bgememsd286m‘
lesengencesenmaueredesmnonnemmsom
2 x 1 =2 places de stationnement,

* 3x1=3 places de stationnement,

* 3x1,5=3,5 places de stationnement,

* 4x1,5 =6 places de stationnement,

* 3 x2 =6 places de stationnement
Soit un total de 2 + 3 + 3,5 + 6 + 6 = 20,5 soit 21 places de stationnement.

: & 5 isit

Dans le cas d'une extension a pour conséquence la création de nouveaux
logements, les régles de ci-dessus s'i

Pour les hébergements, il est imposé 1 place par tranche de 3 unités
d’hél ( ou log ).

Pour les logements mentionnés que 1° et au 3 de P'article L151-34 du code de
Furbanisme, conformément a Particle L 151-35 du méme code, il est rappelé
qu'il ne peut étre exigé plus de 0,5 aire de stationnement par logement

lorsqu'ils sont situés 3 moins de 500 m 3 pieds de la gare Saint-Gervais.

Justifications

PADD

Reéglement
Dans les zones UP1 et UP2 les logements locatifs financés avec un prét aidé
par I'Etat ne sont pas soumis 3 Fobligation de réaliser des places de
stationnement.
Dans la zone UP4 :
- sur les secteurs « Auxerre Ambitieuse » délimités dans FOAP « projet de
renouvellement urbain : jontardRins. Batardeau », il n'est exigé que 1 place
de stationnement par logement,
- sur Iilot encadré par la rue Max Quantin, le Quai du Batardeau et le
boulevard Vaulahslle, il n‘est exigé que 0,7 place de stationnement par
logement. En cas d’opération dont le nombre total de place exigible
comporterait une décimal, le nombre de place exigible sera arrondi au chiffre
supérieur. Ainsi pour 5 logements il sera demandé 5 x 0,7 = 3,5 soit 4 places
de stationnement.

Pérenniser

Fattractivité

commerciale du coeur de ville.

Les ions 3 destination de et activités de service :
Commerces : 1 place par tranche de 25 m® de surface de vente
Constructions & d'ortisonat et les activités de service oU s
d’une clientéle : 1 place par tranche de 25 m* de plancher

La restourction : nombre de place équivaut 2 la capacité d'accueil de I'établissement
divisé par 4

Commerce de gros : 1 place par tranche de 100 m* de surface de plancher
Hébergement hételier et touristigue : 1 place pour 3 chambres

Vaccueil

Des normes de stationnement différentes ont

également été définies en fonction de la

destination des constructions. L'objectif est

d'assurer Ia réalisation d’'un nombre de places
qui le bon

et la bonne desserte des différentes activités

qui la création de places de

Les autres activités des :
Industrie ou entrepét : 1 place par tranche de ZCDOmx de surface de plancher
Bureoux : 1 place par tranche de 25m? de plancher

stationnement (commerces, activités,
hébergements hoteliers, bureaux, etc.).

Faciliter

les démarches et

simplifier I'accés aux services.

Les équipements d’intérét collectif et services publics :
Rourt g g s
,,

Aombre-de-pk

Pour les équipements d'intérét collectif et
services publics, la régle a3 pour objectif
d'imposer un nombre de stationnement qui soit
cohérent et adapté a la capacité d'accueil de
chaque équipement.
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PADD Réglement Justifications
T ‘= & E———)
place—de. estpas—impe: devea—p o
& 1o parcatie:
Le nombre de place de stationnement a réaliser doit étre adapté 3 la nature de
Féquipement, son mode de i sa sur le itoire. Le
porteur de projet doit justifier, au sein de la notice, comment il répond a ses
besoins et igati par la isation : de places exi ou créer sur
Femprise du projet, la pfoxnmne des transports en commun, Pexistence de parc
public de o a é la dans un parc privé a proxxmne,
la ion ou le de place de situées 3 proximi
etc...
Pour toutes les constructions, dans le cas d’une extension inférieure 3 25 m* de
surface de plancher, les régles relatives aux places de stationnement ne s'imposent
pas.
Dans le cas d'un ¢ de les regles 3 la nouvelle
destination s’imposent.
L'objectif de réduction des gaz 3 effet de serre,
B . et |a volonté d'accompagner le développement
5o . Les obligations en matiére de pour les véhi des véhicules électriques, ont été traduits par
Réduire la production des g2z | Une part des places de stationnement 3 réaliser doit étre équipée pour facilter Vinstauration d'une régle spécifique qui
aeffetdeserre,la V'accueil d'une borne de recharge de véhicule électrique, dotée d'un systéme | impose, 3 partir de la création d'un certain
:onsommauon d'énergies individuel de des i nombre de places, de prévoir des places
fossiles et utiliser les énergies ., s z
ables. équipées de bornes électriques.
Les normes varient selon le nombre de places
créées et |a destination des constructions.
Favoriser les Les enmﬁ'endest'zﬁmmemvélo: ) Dans un souci de traduction de I'erientation du
i Dans le cadre des obligations décrites ci-d les vélos peuvent | PADD sur Ia volonté de favoriser et développer
étre congu d’un seul tenant ou non et doivent étre clos et couvert. lis doivent étre | les modes déplacements doux (piétons et
; " congus de maniére garantir de bonnes conditions d'accés (depuis espace public | vélos), le réglement introduit des régles
Fromotvole I place du v, c?"mie depuis le bitiment), de sécurité (avec controle J’a:éus. ac:rp:(heptl‘édo. d

Conformément au Code de la construction et de 'habitation, pour les constructions
3 destination d’habitation, I'espace destiné au stationnement des vélos doit avoir
une surface minimale :

-de 0,75 m* par logement pour les logements de 1 et 2 piéces

-de 1,5 m* par logement pour les logements de 3 piéces et plus.
Pour les constructions a destination de bureau, Pespace destiné au stationnement
des vélos doit avoir une surface équivalente 3 au moins 1,5 % de la surface de
plancher.

Dans les zones UP1 et UP2 les obligations en matiére de peuvent

destination des constructions.

Afin de s"adapter aux projets et d’adopter une

étre calculés et trouver une réponse a I'échelle du pmjel du NPNRU.
Dans la zone UP4 les locaux vélos devront prévoir des espaces adaptés au
3 és des vélo (vélo cargo, o )

pproche globale, une exception est indiquée
pour les quartiers en NPNRU.

Développer une gestion
durable des espaces verts,
notamment dans un soud de
réduction de Filot de chaleur
urbain.

Traitement paysager des espaces de stationnement :

Les aires de stationnement extérieur, de plus de 10 places, seront traitées en
matériaux perméables de type dalles gazon ou stabilisés ou tout autre matériau
permettant l'infiltration directe des eaux pluviales.

Il peut étre déroger a cette régle sous réserve d’une justification technique pour la
protection contre la pollution des sols, ou de Fimpossibilité au titre d’une autre
Iégislation (protection de captage par exemple). En cas d’impossibilité, le projet
devra s"accompagner d’une gestion adaptée des eaux de ruissellement.

Enfin, une regle spécifique a été introduite pour
assurer un ameénagement paysager des aires de
stationnement.  Cette régle permettra
également une meilleure gestion du
ruissellement des eaux pluviales.

Une exception est toutefois inscrite afin de
prendre en compte les incompatibilités
techniques ou avec d’autres réglementations.

Réglement Justifications

Par ailleurs, doit &tre ameénagé -

- Toutes les 4 places : un espace paysager. Il s‘aglt d'un espace quin'est pas
destiné au i et qui est pour F'aspect
paysager du site dans lequel il s'inscrit. Il doit s"agir d’un espace vert de
pleine terre, arboré et d’une superficie minimale de 10 m*.

- Entre 2rangées : une noue paysagére qui servira a récupérer I'eau de pluie.
des

En cas de parc de i P permettant la
pr ion d'énergie les ameé cités ci-dessus
pourront &tre compensés par un espace vert paysager de pleine terre d'une surface
3u moins égale 3 10 % de |a surface total du parc de stationnement. Cet espace devra

Compte tenu des contraintes techniques pour
la réalisation d'ombrieres, cette regle est
assouplie mais conserve des obligations
paysageres et de gestions des eaux pluviales

étre arboré, et p Ia récupé etli des eaux de

s Une p
du parc de stationnement.
Cette obligation s’ajoute aux obligations en matiére d’espace verts définies pour
chaque zone.
Les espaces de i en de voirie et espaces
pubhcs peuvent déroger a ces obligations, sous réserve de presemer un projet
L d le la ion et la
gestion des eaux de naissellemem
L'zjoutd i lapr ion d'é sur des parkings

existant a la date d ‘approbation du PLU modifiée (au 29 juin 2023) et ne répondant
pas aux obligations en matiére d’espaces verts, ne nécessitent pas la création de ces
espxes Toutefms la gesbon des eaux pluvisles devra étre étudiée,
P parunei 3 la parcelle.

est apportée afin de prendre en
compte les aménagements de certains espaces
spécifiques (en particulier les espaces publics
en linéaire le long des voies).
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PADD

Rester une ville compacte et
éviter I'étalement urbain.

Apporter des réponses aux
besoins des entreprises,
locales et extérieures.

Réduire la production des gaz
a effet de serre, la
consommation d’énergies
fossiles et utiliser les énergies
renouvelables.

Favoriser les déplacements
doux.

PADD

Adaptation des exigences en matiére de stationnement au regard du projet et de
sa localisation :
Les obligations quantitatives décrite ci-dessus peuvent étre réduites :

La a initier une gie mobilité
comprenant des actions en faveur des modes

- daps Ia limite de 5% du nombre total de places de
nécessaires pour le projet, sous réserve que celui-ci soit situé dans une
proximité de 300 métres a pieds d’un arrét de bus desservit par une ligne
offrant une fréquence minimum d’1 bus toutes les 30 minutes, ou de
500 métres a pieds de la gare dAuxerre Saint-Gervais, d’'un pole
d'échange multimodal et / ou d’une station de transport collectif en site
propre.

- dans la limite de 5% du nombre total de place de stationnement
nécessaire pour le projet, sous réserve que celui-ci soit situé dans une
proximité de 300 métres d’une station vélo en libre-service avec borne de
recharge,

- dans la limite de 159% du nombre total de places de stationnement
nécessaires pour le projet, sous réserve de justifier de la mise a
disposition de voiture en autopartage :

= au moins deux véhicules en autopartage si le total des places
exigible est inférieur ou égal 3 100 places

= au moins quatre véhicules en autopartage si le total des places
exigible est supérieur a 100 places.

- dans la limite de 20 % du nombre total de places de stationnement
nécessaires pour le projet, sous réserve de justifier d’une mutualisation
et/ou d’un foisonnement des besoins en stationnement entre plusieurs
établi ( pri équi ) situés dans une proximité

de 300 métres.

Ces réductions peuvent étre cumulées afin de déterminer le nombre de
stationnements 3 réaliser.

Pour bénéficier de ces la notice du projet devra faire

itre toutes les i é i de cette possibilité

tableau d évisionnel d ion des locaux, conventions entre
Réglement

différents établissements, contrat de location longue durée, proximité des offres
de transports publics, horaires permettant le foisonnement...).

de ifs a I

= 2 5 .

plus larges et inciter au développement de
4 . Hie i

également favoriser une rationalisation des
espaces dédiés au stationnement (en
particulier automobile).
Dans ce but, est ajouté une régle permettant
de minorer les exigences en matiére de
stationnements de chaque projet en cas de
présence a proximité de services, la
isation ou le foi de Fexistant
et/ou de mise en place de politique incitative
en matiére de mobilités.
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Les pages 244 a 252/432 : mise a jour des plans des OAP.
= [1.5.1 Rénovation urbaine : Brichéres, Sainte-Geneviéve
= [1.5.2 Rénovation urbaine : Les Rosoirs
= II. 5.3 Projet en renouvellement urbain : Porte de Paris
= [1.5.4 Projet en renouvellement urbain : Montardoins, Batardeau

PLU avant modification :

A. Les OAP sectorielles
1. Les OAP en rénovation urbaine

» L'OAP Brichére Sainte-Geneviéve

Orientations du PADD Orientations d’Aménagement et de Programmation

Substitution du
plande UOAP

& Accomprgrer s réation de masons
e sanee

Qe
AUXERRE |@ PLU révisé approuvé — Justifications et impacts sur Fenvironnement iy 37

PLU apres modification :

1. Les OAP en rénovation urbaine

\

> L'OAP Brichére Sainte-Geneviéve

Orientations d’Aménagement et de Programmation

OAP : Les Brichéres / Sainte-Geneviéve

Orientations du PADD

6bis, place du Maréchal Leclerc m‘@ PLU révisé approuvé — Justifications et impacts sur Fenvironnement 37
BP 58

89010 AUXERRE Cedex
Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
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PLU avant modification :

> L'OAP Les Rosoirs

Orientations du PADD

Orientations d’Aménagement et de Programmation

Substitution du
plan de OAP

. Engager le NPNRU
i Valoriser, reconquéric les friches

£, Garanti le maintien des hameaux
* dans leurs limites actuelles

Reconquérir le camur de ville et les
logements vacants

Conforter le rble dAunerrexpo
@ Poursunre Iaménagement du campus

e Prévolr de nouveaux équipements au
sein des futurs projets

4> Accompagner la création de maisons
de santé

Io PLU révisé appr

PLU apres modification :

etimpacts sur ! \ “"”f‘ 39

» L'OAP Les Rosoirs

Rester une ville compacte

Limiter l'extension  ce qui est
strictement nécessaire

Finaliser les opérations ANRU 1

. Engager le NPNRU
i Valoriser, reconquérir les friches

» Garantir le maintien des hameaux
* dans leurs limites actuelles

Reconquérir le caeur de ville et les.
logements vacants.

Conforter le role dAuxerrexpo
@ Poursuivre laménagement du campus.

e Prévoir de nouveaux équipements au
sein des futurs projets.

4 Accompagner la création de maisons

Orientations d’Aménagement et de Programmation

OAP : Les Rosoirs

Pk ge v

0:V0~

| AUXERRE | , Q PLU révisé approuvé - Ju

et impacts sur I’ 39

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58
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PLU avant modification :

2. Les OAP projet en renouvellement urbain

» L'OAP Porte de Paris

Orientations du PADD Orientations d’Aménagement et de Programmation
v

«| Substitution du

Unmiter
st

- plan de ’OAP
[y
o valorizer, reconquerir s friches

Garante e maintien des hameaux
ans leurs imites actuelies

Reconauéric e conur de vile et les
logements vacants

Conforter le réle dAuserrexpo

@ Pourivee ramensgement du compus

e Prévolr de nowveaux équipements 3u

sein des futurs projets

@ Accompngre I création de maisons
e sante

=30

PLU révisé approuvé = Justi timpacts sur I o 4

PLU apres modification :

2. Les OAP projet en renouvellement urbain

» L'OAP Porte de Paris

Orientations d’Aménagement et de Programmation

OAP : Porte de Paris

Rester une ville compacte

Umiter Fextension & ce qul est
strictement nécessaire

Finalser les opérations ANRU 1

@ croscer vy
i Valoriser, reconquéri les friches.

Garantirle maintien des hameaux
ans leurs imites actuelles

Reconquérir le caeur de ville et fes
fogements vacants

Contorter e 8 dhunerrexzo
@ Poursure raménagement du campus

Hr Prévoir de nouveaux équipements au
sein des futurs projets

4} Accompagner Ia création de maisons

 ruseree [

PLU révisé approuvé — Justifications et impacts sur I'environnement 41

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél:

Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr

Page 58 sur 156




communauté
de 'auxerrois

PLU avant modification :

» L'OAP Montardoins Batardeau

Orientations du PADD

Orientations d’Aménagement et de Programmation

I ' ( _| Substitution du
: =4 plan de "OAP

@ oo
P Valoriser, reconquérir les friches

- Garanticle maintien des hameaux
ans leurs limites actuelles

Reconquérir le cosur de vile et les.
logements vacants

Contorterle rdle dAumerrexpo
@ Poursuivre Faménagement du campus

H Prévoir de nouveaux équipements au
sein des futurs projets

4} Accompagner Ia création de maizons
e santé

o
AUXERRE |0 PLU révisé approuvé timpacts sur I [ a3

Vil

PLU apres modification :

» L'OAP Montardoins Batardeau

Orientations du PADD Orientations d’Aménagement et de Programmation

Rester une ville compacte

Uimiter lextension & ce qui est
strictement nécessaire

Finaliser les opérations ANRU 1

. Engager le NPNRU
St Valoriser, reconquérir les friches
. Garantir le maintien des hameaux

* dans leurs limites actuelles

Reconquérirle caeur de ville et les
logements vacants

Conforter le role d'Auxerrexpo
@ Poursuve Faménagement du campus

J Prévoir de nouveaux équipements au
sein des futurs projets

4 Accompagner 1a création de maisons
de santé

[ AUXERRE | | Q PLU révisé approuvé — etimpacts sur I 43

6bis, place du Maréchal Leclerc
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(OAP : Batardeau-Montardoins
- Limites de hauteur par secteur

Plan ajouté

[hunease [

PLU révisé approuvé — Justifications et impacts sur I'environnement
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PLU avant modification :

» L'OAP Secteur gare

Orientations du PADD Orientations d’Aménagement et de Programmation

Restel

Substitution du
=4 plan de OAP

Final

[ By
it Valoriser, reconquérir les friches

., Garanticle maintien des hameaux
* dans leurs imites actuelles

Reconquérir le cour de ville et les
logements vacants
Conforter le rdle dAuerrexpo

@ Poursuire faménagemens du campus

e Prévoir de nouveaux équipements au
sein des futurs projets

4 Accompagner la création de maisons
" de santé

PLU révisé approuvé = Justificati impacts sur Fenvi 1\4‘“.1- a5
\

PLU apres modification :

» L'OAP Secteur gare

Orientations du PADI Orientations d’Aménagement et de Programmation
~

| AUXERRE | Q PLU révisé approuvé — Justifications et impacts sur environnement 46
6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58
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Les pages 270 a 273, 276 et 277/432 : mise a jour du tableau des destination
dans 2.2 Justifications et impacts sur I’environnement.

= [1.3.2 Développement du projet de renouvellement urbain Batardeau
Montardoins

PLU avant modification :

La carte des formes urbaines issues du diagnostic Le plan de zonage

Substitution du
plan de zonage

Le centre historique

[ La premiére couronne des faubourgs
1] La deuxiéme couronne des faubourgs

La zone urbaine & dominante pavillonnaire
[ Los zones dractivités
I os grands équipoments.
I Les grands ensembies d'habitat collecti!
[ Le tissu traditionnel des hameaux

La zone ferroviaire

La zone agricole
[0 Les zones naturelies ot boisées

. n < ” sace
I@ PLU révisé appr etimpacts sur I \ ‘H‘w 63

PLU apres modification :

Le centre historique
4 La premiére couronne des faubourgs
[77] La deuxiéme couronne des faubourgs

I Los zones dactivités

I Les grands équipements

[ Les grands ensembles d'habitat collectif
Lo tissu traditionnel des hameaux

La zone ferroviaire ALAIL AV
La zone agricole Il
| Les zones naturelies et boisces. e
d PLU révisé approuvé — Jus etimpacts sur I 64
6bis, place du Maréchal Leclerc L
BP 58
89010 AUXERRE Cedex
Tél :
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PLU avant modification :

Axe 1 Développer un véritable art d’habiter

PADD
Axe 2 S'inscrire dans une nouvelle stratégie
de développement économique

Substitution du
plan de zonage

Le plan de zonage

[ [

PLU révisé appr

etimpacts sur I

PLU apres modification :

Axe 1 Développer un véritable art d’habiter

Axe 2 S'inscrire dans une nouvelle stratégie
de développement économique

Le plan de zonage

[ auxeze [[(el]

PLU révisé approuvé — Justifications et impacts sur I'environnement

65
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PLU avant modification :

PADD Le plan de zonage
Axe 3 Faire d'Auxerre une ville dura mplaire  Axe 4 Faciliter la mobilité de tous

Substitution du
plan de zonage

.........

Eslace
AUXERRE |@ PLU révisé approuvé i timpacts sur I SHKE 65

PLU apres modification :

Le plan de zonage
Axe 3 Faire d’Auxerre une ville durable exemplaire  Axe 4 Faciliter la mobilité de tous

[ AUXERRE | l (] PLU révisé approuvé — Justifications et impacts sur Ienvironnement 66
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PLU avant modification :

Le plan de zonage a donc été élaboré a partir du PADD et des OAP en veillant a

savoir :

1) Les zones urbaines mixtes et résidentielles

UM, mixte, les faubourgs
UMH, istori I'ancien Héopital iatrique
UR1, résidentielle a i d'indivi

UR?2, résidentielle 3 dominante de collectif
UR3, résidentielle peu dense, en frange

UH, hameaux et commune associée de Vaux
2) Les zones urbaines d’activités, d’équipements

“ o o o o o o

les enseignements issus de I'analyse territoriale réalisée dans le diagnostic. Le plan de
délimitation des zones du PLU se compose ainsi de cing grandes familles de zones, a

respecter

UAE, activités économiques

UF, fluvial, le port de plaisance

UP1, Brichéres, Saint

oy Substitution du
3) Les zones de projet urbain B p la n d e zoha ge

UP2, Les Rosoirs

UP3, Porte de Paris

UP4, Montardoins, Batardeau
UPS, secteur gare

UP6, La Maladiére

4) Les zones agricoles et naturelles

e A, agricole inconstructible
* A1, agricole constructible
e Aly, viticole

e Alj, maraichére
.

.

N, naturelle
N1, le stand de tir et la maison des Abeilles
S) Les zones d'urbanisation future
* AUR, extension a vocation résidentielle
®  AUAE, extension a vocation économique

|@ PLU révisé appr

't impacts sur I

PLU apres modification :

Le plan de zonage a donc été élaboré a partir du PADD et des OAP en veillant a re
les enseignements issus de I'analyse territoriale réalisée dans le diagnostic. Le
délimitation des zones du PLU se compose ainsi de cing grandes familles de
savoir :
1) Les zones urbaines mixtes et résidentielles
UM, mixte, les faubourgs
UMH, monument historique, I'ancien Hépital psychiatrique
R, résidentielle 3 L dindivi
UR?2, résidentielle 2 dominante de collectif
UR3, résidentielle peu dense, en frange
UH, hameaux et commune associée de Vaux
2) Les zones urbaines d’activités, d’éguipements
UAE, activités économiques
UAC, activités commerciales
UE, équipements
UF, fluvial, le port de plaisance
3) Les zones de projet urbain
UP1, Brichgrss, Sainte-Geneviéve
UP2, Les Rosoirs
UP3, Porte de Paris
UP4, Montardoins, Batardeau
UPS, secteur gare
UPS, La Maladiére
4) Les zones agricoles et naturelles
A, agricole inconstructible
A1, agricole constructible
Aly, viticole
Alj, maraichére
N, naturelle
N1, le stand de tir et la maison des Abeilles
® N2, I'ancien moulin et la maison éclusiére du Batardeau
5) Les zones d’urbanisation future
® AUR, extension 3 vocation résidentielle
®  AUAE, extension 3 vocation économique

PLU révisé approuvé — Jus

nes,

AUAE
AUR
A
ALATLAWY
.~

Ni;N2

etimpacts sur I

67
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PLU avant modification :

Zone N : zone naturelle Zone N : les espaces naturels La zone N est maintenue avec des ajustements a la marge dans ses limites.
Zone N1 : le stand de tir et la maison Cette zone a été créé . Il s’agit de deux STECAL instaurés sur deux équipements
des Abeilles recevant du public, a savoir un stand de tir et la Maison des
abeilles, batiment appartenant 3 une iation pr la i de

Pa ra gra p h es co m p létés Iactivité apicole. Ces deux secteurs permettent le maintien de ces activités et leur

développement.

Zone AUP : Les Brichéres - Ce projet a été réalisé, la zone AUP na donc plus lieu d'étre.

Zone AUE : Les Mignottes Zone AUAE : Les Mignottes Cette zone est maintenue. Seule la dénomination a été revue.

Zone AU2 : Charrons, Champlys Zone AUR : Charrons, Champlys, Le principe d’une extension urbaine 3 moyen ou long terme sur cette partie du
Bricheres territoire est maintenu. Le périmétre envisagé a été élargi sur la partie en limite

avec la commune de Saint-George avec une logique de continuité urbaine.

L'ouverture a I'urbanisation de ces zones d’extension situées aux hameaux et au
Zone AU : zones d’extension future - sein de la commune associée de Vaux n’a pas été nécessaire au cours des derniéres
années. Le maintien de ces zones AU n’apparait donc pas utile pour le PLU révisé.

m|@ PLU révisé approuvé ifications et impacts sur Penvi 69

PLU apres modification :

Zone N : zone naturelle Zone N : les espaces naturels La zone N est maintenue avec des ajustements a la marge dans ses limites.
Zone N1 : le stand de tir et la maison Cette zone a été créé. Il s'agit de deux STECAL instaurés sur deux équipementy
des Abeilles recevant du public, a savoir un stand de tir et la Maison des abeilles, batiment

appartenant a une association promouvant la connaissance de I'activité apicole. Ceg
deux secteurs permettent le maintien de ces activités et leur développement.

Zone N2 : I'ancien moulin et lamaison | Cette zone a été créé par modification simplifiée n° 3 approuvée le XXX. Il s’agi
éclusiére du Batardeau d’un STECAL instaurés sur des batiments avec pour objectif de permettre leu
exploitation et transformation a des fins d’équipements public et / ou pour deq
activités en lien avec les loisirs et le tourisme fluvial et flyyestre.

Zone AUP : Les Brichéres - Ce projet a été réalisé, la zone AUP n’a donc plus lieu d'étre.

Zone AUE : Les Mignottes, Zone AUAE : Les Mignottes, Cette zone est maintenue. Seule la dénomination a été revue.

Zone AU2 : Charrons, Champlys. Zone AUR : Charrons, Champlys, Le principe d’une extension urbaine @ moyen ou long terme sur cette partie dy
Brichéres territoire est maintenu. Le périmétre envisagé a été élargi sur la partie en limite aved

la commune de Saint:Gegrge avec une logique de continuité urbaine.

L'ouverture a I'urbanisation de ces zones d’extension situées aux hameaux et au sein
Zone AU : zones d’extension future - de la commune associée de Vaux n'a pas été nécessaire au cours des derniéreg
années. Le maintien de ces zones AU n’apparait donc pas utile pour le PLU révisé.

G. PLU révisé approuvé — Justifications et impacts sur I'environnement 70
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PLU avant modification :

Le plan de zonage du PLU actuel Le plan de zonage révisé

Substitution du
plan de zonage

AUR
..... ALATL Aty
L}
N

. — » . o
AUXERRE |0 PLU révisé appr timpacts sur I \ w' 70

PLU apres modification :

Le plan de zonage du PLU actuel Le plan de zonage révisé

AUR

A
ALAILAWY

N1;N2

m|@ PLU révisé approuvé — Just etimpacts sur I 71
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Les pages 288 et 290 /432 : mise a jour du tableau des destination dans 2.2
Justifications et impacts sur ’environnement.
= [.2.6 Ambiguité du réeglement s’appliquant aux zones A et N
= 11.3.2 Développement du projet de renouvellement urbain Batardeau
Montardoins

Page 288/432 avant modification

Destinations / sous destinations U projet urbain A agricole et N naturelle

UP3 UP4 UP5 UP6 A A1 Alv Alj N N1

Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce
et activités
de service

Commerce de gros

Activités. de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle

Héberg t hotelier et

Cinéma
Autres Industrie
activités des

Entrepot
secteurs
dai Bureau
et tertiaires | Centre de congrés et d’exposition
Locaux et bureaux des administrations publiques et
dintérét Locaux et des pub.
collectif et i d’e de santé et d’action soc.
services Salles d’art et de spectacles
publics Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public
agricole
agricoles et
£ i f

Les zones d’urbanisations futures sont inconstructibles. Seuls les extensions des constructions existantes et leurs annexes ou Les équipements d’intérét collectif
et services publics sont autorisés dans la mesure ou ils ne remettent pas en cause le futur aménagement d'ensemble de ces zones.
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> Les zones de projet urbain / Les zones agricoles et naturelles terdit Sournis & condition

Autorisé - In

De atio 0 de atio proje F CO

Logement

Habitation -
Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce et
activités de
service

Commerce de gros

Activités. de services ol s’effectue I'accueil
d’une clientéle

Hébergement hételier et touristique

Cinéma Colonne N mise en cohérence ‘
Autres activités [ 90517 Colonne N2 ajoutée
des secteurs | Entrepot
secondaires et | gyrequ
tertiaires Centre de congrés et d’exposition
Locaux et bureaux des administrations
publiques et ilé
Locaux techniques et industriels des
Equip t administrations pub.
d’intérét Etabli: ts d’enseig nt de santé et
collectif et d’action soc.

services publics

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Exploitations
agricoles et
forestiéres

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

6b Les zones d’urbanisations futures sont inconstructibles. Seules les extensions des constructions existantes et leurs annexes ou Les équipements d’intérét collectif

BF et services publics sont autorisés dans la mesure ot ils ne remettent pas en cause le futur aménagement d'ensemble de ces zones.
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L'écriture générale de ce chapitre traduit la volonté de développer des projets urbains qui développent une mixité des fonctions. Ainsi des
catégories larges de constructions sont autorisées dans ces zones (logements, bureaux, commerces, artisanat, équipements, etc.). Seules les

bl

destinations qui créent des nui: et qui sont peu
interdites (industrie, commerce de gros, etc.). Par ailleurs, chacune de ces zones fait I'objet d’une Orientation d’Amé et de Prog
(OAP) qui précise la programmation et les constructions autorisées.

avec la vocation résidentielle qui prédominera au sein de ces futurs projets, sont

Les zones de
projet urbain
Seule la zone UP5, qui correspond au secteur de la gare, intégre une disposition spécifique puisqu’elle autorise I'industrie. En effet, I'objectif du
projet, qui est détaillé dans I'OAP, est de conserver, dans la continuité de la zone d’activités plus au nord, la possibilité d’'un développement
économique a proximité de la gare et d’une mixite activités / logements.

La rédaction de ce chapitre pour les zones agricoles, en lien avec le plan de zonage et la création de différents sous-secteurs, a un double objectif,
a savoir préserver, pérenniser les espaces agricoles et leur réle paysager, mais aussi répondre aux besoins de cette activité diversifiée et de son
développement. Ainsi :

- lazone A, qui recouvre la majeure partie des espaces agricoles de la commune, est totalement inconstructible. Aucune destination ou
sous destination n’y est autorisée.

- Lazone Al dispose d’un réglement qui autorise les constructions a usage d’activité agricole ou liées directement a celle-ci de maniére 3
permettre aux activités agricoles de se maintenir, d’évoluer, de se développer.

- larédaction du réglement de ce chapitre pour les zones Alv et Alj poursuit le méme objectif mais est adaptée a la particularité de ces
deux sous-secteurs. L’un, situé a Vaux, a vocation a étre support au développement de I'activité viticole mais aussi touristique. C’est pour
cette raison qu’au-dela des constructions a usage agricole sont aussi autorisées les constructions 3 usage de commerce par exemple, sous
condition d’étre directement liées a la vocation viticole de la zone. L'autre, situé a Laborde, a vocation a permettre le maintien et le
dével de Iactivité maraichére ainsi que le volet vente directe qui existe déja.

La zone N est une zone naturelle protégée, les possibilités d’utilisation du sol sont donc trés encadrées afin d’assurer une protection efficace de
cette zone contre le risque de constructions dispersées. Seuls les aménagements et équipements d’intérét collectif et services publics sont autorisés

Les zones
les et

sous condition de ne pas dénaturer le site et le caractére naturel de la zone. Par ailleurs, une souplesse est intégrée pour les constructions existantes
afin de permettre leur extension ou la réalisation d’annexes.

Enfin, le réglement de ce chapitre autorise, au sein du STECAL N1, les activités de services ou s’effectue I’accueil d’une clientéle. L'objectif est de
permettre le maintien d’une activité existante (un stand de tir).
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Les zones de
projet urbain

L’écriture générale de ce chapitre traduit la volonté de développer des projets urbains qui développent une mixité des fonctions. Ainsi des
catégories larges de constructions sont autorisées dans ces zones (logements, bureaux, commerces, artisanat, équipements, etc.). Seules les
destinations qui créent des nuisances, et qui sont peu compatibles avec la vocation résidentielle qui prédominera au sein de ces futurs projets, sont
interdites (industrie, commerce de gros, etc.). Par ailleurs, chacune de ces zones fait I'objet d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation
(OAP) qui précise la programmation et les constructions autorisées.

Seule la zone UPS, qui correspond au secteur de la gare, intégre une disposition spécifique puisqu’elle autorise I'industrie. En effet, I'objectif du
projet, qui est détaillé dans I'OAP, est de conserver, dans la continuité de la zone d'activités plus au nord, la possibilité d’'un développement
économique a proximité de la gare et d'une mixite activités / logements.

Les zones
agricoles et
naturelles

La rédaction de ce chapitre pour les zones agricoles, en lien avec le plan de zonage et la création de différents sous-secteurs, a un double objectif,
a savoir préserver, pérenniser les espaces agricoles et leur role paysager, mais aussi répondre aux besoins de cette activité diversifiée et de son
développement. Ainsi :

- La zone A, qui recouvre la majeure partie des espaces agricoles de la commune, est totalement inconstructible. Aucune destination ou
sous destination n’y est autorisée.

- Lazone Al dispose d’un réglement qui autorise les constructions a usage d’activité agricole ou liées directement a celle-ci de maniére a
permettre aux activités agricoles de se maintenir, d’évoluer, de se développer.

- Larédaction du réglement de ce chapitre pour les zones Alv et Alj poursuit le méme objectif mais est adaptée a la particularité de ces
deux sous-secteurs. L’un, situé a Vaux, a vocation a étre support au développement de I’activité viticole mais aussi touristique. C’est pour
cette raison qu’au-dela des constructions a usage agricole sont aussi autorisées les constructions a usage de commerce par exemple, sous
condition d’étre directement liées a la vocation viticole de la zone. L'autre, situé a Laborde, a vocation a permettre le maintien et le
développement de I'activité maraichére ainsi que le volet vente directe qui existe déja.

La zone N est une zone naturelle protégée, les possibilités d’utilisation du sol sont donc trés encadrées afin d’assurer une protection efficace de
cette zone contre le risque de constructions dispersées. Seuls les aménagements et équipements d’intérét collectif et services publics sont autorisés
sous condition de ne pas dénaturer le site et le caractére naturel de la zone. Par ailleurs, une souplesse est intégrée pour les constructions existantes
afin de permettre leur extension ou la réalisation d’annexes.

Enfin, le réglement de ce chapitre autorise, au sein du STECAL N1, les activités de services ou s’effectue I'accueil d'une clientéle. L'objectif est de
permettre le maintien d’une activité existante (un stand de tir). Il autorise, au sein du STECAL N2 certaines activités en lien avec le tourisme fluvial
et fluvestre.
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Les pages 296, 297, 302 ; 309 a 312 et 314 /432 : mise a jour du tableau des
destination dans 2.2 Justifications et impacts sur I’environnement.
= [.2.4 le calcul de la hauteur
= 11.3.2 Développement du projet de renouvellement urbain Batardeau
Montardoins

= [1.5.4 Projet en renouvellement urbain : Montardoins, Batardeau

Page 296/432 avant modification

PADD Réglement Justification
dans la plupart des cas, une évolution des constructions existantes et une
Zone UR3 : ® RS
S = certaine densification de ces espaces.
15% de la superficie du terrain. Cette emprise comprend | Enfin, au sein de la zone UR3, I'emprise autorisée est bien plus faible. Elle a pour
I'emprise des constructions ainsi que celle des caravanes | objectif de préserver le caractére vert et paysager de ces zones qui sont situées
constituant un habitat permanent. aux franges des espaces urbanisés et parfois méme en continuité directe
d’espaces naturels. Parallelement, cette emprise permet de répondre aux
besoins des habitants
La plupart des régles de cet article n’ont pas évolué par rapport au PLU actuel.
Le réglement de la zone UR3 a lui été instauré dans le cadre de la présente
révision et vise a permettre aux habitants de cette zone de faire évoluer leurs
habitations pour répondre a leurs besoins tout en garantissant le caractére vert
et paysager de ces espaces.
Les hauteurs définies, pour les zones UH, UR1, UR2 et UR3 sont conformes aux
Zone UM : gabarits des hauteurs des constructions existantes dans ces différentes zones.
- Elles sont équivalentes a des gabarits de R+1+C / R+2+C maximum pour les
oma l'égout. /14m au faitage ou 9m au point le plus haut hameaux et les quartiers pavillonnaires, R+3 / R+4 pour les ensembles de
en cas de toiture terrasse. collectifs et R+C pour le pavillonnaire diffus en frange des espaces urbanisés. Elles
Hauteur supplémentaire autorisée dans le cas d’une | permettent donc d’assurer une bonne insertion des futures constructions.
implantation en continuité d'une construction existante Au sein de la zone UM, la régle de hauteur correspond a un gabarit de
plus haute sous condition construction équivalent & R+2+C ce qui correspond a la hauteur moyenne au sein
- de ne pas dépasser la hauteur de la construction plus | de ces quartiers de faubourgs. Toutefois, certains secteurs de ces faubourgs
élevée existante, accueillent des constructions plus élevées. Une régle spécifique a donc été
- de ne pas dépasser une hauteur maximale de 12m & | introduite de maniére a permettre & une future construction, qui se situe en
P h ra ses co m p létées I’égout / 17m au faitage ou 12m au point le plus haut | continuité d’une construction existante plus élevée que ce que la régle permet,
en cas de toiture terrasse, de monter, dans certaines limites et sous certaines conditions, aussi haut que
- de ne pas dépasser de plus 3m tout autre construction | cette derniere. Il s'agit la aussi d’apporter des souplesses au réglement pour
a destination de logement, sur un terrain contigué. permettre aux futures constructions de s’insérer au mieux dans le tissu urbain.
I (] PLU révisé approuvé - Justifications et impacts sur Fenvi s
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PADD Justification

dans la plupart des cas, une évolution des constructions existantes et une
certaine densification de ces espaces.

Enfin, au sein de la zone UR3, I'emprise autorisée est bien plus faible. Elle a pour
objectif de préserver le caractére vert et paysager de ces zones qui sont situées
aux franges des espaces urbanisés et parfois méme en continuité directe
d'espaces naturels. Parallélement, cette emprise permet de répondre aux
besoins des habitants

Réglement
Zone UR3 :

15% de la superficie du terrain. Cette emprise comprend
I'emprise des constructions ainsi que celle des caravanes
constituant un habitat permanent.

La plupart des régles de cet article n’ont pas évolué par rapport au PLU actuel.
Le réglement de la zone UR3 a lui été instauré dans le cadre de la présente
révision et vise a permettre aux habitants de cette zone de faire évoluer leurs
habitations pour répondre a leurs besoins tout en garantissant le caractére vert
et paysager de ces espaces.

Les hauteurs définies, pour les zones UH, UR1, UR2 et UR3 sont conformes aux
gabarits des hauteurs des constructions existantes dans ces différentes zones.
Elles sont équivalentes a des gabarits de R+1+C / R+2+C maximum pour les
hameaux et les quartiers pavillonnaires, R+3 / R+4 pour les ensembles de
collectifs et R+C pour le pavillonnaire diffus en frange des espaces urbanisés. Elles
permettent donc d’assurer une bonne insertion des futures constructions.

Zone UM :

9m 2 I'égout / 14m au faitage ou a I'attique ; ou 9m au
point le plus haut en cas de toiture terrasse.

Hauteur supplémentaire autorisée dans le cas d'une
implantation en continuité d’une construction existante

s hatit diti Au sein de la zone UM, la régle de hauteur correspond a un gabarit de
plus haute sous condition

construction éq aR+2+Ccequic d 3 la hauteur moyenne au sein
de ces quartiers de faubourgs. Toutefois, certains secteurs de ces faubourgs
accueillent des constructions plus élevées. Une régle spécifique a donc été
introduite de maniére a permettre a une future construction, qui se situe en
continuité d’une construction existante plus élevée que ce que la régle permet,
de monter, dans certaines limites et sous certaines conditions, aussi haut que
cette derniére. Il s’agit la aussi d’apporter des souplesses au réglement pour
permettre aux futures constructions de s’insérer au mieux dans le tissu urbain.

- de ne pas dépasser la hauteur de la construction plus
élevée existante,

- de ne pas dépasser une hauteur maximale de 12m a
I'égout / 17m au faitage ou a )’attique; ou 12m au
point le plus haut en cas de toiture terrasse,

- de ne pas dépasser de plus 3m tout autre construction
a destination de logement, sur un terrain contigué.
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Phrases complétées

PADD Réglement Justifica
Zone UH : : " £ atfi " " R
8'_|” t/ 14 fait. 3 it hate Enfin, une régle spécifique existe pour la zone UMH. Celle-ci a pour objectif de
e egou‘ e et L L e s'assurer que toute extension ou nouvelle construction respectera le gabarit des
en cas de toiture terrasse. constructions
Zone URL:
8m a I'égout / 14m au faitage ou 8m au point le plus haut
en cas de toiture terrasse. Les régles de hauteur des zones UMH, UR1, UR2 et UH ont été maintenues.
Zone UR2: Concernant la zone UM, le réglement se base sur les régles de la zone UC, qui
. dait & la deuxie de et dis it de régles de
14m au point le plus haut. » ” )
hauteur plus faibles qu’en UB (p def g). >fois,
ZoneURS ; l'instauration de la régle spécifique en continuité de constructions plus élevées
3m a I'égout / 6m au faitage. p la réalisation de bétir & des h squivale ace quele
Zone UMH : réglement de la zone UB autorisait.
Constructions I des ba Lesh en zone UR3 dent aux h
existant : hauteur inférieure ou égale aux hauteurs a dans cette zone.
I’égout et au faitage des constructions existantes.
i == tal
Cette régle qui est commune a toutes les zones, permettra de conserver une
Zones UM, UH et UR2 : certaine aération et la présence de végétation dans les quartiers. L'objectif est
- y . également de garantir qu’une partie des espaces non batis seront traités en
30% minimum des surfaces libres de toute construction . TSI S o
5 b = = espaces verts de pleine terre et ainsi de limiter I'imperméabilisation des sols.
doivent étre traités en espaces verts de pleine terre.
Zora URL Une di itis écifique a été i juite en URL. Le traitement en espace vert
fone LRL: et paysager d’une partie des espaces situés a |'avant des constructions est en
30% minimum des surfaces libres de toute construction | effet imposé. Cette disposition a pour but de conserver le caractére paysager et
doivent étre traités en espaces verts de pleine terre. vert des quartiers d’habitat individuel visible depuis la rue et ainsi d’éviter
i " " ’ i a 'imperméabilisation de ces espaces.
La marge de reculement imposée depuis la voie doit étre P L
traitée en espace vert et paysager sur au moins 50%. Enfin, en zone UR3, le pourcentage des surfaces libres de toute construction
devant étre traité en espaces verts de pleine terre est plus important ce qui est
Zone UR3 : B % . an i 4 Pk et b
I— cohérent avec 'emprise batie autorisée, plus faible, et I'objectif de préserver le
50% minimum des surfaces libres de toute constructions | caractére paysager et naturel de ces espaces.
doivent étre traités en espaces verts de pleine terre.
s
| Q@ PLU révisé app etimpacts sur ! 90
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PADD

Réglement
Zone UH:
8m a I'égout / 14m au faitage ou a I'attique ; ou 3m au
point le plus haut en cas de toiture terrasse.
Zone UR1:
8m a I'égout / 14m au faitage ou a I'attique ; ou 8m au
point le plus haut en cas de toiture terrasse.
Zone UR2:
14m au point le plus haut.
Zone UR3 :
3m a I'égout / 6m au faitage ou a I'attique.
Zone UMH :
Constructions nouvelles, extensions des batiments
existant : hauteur inférieure ou égale aux hauteurs a
I'égout et au faitage des constructions existantes.

Justification

Enfin, une régle spécifique existe pour la zone UMH. Celle-ci a pour objectif de
s'assurer que toute extension ou nouvelle construction respectera le gabarit des
constructions existantes.

Les régles de hauteur des zones UMH, UR1, UR2 et UH ont été maintenues.
Concernant la zone UM, le réglement se base sur les régles de la zone UC, qui
pondait a la d couronne de faubourg, et disposait de régles de
hauteur plus faibles qu’en UB (premiére couronne de faubourg). Toutefois,
Finstauration de la régle spécifique en continuité de constructions plus élevées
permettra la réalisation de batil a des haut Squil es a ce que le
réglement de la zone UB autorisait.
Les hauteurs instaurées en zone UR3 correspondent aux haut:
dans cette zone.

corr

Zanes UM, UH et UR2 :

30% minimum des surfaces libres de toute construction
doivent étre traités en espaces verts de pleine terre.

Zone UR1:

30% minimum des surfaces libres de toute construction
doivent &tre traités en espaces verts de pleine terre.

La marge de reculement imposée depuis la voie doit étre
traitée en espace vert et paysager sur au moins 50%.

Zone UR3 :

50% minimum des surfaces libres de toute constructions
doivent étre traités en espaces verts de pleine terre.

Cette régle qui est commune 3 toutes les zones, permettra de conserver une
certaine aération et la présence de végétation dans les quartiers. L'objectif est
également de garantir qu’une partie des espaces non batis seront traités en
espaces verts de pleine terre et ainsi de limiter I'imperméabilisation des sols.

Une disposition spécifique a été introduite en URL1. Le traitement en espace vert
et paysager d’une partie des espaces situés a I'avant des constructions est en
effet imposé. Cette disposition a pour but de conserver le caractére paysager et
vert des quartiers d’habitat individuel visible depuis la rue et ainsi d’éviter
I'imperméabilisation de ces espaces.

Enfin, en zone UR3, le pourcentage des surfaces libres de toute construction
devant étre traité en espaces verts de pleine terre est plus important ce qui est
cohérent avec I'emprise batie autorisée, plus faible, et I'objectif de préserver le
caractére paysager et naturel de ces espaces.

PLU révisé approuvé — Justifications

et impacts sur 'environnement
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PADD Réglement Justification

projets urbains Zone UP6 : L’emprise au sol différenciée pour les constructions a usage d’industrie et
(Porte de Paris, — d’entrepdt (60% de la parcelle) est élevée. Elle vise a garantir une
Montardoins, 40% de la superficie du terrain. souplesse afin de permettre aux activités et industries d’utiliser I'emprise
NPNRU). au sol comme souhaité sur la parcelle.

Développer des En zone UP6, 'emprise au sol autorisée est fixée & 40% dans le but de
locaux d’activités garantir une préservation d’une densité batie limitée et des qualités
innovants au sein paysagéres du secteur en limitant I'emprise batie des nouvelles
du futur projet constructions.

Montardoins

(réhabilitation de i i N
I'usine Guillet...). Cette régle a été instaurée précisément pour cette zone UP5 mais se base

largement sur le réglement de la zone UM pour les constructions @ usage
Créer un quartier d’habitation, de commerce et qnlw.tes de ser'v{lce, et 'de bm:eau et tie la
de zone UAE pour les constructions a usage d’industrie et d’entrepét.

I'entrepreneuriat,

secteur gare Le réglement de la zone UP6 reprend celui du PLU actuel pour la Maladiére.

Renforcer les En zones UP1 et UP2, les régles visent a ne pas accroitre la hauteur des

polarités nouvelles constructions par rapport aux hauteurs des constructions

commerciales Zones UP1 et UP2: existantes, tout en permettant la mise en ceuvre des différents projets de
i rénovation urbaine sur ces secteurs.

des quartiers Constructions nouvelles, extensions des batiments existants :

Roso:r‘s‘et Sainte- hauteur inférieure ou égale aux hauteurs 4 'égout et au faitage des En zone UP3, la hauteur maximale fixée a 20m permet la mise en ceuvre
Geneviéve. constructions existantes. des orientations de I'OAP Porte de Paris, avec une hauteur maximale
correspondant a R+5.

Développer une | ZoneUP3:
offre dzp e Bl K En zone UP4, la hauteur maximale fixée a 17m permet la mise en ceuvre
commerce de 20m_adpolntie plus hadt. des orientations de I'OAP Montardoins-Batardeau, avec une hauteur
.. proximité d Zone UP4 : maximale correspondant & R+4.
Phrases com pletees le 17m au point le plus haut. Au sein de la zone UPS, la régle de hauteur correspond & un gabarit de
N o A4 construction équivalent a R+2+C ce qui correspond a la hauteur moyenne
de Porte de Paris. au sein de ces quartiers de faubourgs.
| Q@ PLU révisé approuvé - Justifications et impacts sur 'envi Ebace 00

Page 307/432 apres modification

PADD Regl Justification
projets urbains Zone UP6 : L'emprise au sol différenciée pour les constructions a usage d’industrie et
(Porte de Paris, _—— d’entrepdt (60% de la parcelle) est élevée. Elle vise 3 garantir une
rdgi 40% de la superficie du terrain. souplesse afin de permettre aux activités et industries d’utiliser I'emprise
NPNRU). au sol comme souhaité sur la parcelle.
Développer des En zone UP6, 'emprise au sol autorisée est fixée a 40% dans le but de
locaux d’activités garantir une préservation d’'une densité batie limitée et des qualités
innovants au sein paysagéres du secteur en limitant I'emprise batie des nouvelles
du futur projet constructions.

I

(réhabilitation de 5 i R
Fusine Guillet...). Cette régle a été instaurée précisément pour cette zone UP5 mais se base

largement sur le réglement de la zone UM pour les constructions a usage
Créer un quartier d’habitation, de commerce et qctlwfes de selxlce, et .de buceau et ge la
de zone UAE pour les constructions a usage d'industrie et d’entrep6t.

I'entrepreneuriat,

Le réglement de la zone UP6 reprend celui du PLU actuel pour la Maladiére.
secteur gare

Renforcer les En zones UP1 et UP2, les régles visent a ne pas accroitre la hauteur des
polarités nouvelles constructions par rapport aux hauteurs des constructions
commerciales Zones UP1 et UP2 : existantes, tout en permettant la mise en ceuvre des différents projets de

des quartiers i ) . X rénovation urbaine sur ces secteurs.
! i Constructions nouvelles, extensions des batiments existants :

Rosoirs et Sainte- | 5yteyr inférieure ou égale aux hauteurs a I'égout et au faitage des | En zone UP3, la hauteur maximale fixée & 20m permet la mise en ceuvre

Geneviéve. constructions existantes. des orientations de I'OAP Porte de Paris, avec une hauteur maximale

correspondant 3 R+5.

En zone UP4, la-hauteurmaximale fixé

Développer une Zone UP3 :

offre de 20m au point le plus haut.
commerce de

e

t 3 R+4--Les hauteurs maximales sont fixées dans

. il i
proximité dans | ZoneUP4: : P
les secteurs de : 'OAP Montardgins, Batardeau.
1Zm-aupointle plushaut,
rdoins et o Ziiaina Au sein de la zone UPS, la regle de hauteur correspond a un gabarit de
.| les hauteurs sur ce secteur ont été précisées dans I'OAP I A g . P 8

de Porte de Paris. e construction équivalent a R+2+C ce qui correspond a la hauteur moyenne

m‘C’ PLU révisé approuvé — Justifications et impacts sur I"environnement 102
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Page 309/432 avant modification :

> Les zones agricoles et naturelles

Les zones agricoles et naturelles se décomposent en plusieurs zones et sous-secteurs, a
savoir :

- Lazone A qui correspond aux espaces affectés aux activités agricoles. L’occupation du sol
des terrains agricoles est diverse et variée a Auxerre avec de la grande culture, du
vignoble, du maraichage ou encore la présence de terrains agricoles en milieu urbain.
L"agriculture a un réle important sur le territoire, que ce soit en termes économiques ou
paysagers.

L’objectif du réglement est a la fois de préserver ces espaces et leur réle dans le paysage
mais également de permettre a I'activité agricole de se maintenir et de se développer.
Ainsi, pour répondre au mieux a ces objectifs, la zone est divisée en 4 sous-secteur avec :
© une zone A inconstructible correspondant aux espaces cultivés,
o une zone Al réservée a I'accueil de constructions liées a I'activité agricole,
o une zone Alv, au niveau de la commune associée de Vaux pour permettre le
développement de I'activité viticole,
o une zone Alj & proximité du Hameau de Laborde, réservée a lactivité
maraichére.

La zone N qui regroupe les espaces naturels qu'il convient de protéger en raison de la
qualité du paysage et du caractére des éléments naturels qui la composent. Il s’agit de
I'Yonne et de ses abords, des principaux bois au nord du territoire communal, mais aussi
des principaux boisements au sein des zones agricoles, des abords des rus ou encore des
espaces contigus (talus plantés, espaces interstitiels, délaissés...) aux infrastructures de
transport. Cette zone accueille aussi des espaces dédiés aux activités de loisirs, sportives
ou de promenade.

L’objectif du réglement est avant tout de préserver et de pérenniser ces espaces mais
aussi de les ouvrir et de les mettre en valeur avec par exemple des équipements et
8 a caractére récréatif, de sports et/ou de loisirs qui ne remettent pas en

Paragraphe complété

quse le caractére naturel de la zone. Un Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil

tées (STECAL) a été mis en place. Il s’agit de la zone N1 qui accueille un équipement

cevant du public, a savoir un stand de tir. Un réglement spécifique est mis en place pour
ce secteur afin de permettre a cette activité de se maintenir.

PLU révisé approuvé ions et impacts sur I

A
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A

Page 309/432 apres modification :

Carte modifiée

» Les zones agricoles et naturelles

Les zones agricoles et naturelles se décomposent en plusieurs zones et sous-secteurs, a
savoir :

- La zone A qui correspond aux espaces affectés aux activités agricoles. L'occupation du sol
des terrains agricoles est diverse et variée a Auxerre avec de la grande culture, du vignoble,
du maraichage ou encore la présence de terrains agricoles en milieu urbain. L’agriculture
a un rdle important sur le territoire, que ce soit en termes économiques ou paysagers.
L’objectif du réglement est a la fois de préserver ces espaces et leur réle dans le paysage
mais également de permettre a Iactivité agricole de se maintenir et de se développer.
Ainsi, pour répondre au mieux a ces objectifs, la zone est divisée en 4 sous-secteur avec :

o une zone A inconstructible correspondant aux espaces cultivés,

o une zone Al réservée G I'accueil de constructions liées a I'activité agricole,

o une zone Alv, au niveau de la commune associée de Vaux pour permettre le
développement de I'activité viticole,

o une zone Alj a proximité du Hameau de Laborde, réservée a lactivité

maraichére.

La zone N qui regroupe les espaces naturels qu'il convient de protéger en raison de la
qualité du paysage et du caractére des éléments naturels qui la composent. Il s’agit de
I'Yonne et de ses abords, des principaux bois au nord du territoire communal, mais aussi
des principaux boisements au sein des zones agricoles, des abords des rus ou encore des
espaces contigus (talus plantés, espaces interstitiels, délaissés...) aux infrastructures de
transport. Cette zone accueille aussi des espaces dédiés aux activités de loisirs, sportives
ou de promenade.
L’objectif du réglement est avant tout de préserver et de pérenniser ces espaces mais
aussi de les ouvrir et de les mettre en valeur avec par exemple des équipements et
5 a caractére ré if, de sports et/ou de loisirs qui ne remettent pas en
cause le caractére naturel de la zone. Deux Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil
Limitées (STECAL) a été mis en place. Il s’agit de la zone N1 qui accueille un équipement
recevant du public, & savoir un stand de tir et de la zone N2 qui gccueil 'ancien moulin

A
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et 'ancienne maison éclusiére du Batardeau. Un réglement spécifique est mis en place N
pour ce secteur afin de permettre a cette activité de se maintenir. Ni;N2
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Page 310/432 avant modification

Préserver I'Yonne, le
principal corridor bleu

de laville, et plus .
généralement veiller a Zones AL AlvetAli:

valeur I'ensemble des
composants de la
trame verte a Auxerre.

Développer les
continuités
écologiques, liens entre Implantation en retrait de toutes les limites
les pdles d'intérét minimum 5m.

environnemental.

Zones A1, Alv, Alj, NetN1:

Poursuivre
I'aménagement de la
coulée verte et
I'aménagement des Tles
du Moulin du Zone Alv :

Préserver la vocation maniére contigué a une exploitation agricol
agricole du territoire
que ce soit a travers le
maintien du grand
territoire agricole ou le

Président. Toute nouvelle construction a usage d’habitation et / ou
d’artisanat et commerce de détail devra étre réalisée de

> Justification des regles d’urbanisme instituées par le PLU

Justification

Un retrait depuis les voies est imposé au sein des zones ol la réalisation
de construction est autorisée. Celui-ci a pour objectif de conserver un

la préservation et la Retrait de la voie obligatoire, avec une distance minimum de | @spect paysager et naturel aux abords des voies mais aussi d’éviter de
qualité de la trame 10m. créer des probléemes d’accés ou de sécurité, notamment pour le
bleue. f des activités I

ZonesNetN1:
Préserver et mettre en | Retrait de la voie obligatoire, avec une distance minimum de 5m. La marge de retrait a été baissée par rapport au PLU actuel.

Le réglement impose des retrait depuis les limites séparatives ce qui

favorise le intien d'un trai des abords des
constructions au sein de zones qui ont une forte valeur naturelle ou
paysagére.

séparatives avec un

Cette régle n’a pas évolué par rapport au PLU d’origine.

Seule la zone Alv est réglementée. En effet, I'objectif est de s"assurer
quelesé lles constructions a usage d’habitation ou de
seront bien intégrées a I'activité viticole de la zone.

Les autres zones ne sont pas réglementées car, lorsqu’elles sont
constructibles, une certaine souplesse est nécessaire pour permettre,
notamment aux exploitations agricoles, d’évoluer, de se moderniser,
voire de s’agrandir, comme souhaité et pour répondre aux besoins
spécifiques de I'activité.

le.

Cette régle a été introduite spécifiquement pour la création de la zone
Alv.

Page 310/432 apres modification

> Justification des regles d’urbanisme instituées par le PLU

Réglement
Préserver I'Yonne, le
principal corridor bleu
de la ville, et plus )
généralement veiller a Zones AL, Alv et Alj:

la préservation et la Retrait de la voie obligatoire, avec une distance minimum de
qualité de la trame 10m.

Bleve. ZonesN, et N1 et N2 :

Préserver et mettre en | Retrait de la voie obligatoire, avec une distance minimum de 5m.

Justification

Un retrait depuis les voies est imposé au sein des zones ou la réalisation
de construction est autorisée. Celui-ci a pour objectif de conserver un
aspect paysager et naturel aux abords des voies mais aussi d’éviter de
créer des problémes d’accés ou de sécurité, notamment pour le
fonctionnement des activités agricoles.

La marge de retrait a été baissée par rapport au PLU actuel.

valeur 'ensemble des
composants de la
trame verte 3 Auxerre.

Développer les Zones A1, Alv, A1j, N, et N1 et N2 :
continuités

écologiques, liens entre Implantation en retrait de toutes les limites séparatives avec un
minimum 5m.

les poles d'intérét
environnemental.

1 Le reglement impose des retraits depuis les limites séparatives ce qui

favorise le maintien d’'un traitement paysager des abords des
constructions au sein de zones qui ont une forte valeur naturelle ou
paysagere.

Cette régle n’a pas évolué par rapport au PLU d’origine.

Poursuivre
I'aménagement de la
coulée verte et
'aménagement des Tles

du Moulin du Zone Alv :

Président. Toute nouvelle construction a usage d’habitation et / ou
d’artisanat et commerce de détail devra étre réalisée de

Préserver la vocation maniére contigué a une exploitation agricole.

agricole du territoire
que ce soit_a travers le
maintien du grand
territoire agricole ou le

Seule la zone Alv est reglementée. En effet, I'objectif est de s’assurer
que les éventuelles constructions 3 usage d’habitation ou de logements
seront bien intégrées a I'activité viticole de la zone.

Les autres zones ne sont pas réglementées car, lorsqu’elles sont
constructibles, une certaine souplesse est nécessaire pour permettre,
notamment aux exploitations agricoles, d’évoluer, de se moderniser,
voire de s'agrandir, comme souhaité et pour répondre aux besoins
spécifiques de I'activité.

Cette régle a été introduite spécifiquement pour la création de la zone
Alv.
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agriculture urbaine.

Protéger les espaces
agricoles.

Maintenir le role
paysager mais aussi
économique de
I"agriculture
(agriculture urbaine,
etc.).

Assurer le bon
fonctionnement des

en veillant a la
préservation des
paysages.

courts en prenant en
compte et en

agriculteurs,
maraichers et
horticulteurs locaux.

développement d’une

activités agricoles tout

Développer des circuits

organisant I'activité des

Page 311/432 avant modification :

PADD R

développement d’une
agriculture urbaine.

Zone Al:

Protéger les espaces

:200m? i .

Justification

Au sein des zones Al, Aly, Alj et N, ol les constructions a usage
d’habitation sont autorisées dans une certaine mesure ou sous

» Constructions a usage d
agricoles.

Zone Alv :
Maintenir le réle
paysager mais aussi
économique de
I"agriculture
(agriculture urbaine,
etc.).

ZoneAlj:

Assurer le bon

fonctionnement des ZoneN:

Constructions a usage d’habitation : 200m? maximum

Constructions a usage d’habitation : 200m? maximum

Artisanat et commerce de détail : 300m? maximum

leur emprise au sol est strictement encadrée. Cette régle a
pour objectif de permettre la réalisation de ces logements lorsqu’ils
sont nécessaires mais de le limiter a ce qui est strictement nécessaire
pour ne pas altérer le caractére d’origine de ces zones (agricoles ou

lle<)

Artisanat et commerce de détail : 200m? i )

Ce méme principe s’applique pour les autres destinations qui sont
autorisées : le commerce en Alv et Alj, les activités de service ol
s’effectue I'accueil d’une clientéle en N1 ou encore les abris de jardin
en N. A chaque fois, 'emprise a été définie en cohérence avec la
destination autorisée et les besoins qu’elles engendrent en termes
d’emprise.

activités agricoles tout
en veillant a la
préservation des
paysages.

Constructions a usage d

Zone N1:

Activité de service ou s’effectue I'accueil

Développer des circuits W
maximum

courts en prenant en
compte et en
organisant l'activité des
agriculteurs,
maraichers et
horticulteurs locaux.

Zone Al:

15m au point le plus haut.

Construction a usage d’habitation : 8ma

:200m?

Annexes, abris de jardin : 10m? maximum

Le réglement du PLU actuel identifiait déja ce principe d’emprise limité
pour le logement ou les annexes. Il a été élargi aux nouvelles
d sur cert zones sp (A1v par
exemple).

| d’une clientéle : 200m*

Les hauteurs définies en zone A1, sous-secteur de la zone agricole A ol
les constructions a usage agricole sont autorisées, ont pour objectif de
permettre la réalisation de batii a l'activité agricole.

Cette hauteur est plus faible en zones Alv et Alj dans la mesure ol les
constructions pour I'activité viticole et maraichére ne nécessitent pas
une telle hauteur.

I’égout / 12m au faitage

Page 311/432 apres modificat

Réglement

Zone Al:

Constructions a usage d’habitation : 200m* maximum
Zone Alv:

Constructions a usage d’habitation : 200m* maximum
Artisanat et commerce de détail : 200m* maximum
Zone Alj:

Constructions a usage d’habitation : 200m?* maximum
Artisanat et commerce de détail : 300m* maximum
ZoneN:

Constructions a usage d’habitation : 200m? maximum
Annexes, abris de jardin : 10m?* maximum

Zone N1:

Activité de service ou s’effectue I'accueil d’une clientéle : 200m?
maximum

Zone N2:

Limité a une extension de I'existant : 20m* maximum

ion:

Justification

Au sein des zones Al, Alv, Alj et N, ol les constructions 3 usage
d’habitation sont autorisées dans une certaine mesure ou sous
conditions, leur emprise au sol est strictement encadrée. Cette régle a
pour objectif de permettre la réalisation de ces logements lorsqu’ils
sont nécessaires mais de le limiter a ce qui est strictement nécessaire
pour ne pas altérer le caractére d’origine de ces zones (agricoles ou
naturelles).

Ce méme principe s’applique pour les autres destinations qui sont
autorisées : le commerce en Alv et Alj, les activités de service ou
s’effectue I'accueil d’une clientéle en N1 et N2 ou encore les abris de
jardin en N. A chaque fois, I'emprise a été définie en cohérence avec la
destination autorisée et les besoins qu’elles engendrent en termes
d’emprise.

Le réglement du PLU actuel identifiait déja ce principe d’emprise limité
pour le logement ou les annexes. Il a été élargi aux nouvelles
destinations autorisées sur certaines zones spécifiques (A1v par
exemple).

Zone Al:

15m au point le plus haut.
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Les hauteurs définies en zone A1, sous-secteur de la zone agricole A ol
les constructions a usage agricole sont autorisées, ont pour objectif de
permettre la réalisation de batiments nécessaires a I'activité agricole.
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Page 312/432 avant modification :

PADD Réglement
ZoneAlv:

10m au point le plus haut.

Paragraphe complété

ZoneAlj:
10m au point le plus haut.

Construction a usage d’habitation, d’artisanat et commerce de
détail : 8m a I'égout / 12m au faitage ou 8m au point le plus haut
en cas de toiture terrasse.

Au sein des zone Al et Alj, une hauteur spécifique est instaurée pour
les constructions a usage d’habitation qui permet la réalisation d’un
logement individuel.

Celle-ci n'est pas spécifiée pour la zone Alv dans la mesure ou la
construction a usage d’habitation sera obligatoirement associée au
batiment viticole. Il n’y a donc pas lieu de préciser la hauteur spécifique
al’habitation.

Les hauteurs identifiées ici sont basées sur les hauteurs autorisées au
PLU actuel.
Seule la hauteur pour les constructions en zone Alv, zone créée dans
le cadre de la révision, a été instaurée spécifiquement.

Ce chapitre n’est pas reglementé dans la mesure ou les constructions
sont trés fortement encadrées au sein des zones A et N ce qui permet
de préserver de fait le caractére paysager et naturel de ces zones.

Le Iv’L'U actuel n’imbosait pas de pourcénrage '8e pleine te)re au sein
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des zones A et N.
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Page 312/432 pres modification :
PADD Réglement Justification
Construction a usage d’habitation : 8m a I'égout / 12m au faitage | Cette hauteur est plus faible en zones Alv et Alj dans la mesure ot les
ou a l'attique ; constructions pour |'activité viticole et maraichére ne nécessitent pas
une telle hauteur.
Yone Rl Au sein des zone A1 et Alj, une hauteur spécifique est instaurée pour
EE—— les constructions a usage d’habitation qui permet la réalisation d’'un
10m au point le plus haut. logement individuel.
Zone Alj: Celle-ci n’est pas spécifiée pour la zone Alv dans la mesure ou la
. construction a usage d’habitation sera obligatoirement associée au
10m au point le plus haut. . . 2 " ot .
batiment viticole. Il n'y a donc pas lieu de préciser la hauteur spécifique
Construction a usage d’habitation, d’artisanat et commerce de | 3 I’habitation.
détail : 8m 3 I'égout / 12m au faitage ou a lattique ; ou 8m au
point le plus haut en cas de toiture terrasse. T e T e P
Les hauteurs identifiées ici sont basées sur les hauteurs autorisées au
PLU actuel.
Seule la hauteur pour les constructions en zone Alv, zone créée dans
le cadre de la révision, a été instaurée spécifiquement.
Ce chapitre n’est pas réglementé dans la mesure ou les constructions
sont trés fortement encadrées au sein des zones A et N ce qui permet
de préserver de fait le caractére paysager et naturel de ces zones.
Le PLU actuel n'imposait pas de pour ge de pleine terre au sein
des zones A et N.
_m | (d] PLU révisé approuvé —Justifications et impacts sur I'environnement 107
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Page 314/432 avant modification :

» Justification des régles d’urbanisme instituées par le PLU

Limiter I'étalement urbain a ce qui
est strictement nécessaire.

S’appuyer sur la stratégie de
développement économique et
touristique de I'Auxerrois.

Apporter des réponses aux besoins
des entreprises, locales et
extérieures.

Réglement

Retrait de la voie obligatoire, avec une distance
minimum de 5m.

Retrait par rapport a toutes les limites séparatives
avec un minimum de 6m.

Justification

Les deux zones AU, d’urbanisation future, du PLU révisé sont fermées
al'urbanisation. Elles sont donc de fait inconstructibles. Le réglement
ne permet que les extensions des constructions existantes et leurs
annexes ou des équipements d’intérét collectif et services publics et
sous condition de ne pas remettre en cause le futur aménagement
d'ensemble de ces zones.

Dans ces conditions, seules les régles d'implantation des
constructions par rapport aux voies ou aux limites séparatives, ainsi
que la hauteur sont réglementées. Elles ont pour objectif d’encadrer

les quelques évolutions et constructions possibles dans ces zones.
Accompagner la création de la zone
d'activités des Mignottes dans le
cadre du schéma directeur du parc
d'acivités de I’Auxerrois.

6m a I'égout / 10m au faitage ou 6m au point le plus
haut en cas de toiture terrasse. Ces méme régles s’appliquaient dans le PLU actuel pour les zones AU

fermées a l'urbanisation.

Paragraphe complété

PLU révisé approuvé — etimpacts sur I' e 107
\ .o .
Page 314/432 apres modification :
» Justification des régles d’urbanisme instituées par le PLU
Justification
Limiter I’étalemerjt urbain & ce qui Retrait de la voie obligatoire, avec une distance | &5 deuxzones AU, d'urbanisation future, du PLU révisé sont fermées
est strictement nécessaire. minimum de 5m 8 ! al'urbanisation. Elles sont donc de fait inconstructibles. Le réglement
: L : ne permet que les extensions des constructions existantes et leurs
S appuyer sur la 5’"‘“93'? de annexes ou des équipements d’intérét collectif et services publics et
développement économique et sous condition de ne pas remettre en cause le futur aménagement
touristique de I'Auxerrois. d'ensemble daces zones.
Apporter des réponses aux besoins T oy o T — Dans ces conditions, seules les régles d’implantation des
des entreprises, locales et aiee unf\'\inimp:m de 6m P constructions par rapport aux voies ou aux limites séparatives, ainsi
extérieures. ) que la hauteur sont réglementées. Elles ont pour objectif d’encadrer
les quelques évolutions et constructions possibles dans ces zones.
Accompagner la création de la zone
d'activités des Mignottes dans le
cadre du schéma directeur du parc
d'activités de I'Auxerrois. 6m a I'égout / 10m au faitage ou a Pattique ;ou6m [ 7777777777 T T T T I IO IIIT I I T AT AT AAn A I n I nnnn T
au point le plus haut en cas de toiture terrasse. Ces méme régles s’appliquaient dans le PLU actuel pour les zones AU
fermées a I'urbanisation.
m G' PLU révisé approuvé — Justifications et impacts sur I'environnement 109
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La page 316/432 présente la liste des emplacements réservés, celle-ci sera mise

ajour.

= 11.3.1 Modification des emplacements réservés

PLU avant modification :

Liste des emplacements réservés (au titre de 'article L.151-41 du Code de l'urbanisme)

Numéro Nom Affectation Bénéficiaire Superficie
i1 Hameau de Laborde Extension du cimetiére Ville d’Auxerre 4920 m?
2 Hameau de Vaux Extension du cimetiére Ville d’Auxerre 2466 m?
3 Les Chenez - rue de Sommerville Elargissement de voie Ville d’Auxerre 530 m?
4 Avenue Bourbotte Création de voie Ville d’Auxerre 3665 m?
5 Rue des Conches Extension colléege Conseil Général de I'Yonne 4065 m?
6 Hameau de Laborde - Rue Curly Equipement socio-culturel Ville d’Auxerre 2894 m?
7 Secteur Gare Création de voie cyclo-piétonne Communauté d'Agglomération de I'’Auxerrois 1800 m?
8 Secteur Gare - Rue Kruger Création de voie cyclo-piétonne Communauté d'Agglomération de 'Auxerrois 177m?
9 Rue des Senons Création de voie cyclo-piétonne Communauté d'Agglomération de I'Auxerrois 427 m?
10 Rues Max Quantin / Max Blondat g:ta;::;d espace publicset devoieicyclo- Communauté d'Agglomération de I'Auxerrois 15570 m?
11 Route de Vaux - BY 10 Création de voie - échangeur Communauté d'Agglomération de I'’Auxerrois 741 m?
12 Route de Vaux - BY 123 Création de voie - échangeur Communauté d'Agglomération de ’Auxerrois 16 400 m?
13 Route de Vaux - BY 122 Création de voie - échangeur Communauté d'Agglomération de I'Auxerrois 4234 m?
14 Route de Vaux - BY 11-12 Création de voie - échangeur Communauté d'Agglomération de 'Auxerrois 3287 m?
15 Route de Vaux - BY 19 Création de voie - échangeur Communauté d'Agglomération de I'Auxerrois 517 m?
16 Route de Vaux - Sud Création de voie - échangeur Communauté d'Agglomération de I'Auxerrois 21848 m?
PLU modifié :
Liste des emplacements réservés (au titre de 'article L.151-41 du Code de 'urbanisme)
Numéro Nom Affectation Bénéficiaire Superficie

1 Hameau de Laborde Extension du cimetiére Ville d’Auxerre 4920 m?
2 Hameau de Vaux Extension du cimetiére Ville d’Auxerre 2466 m*
3 Les Chenez - rue de Sommerville Elargissement de voie Ville d’Auxerre 530 m?
4 Avenue Bourbotte Création de voie Ville d’Auxerre 3665m?
5 RuedesConches Extension collene Consail Generalde Yonne 4055 m°
6 Hameau de Laborde - Rue Curly Equipement socio-culturel Ville d’Auxerre 2894 m?
7 Secteur Gare Création de voie cyclo-piétonne Communauté d'Agglomération de 'Auxerrois 1800 m?*
8 Secteur Gare - Rue Kruger Création de voie cyclo-piétonne Communauté d'Agglomération de 'Auxerrois 177 m?
9 Rue des Senons, Création de voie cyclo-piétonne Communauté d'Agglomération de l'Auxerrois 42T m?
10 Rues Max Quantin / Max Blondat g;z:;::\ned espace publics et de voie cyclo- Communauté d'Agglomération de ['Auxerrois 15570 m?
11 Route de Vaux - BY 10 Création de voie - échangeur Communauté d'Agglomération de I'Auxerrois 741 m?
12 Route de Vaux - BY 123 Création de voie - échangeur Communauté d'Agglomération de I'Auxerrois 16400 m*
13 Route de Vaux - BY 122 Création de voie - échangeur Communauté d'Agglomération de I'Auxerrois 4234m?
14 Route de Vaux - BY 11-12 Création de voie - échangeur Communauté d'Agglomération de 'Auxerrois 3287 m?
15 Route de Vaux - BY 19 Création de voie - échangeur Communauté d'Agglomération de ['Auxerrois 517 m?
16 Route de Vaux - Sud Création de voie - échangeur Communauté d'Agglomération de I'Auxerrois 21848 m?
17 Rue de Preuilly Aménagement d’espace public Communauté d'Agglomération de ’Auxerrois | 1593 m?
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1II.2 Modification du réglement écrit :
Modification de Uintroduction

Page 5 du reglement écrit: cette premiére page d’introduction présente le

territoire et le découpage en zones du PLU.

= 11.3.2 Développement du projet de renouvellement urbain Batardeau

Montardoins
PLU actuel M
. INTRODUCTION
1/ CHAMP D’APPLICATION DU REGLEMENT
Le présent regl est etabli conformeé aux dispositions des artidles L151-8 3 L151-42 du Code de

I'Urbanisme. Il s"applique a 'ensemble du territoire d’Auxerre et de la commune associée de Vaux, 3 I'exception
du périmetre de plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV) mis en place sur le centre-ville de la commune
(secteur sauvegardé).

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme (PLU) est divisé en zones urbaines (U), 3 urbaniser (AU), en
zones naturelles et forestieres (N) et agricoles (A) dont les délimitations sont reportées sur le plan de zonage.

1/ Les zones urbaines mixtes et résidentielles
UM, mixte, les faubourgs
UMH, monument historique, I'ancien
Hopital psychiatrique
UR1, résidentielle 3 dominante d'individuel
UR2, résidentielle 3 dominante de collectif
UR3, résidentielle peu dense, en frange
UH, hameaux et commune associée de Vau

x

2/ Les zones urbaines d’activités, d’équipements
UAE, activités économiques
UAC, activités commerciales
UE, équipements
UF, fluvial, le port de plaisance

3/ Les zones de projet urbain
UP1, Brichéres, Sainte-Genevieve
UP2, Les Rosoirs
UP3, Porte de Paris
UP4, Montardoins, Batardeau
UPS, secteur gare
UPS, La maladiere

4/ Les zones agricoles et naturelles
A, agricole inconstructible
A1, agricole constructible
Aly, viticole
Alj, maraichére
N, naturelle

. . . N1, le stand de tir
Mention a ajouter
5/ L5 zones d’urbanisation future
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AUAE, extension 3 vocation économique
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PLU modifié |-

- INTRODUCTION

1/ CHAMP D'APPLICATION DU REGLEMENT

Le présent reglement est établi conformément aux dispositions des articles L151-8 3 L151-42 du Code de
I'urbani 1l s'applique 3 I ble du territoire d'Auxerre et de la commune associée de Vaux, a I'exception

du périmétre de plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV) mis en place sur le centre-ville de la commune
(secteur sauvegardé).

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est divisé en zones urbaines (U), 3 urbaniser (AU), en
zones naturelles et forestiéres (N) et agricoles (A) dont les délimitations sont reportées sur le plan de zonage.

1/ Les zones urbaines mixtes et résidentielles

UM, mixte, les faubourgs

UMH, monument historique, I'ancien Hopital
psychiatrique

UR1, résidentielle 3 domi d'individuel

UR2, résidentielle 3 dominante de collectif

URS3, résidentielle peu dense, en frange

UH, hameaux et commune associée de Vaux
2/ Les zones urbaines d’activités, d’équipements

UAE, activités économiques

UAC, activités commerciales

UE, équipements

UF, fluvial, le port de plaisance

3/ Les zones de projet urbain
UP1, Brichires, Sainte-Geneviéve
UP2, Les Rosoirs
UP3, Porte de Paris

UP4, Mantasdoins, Batardeau
UPS, secteur gare —
ups, La alasiase —
4/ Les zones agricoles et naturelles :'
A, agricole inconstructible . vR2
A1, agricole constructible UR3
A1y, viticole UM
A1j, maraichére N vae
N, naturelle g
N1, le stand de tir =$
N2, 'ancien moulin et la maison éclusiére AUAE
du Batardeau 1 AUR
A
5/ Les zones d’urbanisation future AL AL Aty
AUR, ion 3 vocation résid 1l N
NIN2

5
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Modification des dispositions générales (pages 11 a 27 du document en
vigueur)
Page 16 du réglement écrit : le 3 dispositions environnementale s’appliquant
a Pensemble des zones du PLU fait référence au PPRN approuvé en 2002 ainsi
qu’aux zones du reglement du PPRN. Ces éléments seront mis a jour afin
d’intégrer le PPRi par débordement de [’Yonne révisé en 2024.
= [14 Mise a jour des éléments concernant la prise en compte du risque
d’inondation

. DISPOSITIONS GENERALES PLU actuel

e DISPOSITIONS ENVIRONNEMENTALES

1/ Dispositions relatives a la prise en compte des risques et nuisances :

*  Le Plan de Préventions des Risques Naturels (PPRN)

Le Plan de Prévention des Risques Naturels prévisibles sur le territoire de la commune d’Auxerre a été approuveé par
arrété préfectoral en date du 25 mars 2002. |l constitue une servitude qui s'impose aux autorisations du droit des
sols.

Ainsi, pour les terrains qui sont concernés par une des zones (zones rouges, bleues ou jaunes) du PPRN reportées sur
le plan de zonage, les constructions et installations de toute nature doivent, en complément du présent réglement,
respecter les dispositions du PPRN qui sont annexées au PLU. Ces dispositions sont de nature a limiter les possibilités
d’utilisation du sol au regard de |a prise en compte des risques d’inondation.

Majoration
A
P 3,

Pour les terrains situés en zone bleue du PPRN, reportéeau ___ Majoration_
®
plan de zonage, la hauteur du plancher du rez-de-chaussée 1

doit étre située au-dessus de la cote de référence. Aussi, la
hauteur maximale autorisée, que ce soit a I'égout du toit, a
|'acrotére, ou au point le plus haut, est majorée de 1,5 m

I TP 777777 AP A7 777,

6bis, place du Maréchal Led
BP 58
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1/-Dispositions-relatives-a-la-prise-en-compte-des-risques-et-nuisances-:y PLU modifi é

* + Le-Plan-de-Préventions-des-Risques-Naturels-{(PPRN)Y
il
Le-Plan-de:-Prévention-des-Risques-Naturels-prévisibles-sur-le-territoire-de-la-commune-d’' Auxerre-a-été-approuvé-par-
arrété-préfectoral-en-date-du-25-mars-2002.- |- constitue-une-servitude-qui-s’impose-aux-autorisations-du-droit-des-
sols.'Le-PPRN-contient™]

- =+ Unplan-de'prévention-des-risques'd’inondation-due-a:'Yonne,q
- =+ Un-plan-de'prévention-des-risques-de-ruissellement-urbain-du-ru-de-Vallan,{]
- =+ Un-plan-de-prévention-des-risques-de-glissement-de-terrain-a-Vaux, 1

Le-Plan-de-Prévention-des-Risque-d’inondation-due-d-I'Yonne révisé-a-été-approuvé-par-arrété-du-Préfet-de-I'Yonne-
le-XXX.9

Ainsi,-pour-les-terrains-qui-sont-concernés-par-une-des- zones-(zones-rouges,-bieues,-violettes,-hachurées-rouges|-ou-
jaunes)- du- PPRN- reportées- sur-le- plan- de- zonage, les- constructions- et-installations- de- toute: nature- doivent,- en-
complément-du-présent-réglement,-respecter-les-dispositions-du-PPRN-qui-sont-annexées-au-PLU.-Ces-dispositions-
sont-de-nature-a-limiter-les-possibilités-d’ utilisation-du-sol-au-regard-de-la-prise-en-compte-des-risques-d’inondation.y
q !\L:!afomtrmﬂ
t\\
Pour-les-terrains-situés-en-zone-bleue-du-PPRN,-reportée-au-  Majorationd] ‘

plan-de-zonage,-la-hauteur-du-plancher-du-rez-de-chaussée- 1
doit-étre-située-au-dessus-de-la-cote-de-référence.- Aussi, la-

hauteur-maximale-autorisée, gue-ce-soit-a-I'égout-du-toit,-a-
"acrotére,-ou-au-point-le-plus-haut,-est-majorée-de-1,5-m19
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Page 19 du réglement écrit: le 4 régles en matiére de qualité urbaine et
paysagere s’appliquant a ’ensemble des zones du PLU précise les exigences en
matiére d’intégration des constructions. Ces régles seront modifiées afin de les
préciser et de faciliter 'instruction des demandes d’urbanisme.

= [1.2.1 La qualité urbaine et paysagéere

= 1.2.4 Le calcul de la hauteur

PLU actuel

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex
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REGLES EN MATIERE DE QUALITE URBAINE ET PAYSAGERE

Par leur volume, leur architecture, les matériaux employés, les couleurs, les constructions devront étre intégrées de
maniére harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain dans lequel elles sont situées.

* Les toitures

Pour les toitures en pente, les matériaux utilisés doivent &tre les tuiles plates, |'ardoise, le zing, le cuivre, les produits
verriers ou bois et les toitures végétalisées.

Tout autre aspect est interdit en particulier le bardeau bitumineux (Shingle, etc.) et le bac acier. Leur utilisation est
toutefois tolérée uniquement pour les abris de jardin ne dépassant pas 8 m? au sol et dont la hauteur est inférieure
ou égale a 2,6 métres. Par ailleurs le bac acier peut &tre utilisé dans le cas de toiture terrasse ou a trés faible pente
sous réserve d’'une insertion qualitative. Le bac acier peut également étre utilisé dans le cadre des constructions a
destination d’exploitation agricole et forestiére.

Les toitures terrasses sont autorisées a condition qu’elles fassent I'objet d'un traitement qui, par leur volume, les
matériaux, les couleurs et le traitement de I"acrotére, garantisse une bonne insertion dans le site, y compris depuis
des points de vue plus éloignés. Ces toitures peuvent également étre végétalisées.

Pour les constructions a usage agricole seul I'aspect imitation bardeau bitumineux est interdit. Toutefois, quel gque
soit I'aspect employé, un soin particulier doit étre porté au choix de la couleur utilisée pour assurer une bonne
insertion dans le site. Les aspects brillants, réfléchissants et couleurs vives sont proscrits.

Pour toutes les toitures, les édicules et ouvrages techniques tels que machinerie d’ascenseurs, gaines de ventilation
extracteurs, doivent étre intégrés dans le volume de la construction. Seules les cheminées peuvent dépasser du
volume de la toiture. Les cheminées doivent étre traitées avec les matériaux et couleurs en harmonie avec ceux de la
construction.
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DISPOSITIONS GENERALES

PLU modifié REGLES EN MATIERE DE QUALITE URBAINE ET PAYSAGERE

Par leur volume, leur architecture, les matériaux employés, les couleurs, les constructions devront étre intégrées de

maniére har i dans le

naturel ou urbain dans lequel elles sont situées.

*  Les toitures

Pour les toitures en pente, les matériaux utilisés doivent &tre les tuiles plates, I'ardoise, le zinc, le cuivre, les produits
verriers ou bois et les toitures végeétalisées.

Tout autre aspect gst interdit en particulier le bardeau bitumineux (Shingle, etc.) et le bac adier. Leur utilisation est
toutefois tolérée uniquement pour les abris de jardin ne dépassant pas 8 m* au sol et dont Ia hauteur est inférieure
ou égale 3 2,6 metres. Par ailleurs le bac acier peut étre utilisé dans le cas de toiture terrasse ou a-trés-faible-pente
pour les pentes de toiture inférieure ou égale a 15 %, sous réserve d’une insertion qualitative. Le bac acier peut
également &tre utilisé dans le cadre des constructions a destination d’exploitation agricole et forestiére.

Les toitures terrasses sont autorisées a condition qu'elles fassent I'objet d’un traitement qui, par leur volume, les
matériaux, les couleurs et le traitement de I’acrotere, garantisse une bonne insertion dans le site, y compris depuis

des points de vue plus éloignés. Ces toitures p g 1t &tre vége

Les niveaux en attique peuvent étre autorisé, sous

réserve de s'inscrive dans un volume virtuel de toiture

a 4 pans dont la pente ne peut dépasser 45 * et de ne

former qu'un seul niveau de construction H

supplémentaire. |l devra faire F'objet un traitement des

volumes et des matériaux qui garantissent une bonne

insertion dans le site, y compris depuis des points de T ———
vue plus éloignés. Ces toitures peuvent également étre Schéma et coupe indicatifs

végétalisées.

Pour les constructions 3 usage agricole seul I'aspect imitation bardeau bitumineux est interdit. Toutefois, quel que
soit I'aspect employé, un soin particulier doit étre porté au choix de la couleur utilisée pour assurer une bonne
insertion dans le site. Les aspects brillants, réfléchissants et couleurs vives sont proscrits.

Pour toutes les toitures, les édicules et ouvrages techniques tels que machinerie d'ascenseurs gaines de ventilation,
extracteurs, doivent étre mtegres dans le volume de la construction. Seules-les-chesmi 1 e “

k ded " teseh St sos-avecies 'S '’ onh H ow-de

la-constructionrIl peut étre admis un dépassement du volume de la toiture pour les éléments de sécurité (échelle
a ainoline, garde-corps, cheminement, saut de loup...) et les cheminées, sous réserve de leur bonne intégration
visuelle (matériaux, couleurs...) dans Varchitecture globale de la construction.

Il peut étre admis un dépassement du volume de Ia toiture pour les antennes, sous réserve de leur bonne
intégration visuelle (matériaux, couleur...) dans Varchitecture globale de la construction.

19
m @‘ PLU révisé approuvé — Réglement
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Page 20 du réglement écrit: le 4 régles en matiére de qualité urbaine et
paysagere s’appliquant a 'ensemble des zones du PLU précise les regles
générales s’appliquant aux clotures. Ces régles seront modifiées afin de les
préciser et de faciliter l'instruction des demandes d’urbanisme.

= [1.2.1 La qualité urbaine et paysagéere

= 11.2.3 Volumétrie et implantation des constructions

. DISPOSITIONS GENERALES PLU actuel

Paragraphe
réorganisé
et modifié

4

+ lLes dispositifs permettant l'utilisation des énergies renouvelables

Ces dispositifs sont préconisés. Toutefois, ils doivent faire |'objet d'une intégration soignée dans les volumes batis.
Les panneaux solaires par exemple doivent é&tre intégrés dans la composition architecturale d'ensemble de la
construction.

*  les rampes de parking

Les rampes de parking destinées a desservir les parcs de stationnement doivent étre intégrées dans la construction.
Dans le cas ol la configuration du terrain ou des contraintes technigues ne le permettrait pas, elles devront &tre

traitées de maniére a s'harmaniser avec la construction et les espaces extérieurs.
r | ] | ] | ] | ] | ] | ] | ] | ] | ]
*  Les clotures

Les clotures sur rue participent fortement a la qualité des espaces urbains. A ce titre, leur traitement, le choix des
matériaux, les couleurs, doivent faire I'objet d'une attention particuliére en respectant une harmonie avec les clétures
existantes a proximité et tout particulierement s'il existe des clotures repérées comme élément du patrimoine urbain.

La démolition d'une cloture repérée comme « cldture remarquable » sur le plan de zonage est interdite, Seuls sont
autorisés les aménagements d'ouvertures pour permettre un acces.

Sur rue, sont admis les dispositifs de clétures suivants :

-un mur de magonnerie enduit, en brique ou en pierre de 2 métres de haut maximum avec chaperon. Une
hauteur supérieure est admise pour les poteaux (poteaux d’angle, poteaux délimitant les accés),

-un muret d'une hauteur maximale d'un métre surmonté d'une grille ou d'un grillage & maille rectangulaire
verticale pouvant étre doublé par un écran végétal. La partie supérieure peut &tre partiellement occultée
sur une hauteur maximale correspondant au 2/3 de sa hauteur totale. Dans ce cas, cette occultation doit
étre réalisée en tole découpée de la méme couleur que la grille. La hauteur maximale ne doit pas dépasser
2,5 métres. Une hauteur supérieure est admise pour les poteaux (poteaux d'angle, poteaux délimitant les
acces).

-Les clotures composées d'un grillage a maille rectangulaire rigide pouvant étre doublées d'une haie végétale.

L'utilisation de bardage de toute nature est interdite.

Les clétures sur les autres limites de propriété ne pourront pas dépasser une hauteur de 2 métres au-dessus du sol
naturel.

L'utilisation de plagues de béton est interdite pour les clétures de toute nature.
Les portails et portillons doivent &tre traités en harmonie avec la cléture sur rue (couleurs, matériaux).
Par dérogation aux régles relatives aux clétures, les clétures lides & des équipements d'intérét collectif et services

publics seront réalisées en fonction des nécessités du fonctionnement et de la sécurité de ces équipements.
I I I I I I I I I I I I I I I I I I I
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*  Les clotures PLU modifié

Au titre du présent article, le terme « voie » est entendu comme recouvrant les voies publiques, les voies privées
ouverte a la circulation publique et les espaces publics telles que les places publiques.

Les clotures sur #ue les voies participent fortement a la qualité des espaces urbains. A ce titre, leur traitement, le
choix des matériaux, les couleurs, doivent faire I'objet d’une attention particuliére en respectant une harmonie avec
les clotures existantes a proximité et tout particulierement s'il existe des clotures repérées comme élément du
patrimoine urbain.

La démolition d'une cl6ture repérée comme « cléture remarquable » sur le plan de zonage est interdite. Seuls sont
autorisés les aménagements d’ouvertures pour permettre un accés.

Les portails et portillons doivent étre traités en harmonie avec la cl6ture sur rue (couleurs, matériaux).

Sur rue les voies :

= sont admis les dispositifs de cl6tures suivants :

- un mur de magonnerie enduit, en brique ou en pierre de 2 métres de haut maximum avec chaperon,
mesurée a partir du terrain naturel. Une hauteur supérieure est admise pour les poteaux (poteaux
d’angle, poteaux délimitant les acces),

- un muret d’une hauteur maximale d’un métre surmonté d’une grille ou d’un grillage a maille rectangulaire
verticale pouvant étre doublé par un écran végétal. La partie supérieure peut étre partiellement occultée
sur une hauteur maximale correspondant au 2/3 de sa hauteur totale. Dans ce cas, cette occultation doit
étre réalisée en tole découpée de la méme couleur que la grille. La hauteur maximale ne doit pas dépasser
2,5 métres, mesurée a partir du terrain naturel. Une hauteur supérieure est admise pour les poteaux
(poteaux d’'angle, poteaux délimitant les acces).

- Les clotures composées d’un grillage a maille rectangulaire rigide pouvant étre doublées d’une haie
végétale.

= ['utilisation de bardage de toute nature est interdite.

Sur les autres limites de propriété :

= Les clotures sur les autres limites de propriété ne pourront pas dépasser une hauteur de 2 métres, mesurée|
a partir du terrain naturel. au-dessus-du-sel-raturel:
= L'utilisation de plaques de béton est interdite pour les clétures de toute nature.

Par dérogation aux regles relatives aux clotures, les clotures liées a des équipements d’intérét collectif et services
publics seront réalisées en fonction des nécessités du fonctionnement et de la sécurité de ces équipements.
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Page 23 du réglement écrit : Le 5 régle de stationnement décrit les obligations
en matiere de stationnement qui s’appliquent sur tout le territoire. Ces regles
seront modifiées et complétées afin de prendre en compte :
- L’évolution des pratiques et les exceptions techniques,
- Les particularités des quartiers en renouvellement urbain et
réhabilitation de friche industrielle,
- Les modes de déplacements alternatifs a 'automobile.

11.2.2 Obligation en matiére de stationnement

11.5.1 Rénovation urbaine : Brichéres, Sainte-Geneviéve

11.5.2 Rénovation urbaine : Les Rosoirs

11.5.4 Projet en renouvellement urbain : Montardoins, Batardeau

43088
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PLU actuel

DISPOSITIONS GENERALES

REGLES DE STATIONNEMENT

1/ Les obligations en matiére de stati: nt bile :

*  Les constructions a destination d’habitation
Pour les logements, il est imposé la réalisation de minimum :

-1 place par logement pour les logements de 1 et 2 pieces
-1,5 place par logement pour les logements de 3 et 4 piéces
-2 places par logement pour les logements de 5 piéces et plus
En cas de décimale, le chiffre de place a réaliser sera arrondi au chiffre supérieur.

Dans le cas ou une opération comportant plus de 3 logements, la réalisation de places de stationnement visiteurs doit
étre prévue a raison de 1 place pour 4 logements (le nombre résultant du calcul sera arrondi au nombre entier
supérieur).

Dans le cas d’'une ion a pour ¢
dessus s'imposent.

e la création de nouveaux logements, les régles de stationnement ci-

Pour les hébergements, il est imposé 1 place par tranche de 3 unités d’héberg (c ou log )
*  Les constructions a destination de commerce et activités de service

Pour les commerces, il est imposé 1 place par tranche de 25 m* de surface de vente.

Pour les constructions a destination d’artisanat et les activités de services ou s'effectue I'accueil d’'une clientéle, il est
imposé 1 place par tranche de 25 m* de surface de plancher.

Pour la restauration, le nombre de places imposé correspond a la capacité d’accueil de I’établissement divisé par 4
(le nombre résultant du calcul sera arrondi au nombre entier supérieur).

Pour le commerce de gros, il estimposé 1 place par tranche de 100 m* de surface de plancher.
Pour les constructions a destination d’hébergement hételier et touristique, il est imposé 1 place pour 3 chambres.

Pour rappel, le stationnement prévu pour les surfaces commerciales de plus de 1000 m* doit étre conforme aux
dispositions de I'article L111-19 du Code de |'urbanisme

*  Les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Pour les constructions a destination d’industrie ou d’entrepét, il est imposé 1 place par tranche de 200 m? de surface
de plancher.

Pour les bureaux, il imposé 1 place par tranche de 25 m® de surface de plancher.

* Les équipements d’intérét collectif et services publics

Pour les autres équipements recevant du public, le nombre de places imposé correspond a la capacité d’accueil de
I'établissement divisé par 4 (le nombre résultant du calcul sera arrondi au nombre entier supérieur).

Pour les établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale, le nombre de place de stationnement n’est pas
imposé mais devra permettre une desserte suffisante de ces établissements sur la parcelle.
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Pour toutes les constructions, dans le cas d’'une extension inférieure 3 25 m” de surface de plancher, les régles
relatives aux places de stationnement ne s'imposent pas.

Dans le cas d’un changement de destination, les régles applicables 3 la nouvelle destination s'imposent.

2/ Les obligations en matiére de stationnement pour les véhicules électrigues :

Conformément au Code de la construction et de I'habitation, une part des places a réaliser doit étre pré-équipée pour
faciliter I'accueil d'une borne de recharge de véhicule électrique, dotée d'un syste individuel de c des
consommations.

3/ Les obligations en matiére de stationnement vélo :

Conformément au Code de la construction et de I'habitation, pour les constructions a destination d’habitation,
I'espace destiné au stationnement des vélos doit avoir une surface minimale :

-de 0,75 m* par logement pour les logements de 1 et 2 pieces

-de 1,5 m* par logement pour les logements de 3 pieces et plus.
Pour les constructions a destination de bureau, I'espace destiné au stationnement des vélos doit avoir une surface
équivalente a au moins 1,5 % de la surface de plancher.

4/ Traitement er des espaces de stationnement :

Les aires de stationnement extérieur, de plus de 10 places, seront traitées en matériaux perméables de type dalles
gazon ou stabilisés ou tout autre matériau permettant l'infiltration directe des eaux pluviales. Par ailleurs, doit étre
aménageé :

- Toutes les 4 places : un espace paysager. Il s’agit d'un espace qui n'est pas destiné au stationnement et qui
est aménagé pour i I"aspect paysager du site dans lequel il s'inscrit. Il doit s"agir d’un espace vert
de pleine terre, arboré et d'une superficie minimale de 10 m*.

- Entre 2 rangées : une noue paysagere qui servira a récupérer I'eau de pluie.

En cas de parc de ¢ p des ombriéres ps la production d’énergie renouvelable, les
aménagements paysagers cités ci-dessus pourront étre compensés par un espace vert paysager de pleine terre d’'une
surface au moins égale a 10 % de la surface total du parc de stationnement. Cet espace devra étre arboré, et
permettre la récupération et l'infiltration des eaux de ruissell du parc de

Cette obligation s"ajoute aux obligations en matiére d’espace verts définies pour chaque zone.

L'ajout d’ombriére permettant |a production d’énergie renouvelable sur des parkings exi aladated'app

du PLU modifiée (au 29 juin 2023) et ne répondant pas aux obligations en matiére d’espaces verts, ne nécessitent pas
Ia création de ces espaces. Toutefois la gestion des eaux pluviales devra étre étudiée, préférentiellement par une
infiltration a la parcelle.
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e REGLES DE STATIONNEMENT

1/ Les obligations en matiére de stationnement automobile :

Il est rappelé que les obligati en iere de d dor étre réali en priorité sur I

fonciére du projet.
*  Lesstati biles exigés dans le pré ogh p étre réalisé
- sur Femprise fonciére du projet,
- sur une emprise privée lui appartenant située 3 moins de 300 métres a pieds a compter de 'entrée de la
construction,
*  lorsque le pétiti ire ne peut satisfaire aux obligations en matiére de stati sur Femprise fonciére
ou 3 proximité, il peut y répondre par :

- Fachat dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation, situé a moins de
300 métres a pieds a compter de Fentrée de la construction, et a la condition que celle-ci ne soit pas
nécessaire aux stricts besoins d’une autre opération ou construction existante

- 1a location longue durée (ou une c ion dont la pé s est assurée) dans un parc privé ou public
stationnement existant ou en cours de réalisation, situé a moins de 300 métres a compter de Pentrée de
Ia construction, et a la condition que celle-ci ne soit pas nécessaire aux stricts b d’une autre
ou construction existante,

P

*  gfin de favoriser le renouvellement urbain et le report modal vers des modes alternatifs 3 Fautomobile ; les

g en iere de p étre isées et foi g
- A Véchelle d'un projet compi plusieurs destinati sous réserve de présenter une étude de
d p de dé delasansfacoondesbesomswrl’empnsedupto;et.

- mauneechelepluslarge,emveplweurspm)ete(/oumpm;et wortant pl ion sous
réserve que soit réalisé et/ou validé par la collectivité une étude de prenant en wpte les
besoins du projet et les capacités du quartier en matiére de stationnement. Cette étude devra prendre en

pte P ble des b de la ou des opérations et de ceux présents sur le quartier (habitants,
employés, usagers des équipements...), ainsi que les et Voffre alt ive

présente sur le quartier (transport en mise 3 disposition de vélo en libre-service, autopartage...).
Encasde isation et/ou foi emretiffefemponeurdepto,et.devraeuefml’ergagemem
mutuel de la mise en des stati (b de chacun, mise en ¢ mise a disp
location longue durée...)
En cas de possibilités dé ées de foi par I'étude de les oblig; en matiére

de stati décrite ci-dk pourront étre minorées.
* Lesconstr a d d’l it

Rourleston _iestimpesi 2a
1 al I L L dal s
Place-pariog s 3 pie
PR L lest des et-ph

parieg £ 3 £+ #
j< dad 0 L w-‘ ol o haffs.
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Il est exigé au moins une place par logement.

Pour les logements individuels, il est exigé :
- 1 place de stationnement par tranche entamée de 60 m? de surface de plancher.
Ainsi pour un logement de 63 m? sera exigé 2 places de stationnement.

Pour les opérations de logement collectif, il est exigé :

- 1 place par logement dont la surface de plancher est inférieure ou égale a 65 m?,

- 1,5 place par logement dont la surface de plancher est supérieure 3 65 m? et inférieur ou égale a 85 m?,
- 2 place par logement dont la surface de plancher est supérieure 3 85 m%

En cas de décimale, le nombre total de place a réaliser sera arrondi au chiffre supérieur.

Ainsi pour une opération comprenant : 2 logements de 30 m?, 3I¢::ge|'ﬂe|'|tsdeSdmz 3 logements de 67 m?,
dlogememsdennﬁeﬁlogememsde%m‘les igences en matiére de sont :
2 x 1 =2 places de stationnement,

* 3 x1=3places de stationnement,

* 3 x1,5=3,5 places de stationnement,

* 4x1,5 =6 places de stationnement,

* 3 x2=6 places de stationnement
Soit un total de 2 +3 + 3,5 + 6 + 6 = 20,5 soit 21 places de stationnement.

Baacle. Jese da 2 L L dopl ") "y
C P P g prae
doit-oe de-1 -l 4.3 Ue b, e ducaled = b,
PF PO ) )
" srieur):
Dans le cas d’une extension a pour conséquence la création de nouveaux logements, les régles de stationnement
ci-dessus s'imposent.
Pour les hébergements, il est imposé 1 place par tranche de 3 unités d’héberg! (chambre ou log! ).

Pour les logements mentionnés que 1° et au 3* de V'artidle L151-34 du code de F'urbanisme, conformément a
Farticle L 151-35 du méme code, il est rappelé qu'il ne peut étre exigé plus de 0,5 aire de stationnement par
logement lorsqu’ils sont situés 3 moins de 500 m 3 pieds de la gare Saint-Gervais.

Dans les zones UP1 et UP2 les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat ne sont pas soumis 3
Fobligation de réaliser des places de stationnement.

Dans la zone UP4 :

- sur les secteurs « Auxerre Ambitieuse » délimité dans FOAP «projet de renouvellement urbain :
Nentassieins, Batardeau », il n’est exigé que 1 place de stati par log

- sur Filot encadré par la rue Max Quantin, le Quai du Batardeau et le boulevard Vaulabellg, il n"est exigé
que 0,7 place de i par log En cas d’opération dont le bre total de place exigible
comporterait une décimal, le nombre de place exigible sera arrondi au chiffre supérieur. Ainsi pour
5 logements il sera demandé 5 x 0,7 = 3,5 soit 4 places de stationnement.

*  Les constructions & ination de e et activités de service

Pour les commerces, il est imposé 1 place par tranche de 25 m® de surface de vente.

Pour les constructions 2 destination d'artisanat et les activités de services ou s'effectue 'accueil d’une clientéle,
il estimposé 1 place par tranche de 25 m* de surface de plancher.
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Pour la restauration, le nombre de places imposé correspond a la capacité d'accueil de I'établissement divisé par
4 (le nombre résultant du calcul sera arrondi au nombre entier supérieur).
Pour le commerce de gros, il est imposé 1 place par tranche de 100 m® de surface de plancher.

Aoctinats ARk, hatel
d

= ier et touristique, il est imposé 1 place pour 3

Pour les constructions a
chambres.

Pour rappel, le stationnement prévu pour les surfaces commerciales de plus de 1000 m* doit étre conforme aux
dispositions de F'article L111-19 du Code de I'urbanisme

o Les ivités des . daire ou tertiai
Pour les constructions 3 destination d'industrie ou d’entrepdt, il est imposé 1 place par tranche de 200 m* de
surface de plancher.

Pour les bureaux, il imposé 1 place par tranche de 25 m? de surface de plancher.

*  Les équipements d’intérét collectif et services publics
B doc 264 a - o blic lo b deal H - a5l 202 3
P public; Pl B P P
A dinico 21 ' 2 deos A leadd i b, P a 31
L e ”»
B loc o » a5 - de. nto ot df ool aala L b doal & 3 Socs
e* 7 ; P

PIs-Imposi-mais-deva-pe shsanted atabl ta-par
Le bre de place de c a réaliser doit étre adapté a la nature de I'équipement, son mode de
foncti sa localisation sur le territoire. Le porteur de projet doit justifier, au sein de la notice,
[ il répond a ses besoins et obligations par la mobilisation : de places existantes ou créer sur Femprise
du projet, la proximité des ports en ¢ Fexi e de parc public de stationnement 3 proximite, la
concession dans un parc privé a proximité, la isation ou le foi de place de stationnement
situées a proximité etc...

Pour toutes les constructions, dans le cas d’une extension inférieure 3 25 m* de surface de plancher, les regles
relatives aux places de d ne s'imp pas.

Dans le cas d’un changement de destination, les régles applicables 3 la Ile destination s'imposent.

Les obligations en matiére de stationnement pour les véhicules électriques :

Conformément au Code de la construction et de I'habitation, une part des places a réaliser doit étre pré-équipée pour

faciliter I'accueil d'une borne de recharge de véhicule électrique, dotée d'un systéme individuel de comptage des
consommations.

3/ Les obligations en matiére de stationnement vélo :

Dans le cadre des obligations décrites ci-d les stati vélos p étre congu d’un seul tenant ou

non et doivent étre clos et couvert. lis doivent étre congus de maniére garantir de bonnes conditions d’accés
(depuis I'espace public commedepulsle banment) de sécurité (avec controle d’acces, accroche vélo, édairage...)
et de confort d’usage ( sous p d, ci i accroche vélo...).
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Conformément au Code de la construction et de I'habitation, pour les constructions 2 destination d’habitation,
I'espace destiné au stationnement des vélos doit avoir une surface minimale :

-de 0,75 m* par log pour les logt de 1 et 2 piéces

-de 1,5 m® par log pour les log de 3 piéces et plus.
Pour les constructions a destination de bureau, 'espace destiné au stationnement des vélos doit avoir une surface
équivalente 3 au moins 1,5 % de la surface de plancher.

Dans les zones UP1 et UP2 les obligations en iére de stati p étre calculés et trouver une
réponse a F'échelle du projet du NPNRU.

Dans la zone UP4 les locaux vélos devront prévoir des espaces adaptés au stationnement sécurisés des vélo
atypiques (vélo cargo, remorques...).

4/ Traitement r des es de stationnement :

Les aires de stationnement extérieur, de plus de 10 places, seront traitées en matériaux perméables de type dalles
gazon ou stabilisés ou tout autre matériau permettant l'infiltration directe des eaux pluviales.

Il peut étre déroger a cette régle sous réserve d’une justification technique pour la protection contre la pollution

dessols,oudeI’noossubdneaumd’meauuelegslanon(pmtecumdecapageparexemp&e) En cas
d’impossibilité, le projet devra s’accompagner d’une g daptée des eaux de ruissell

Par ailleurs, doit étre aménagé :

- Toutes les 4 places : un espace paysager. |l s'agit d’un espace qui n’est pas destiné au stationnement et qui
est aménage pour améliorer I'aspect paysager du site dans lequel il s'inscrit. Il doit s’agir d’un espace vert
de pleine terre, arboré et d'une superficie minimale de 10 m*.

- Entre 2 rangées : une noue paysagere qui servira a récupérer 'eau de pluie.

En cas de parc de stati comp des ombriéres p tant |2 production d’énergie renouvelable, les
aménagements paysagers Cités ci-dessus pourront étre compensés par un espace vert paysager de pleine terre d'une
surface au moins égale 3 10 % de la surface total du parc de stationnement. Cet espace devra étre arboré, et
permettre |a récupération et l'infiltration des eaux de rui du parc de

Cette obligation s’ajoute aux obligations en matiére d'espace verts définies pour chaque zone.

Les espaces de i en accompag de voirie publique et espaces publics peuvent déroger a ces
obligations, sous réserve de pré un projet d’aménag d’ bl P le la
végétalisation et la gestion des eaux de ruissellement.

Paysag

L'ajout d’ombriére permettant |a production d’énergie renouvelable sur des parkings exi aladate d'appr

du PLU modifiée (au 29 juin 2023) et ne répondant pas aux obligations en matiére d'espaces verts, ne nécessitent pas
Ia création de ces espaces. Toutefois |2 gestion des eaux pluviales devra étre étudiée, préfé par une
infiltration a Ia parcelle.
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5/ Adaptation des exigences en matiére de stationnement au reqard du projet et de sa localisation :
Les obligations quantitatives décrite ci-dessus peuvent étre réduites :

- dans la limite de 5 % du nombre total de places de stationnement nécessaires pour le projet, sous réserve
que celui-ci soit situé dans une proximité de 300 métres a pieds d’un arrét de bus desservit par une ligne
offrant une fréquence minimum d’1 bus toutes les 30 mi ou de 500 me a pieds de la gare
d’Auxerre Saint-Gervais, d’un pole d’échange muitimodal et / ou d’une station de transport collectif en
site propre.

- dans la limite de 5 % du nombre total de place de stationnement nécessaire pour le projet, sous réserve
que celui<i soit situé dans une proximité de 300 mé d’une station vélo en libre-service avec borne de

recharge,
- ﬁmhmdeﬁ%mmtmldephcesdemmmmmmsmthm
réserve de justifier de la mise a disposition de en

tage :
- mnmsd«uvd\xdamaﬂopanageshmﬂdesplausmgbbeﬁm&rmwmlalw
places

=  aumoins quatre véhicules en autopartage si le total des places exigible est supérieur a 100 places.

- ﬁmhhmdem%mmnmmﬁdem&mmrspwrkmmmmm
de justifier d’'une mutualisation et/ou d’un f des besoins en entre ph s
établissements (entreprises, équipements...) situés dans une proximité de 300 métres.

Ces réductions p étre lées afin de dé iner le bre de stati a réali

Pour bénéficier de ces diminuti la notice explicati dupto,e(devnhlre pparaitre toutes les inf
nécessaires justifiant de cette possibilité (tabl d'occ | d’occupation des locaux, conventions
mmmmmammdm.WMemmummm
h e foi 1

P
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communauté
de I'auxerrois

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr

Modifications des dispositions spécifiques des zones U (pages 28 a 65 du
document en vigueur)

Pages 30, 31, 37, 38, 39, 44, 48, 52, 55, 60 et du réglement écrit : e réglement
spécifique aux zones urbaines mixtes et résidentielles (UM, UMH, UR et UH),
urbaines d’activités, d’équipements (UF, UAE, UAC, UE), de projet urbain (UP).
Ces articles seront complétés et/ou modifiés afin de clarifier et faciliter
instruction des demandes d’urbanisme.

= [1.2.3 La volumétrie et 'implantation des constructions

= II.2.4 le calcul de la hauteur

= [1.5.4 Projet en renouvellement urbain : Montardoins, Batardeau
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PLU actuel - PLU modifié —
1/ ZONES URBAINES MIXTES ET RESIDENTIELLES . 1/ ZONES URBAINES MIXTES ET RESIDENTIELLES
CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES
ET PAYSAGERES ET PAYSAGERES
o VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
1/ Uimplantation des constructions par rapport & la voie : 1/ Uimplantation des constructions par rapport a la voie :
* Zones UM, UMH, UR2 et UH Au titre du présent article, le terme « voie » est entendu comme recouvrant les voies publiques, les voies privées

ouverte 3 la circulation publique et les espaces publics telles que les places publiques.
L'implantation des constructions par rapport a la voie devra prendre en compte l'implantation des constructions e - 9 Pl e

voisines pour s'insérer de maniére harmonieuse au sein du tissu existant. Ainsi :

« Zones UM, UMH, UR2 et UH

. . L'implantation des constructions par rapport a la voie devra prendre en compte I'implantation des constructions
= Dansle cas'oulies constructions volsines sont dtjs voisines pour s'insérer de maniére harmonieuse au sein du tissu existant. Ainsi :

planté a [alig toute nouvelle
construction devra privilégier une continuité sur

1 ion a I'aligi Alignement

rue avec unei

- Dans le cas ou les constructions voisines sont déja
implantées 3 I'alignement, toute nouvelle
construction devra privilégier une continuité sur
#ue la voie avec une implantation a I'alignement. Alignement

- Dans le cas ou les constructions voisines sont
implantées en retrait de la voie, toute nouvelle
construction devra également privilégier une
implantation en retrait.

- Dans le cas ou les constructions voisines sont
implantées en retrait de la voie, toute nouvelle
construction devra également privilégier une
implantation en retrait.

- Dansles autres cas, l'implantation est libre. Toutefois,
I'implantation privilégiée devra prendre en compte
les constructions voisines en cherchant a s'implanter
dans leur prolongement.

- Dansles autres cas, 'implantation est libre. Toutefois,
Fimplantation privilégiée devra prendre en compte
les constructions voisines en cherchant 3 s'implanter

Toute nouvelle construction, a I'exception des équipements d'intérét collectif et services publics, devra étre dans leur prolongement.

implantée en retrait de la voie, avec une distance minimum de 5 meétres.

* Zones UR1 et UR3

Pour les terrains situés a I’ de d ies, le | mini de 5 met est i o des d

_ur ies terrains situes a angle e deux voies, recul minimum gde 5 metres n est Impose que sur une eux . Z UR1 et
voies.
Toute nouvelle construction, a Fexception des équipements d’intérét collectif et services publics, devra étre

En cas d'extension d'une construction existante édifiée dans la marge de reculement, I'extension pourra étre réalisée X A 3 X o 2
implantée en retrait de |a voie, avec une distance minimum de S metres.

a l'intérieur de la marge de reculement, en prolongement de la construction existante en hauteur et/ou en longueur.
Pour les terrains situés 3 I'angle de-deweplusieurs voies, le recul minimum de 5 métres n'est imposé que sur une des
dewsde ces voies.
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1/ ZONES URBAINES MIXTES ET RESIDENTIELLES

PLU actuel [

Sont admis dans la marge de recul les aménagements des constructions existantes de type perron, marquise, auvent
ouvert ou fermé a condition qu'il s'agisse d'aménagement des abords de la porte d'entrée de la construction.

2/ LUimplantation des construction:

Limpl ion des ¢

r rapport aux limites s

tions par rapport aux limites séparatives devra prendre en compte l'implantation des

constructions voisines pour s'insérer de maniére harmonieuse au sein du tissu existant et respecter, dans la mesure
du possible et sous réserve de respecter les regles du présent reglement, les prescriptions suivantes :

Dans le cas ou les constructions
sont i ées en

Dans le cas ol lune des
c isi est

retrait des limites séparatives,
toute nouvelle construction
devra également privilégier une
implantation en retrait.

implantée en limite, la nouvelle
construction devra privilégier
une implantation accolée a la
construction existante.

Dans le cas ou les constructions
voisines sont implantées en
limite, toute nouvelle
construction devra également
privilégier une implantation en
limite.

Schémos indicatifs

.1/ ZONES URBAINES MIXTES ET RESIDENTIELLES

PLU modifié

En cas d'extension d'une construction existante édifiée dans la marge de reculement, I'extension pourra étre réalisée
2 l'intérieur de la marge de recul: t, en prolong de la construction exi enh etfouen

Sont admis dans la marge de recul les aménagements des constructions existantes de type perron, marquise, auvent
ouvert ou fermé a condition qu'il s'agisse d'aménagement des abords de la porte d'entrée de |a construction.

Limplantation des constructions par r rt aux limites séparatives :
Limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives devra prendre en compte I'implantation des
constructions voisines pour s'insérer de maniére harmonieuse au sein du tissu existant et respecter, dans la mesure
du possible et sous réserve de respecter les regles du présent réglement, les prescriptions suivantes :

Dans le cas ou les constructions
L R P

retrait des limites séparatives,

Dans le cas oU Fune des
constructions  voisines  est
plantée en limite, la nouvelle

toute nouvelle construction
devra également privilégier une
implantation en retrait.

construction devra privilégier
une implantation accolée 3 la
construction existante.

Dans le cas ou les constructions

| sont implantées en
limite, toute nouvelle
construction devra eégalement
privilégier une implantation en

limite.

* Zones UM et UH
Par rapport aux limites séparatives, les constructions
s’'implantent :

Dans une profondeur de 20 métres comptée 3 partir
de I'alignement : sur une ou des limite(s) séparative(s)
sur une long imale de 15 metres, ou en
retrait.

Au-dela d'une
profondeur de 20
meétres comptée a
partir de I'alignement : -

sur une ou des
limite(s) séparative(s)
a condition que leur
hauteur ne dépasse
pas 3 metres a 'égout
du toit ou au point le
plus haut de I'acrotére
et 6 métres au faitage,
ou en retrait.

AUXERRE @) o o Fbace n
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Schéma indicatif

*  Zones UM et UH
Par rapport aux limites séparatives, les constructions
s'implantent :
Dans une profondeur de 20 métres comptée 3 partir
de l'alignement : sur une ou des limite(s) séparative(s)

sur une long de 15 metres, ou en
retrait.
Au-delz d'une profondeur de 20 me comptée 3 partir de

I'alignement : sur une ou des limite(s) séparative(s) 2 condition
que leur h ne dé pas 3 meétres a I'égout du toit ou
3u point le plus haut de I'acrotére et 6 métres au faitage ou a
I'attique, ou en retrait.
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-1/ ZONES URBAINES MIXTES ET RESIDENTIELLES

5/ Lo hauteur des constructions :

* Zones UM
La hauteur maximale des constructions est fixée e
3 9 métres a I'égout du toit ou au point le plus _ e - om
haut de l'acrotere, en cas de toiture terrasse, et
14 métres au faitage.

N

o/
Cette hauteur peut étre dépassée dans le cas ol la construction s'implante en continuité (sur le méme terrain
ou sur un terrain contigu) d’une construction, régulierement autorisée a la date d’approbation du PLU
(21/06/2018), d’une hauteur supérieure, et sous condition :

- de ne pas dépasser la hauteur de la construction plus élevée existante,

- de ne pas dép une h i de 12 me a Pégout du toit ou au point le plus haut de
I'acrotére, en cas de toiture terrasse, et 17 métres au faitage,

- de ne pas dépasser de plus 3 métres toute autre construction a destination de logement, sur un terrain
contigu.

La hauteur maximale autorisée a I'égout du toit peut étre dépassée, dans la limite de 1 métre supplémentaire,
pour marquer un élément architectural et/ou créer une rupture dans la ligne d’égout.

AUXERRE @) o o Fsace EY
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PLU modifié

.1/ ZONES URBAINES MIXTES ET RESIDENTIELLES

5/ La hauteur des constructions :

*  Zones UM
La hauteur maximale des constructions est fixée 3 9 métres a P'égout du toit ou au point le plus haut de Pacrotére,
en cas de toiture terrasse, et 14 métres au faitage ou a attique.

Cetteh peut étre dé ée dans le cas ol la construction s'implante en continuité (sur le méme terrain
ou sur un terrain contigu) d'une construction, réguliérement autorisée 3 la date d'approbation du PLU
(21/06/2018), d'une hauteur supérieure, et sous condition :

- de ne pas dépasser |a hauteur de la construction plus élevée existante,

- denepasdép uneh i de 12 métres a I'égout du toit ou au point le plus haut de
I'acrotére, en cas de toiture terrasse, et 17 métres au faitage ou a I'attique,

- de ne pas dépasser de plus 3 métres toute autre construction a destination de logement, sur un
terrain contigu.

.
-

o
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1/ ZONES URBAINES MIXTES ET RESIDENTIELLES

* Zones UR1 et UH

La hauteur maximale des constructions est
fixée a 8 metres a I'égout du toit et 14 métres
au faitage. En cas de toiture terrasse, la
hauteur maximale au point le plus haut de
I'acrotére est fixée 3 :

- 8 meétresen zone URL
- 3 meétresen zone UH

En zone UH, la h i EN

URY et UM :

PLU actuel

a I'égout du toit peut étre dépassée, dans la limite de 1 m

supplémentaire, pour marquer un élément architectural et/ou créer une rupture dans la ligne d'égout.

* Zone UR2

Lah imale des constructions est fixée a

14 métres au point le plus haut.

* Zone UR3

La hauteur maximale des constructions est fixée a 3

métres a I'égout du toit et 6 métres au faitage.

6ém
3m
77
Schéma indicatif
* Zone UMH
Les constructions pré exi seront es dans leur h et leur vol
La hauteur a I'égout et la hauteur au faitage des constructi lles ou des des bati
i d étre d'une h inférieure ou égale aux hauteurs 3 I'égout et au faitage des constructions

existantes.

En toutes zones, dans le cas d’une construction existante réguliérement autorisée a la date d’approbation du
PLU (21/06/2018) présentant une hauteur supérieure a la hauteur maximale autorisée, la hauteur maximale
des ions est fixée alah de la construction existante.

=d @

de Maiomessn
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il/ ZONES URBAINES MIXTES ET RESIDENTIELLES

*  Zones UR1et UH
La hauteur maximale des constructions est fixée 3 8 métres a 'égout du toit et 14 métres au faitage ou a I'attique. En
cas de toiture terrasse, |la hauteur maximale au point le plus haut de I'acrotére est fixée a

- 8 métres en zone UR1
- 3 meétres en zone UH

Schéma indicotif

URI ot U URL et Ui

En zone UH, la hauteur maximale autorisée a Pégout du toit peut étre dépassée, dans la limite de 1 m

pp ire, pour marquer un élé architectural et/ou créer une rupture dans la ligne d’égout.

’ e Lah;ut mwnau'mled constructi fixéea 3
La hauteur maximale des constructions est fixée 3 N e‘u;,' res e ::::6 23
14 métres au point le plus haut. :n_asa !‘u,"m"_ iiiabem stres

au faitage ou a I'attique.

m
m
*  Zone UMH
Les constructions pré exi seront maintenues dans leur h et leur vol
La hauteur 3 I'égout et la hauteur au faitage des constructions lles ou des ions des batiments
existants devront étre d’une hauteur inférieure ou égale aux hauteurs a I'égout et au faitage des constructions
existantes.

En toutes zones, dans le cas d’une construction existante régulierement autorisée 3 la date d'approbation du
PLU (21/06/2018) présentant une hauteur supérieure 2 la hauteur maximale autorisée, Ia hauteur maximale
des ions est fixée ala h de |a construction existante.

ZE @ -
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PLU actuel

PLU modifié

1/ ZONES URBAINES MIXTES ET RESIDENTIELLES

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Les projets de constructions devront étre étudiés dans le sens d'une conservation maximale des plantations
existantes.

* Zones UM, UH et
UR2

Les surfaces libres de toute

construction doivent étre

traitées en espaces verts de

* Zone UR3
Les surfaces libres de toute
construction doivent étre
traitées en espaces verts de
pleine terre sur 50%

pleine terre sur 30% 30% minimum de leur S

minimum de leur superficie.

superfidie. Schéma indicatif Schéma indicatif
* Zones UR1

Les surfaces libres de toute construction doivent étre traitées en espaces verts de pleine terre sur 30%
minimum de leur superficie.

Par ailleurs, Ia marge de reculement imposée depuis la voie doit étre traitée en espace vert et paysager sur au
moins 50%.

Schémas indicotifs i
Schémas indicatifs

* Zone UMH
Les délaissés doivent étre gazonnés. Afin de ne pas accentuer |'imperméabilisation des sols, il convient de
privilégier les espaces minéraux sablés, dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumeés ou enrobés.

* Dans/l ble des zone urbaines mixtes et réside i
Il n’est pas fixé de régles pour les équipements d’intérét collectif et les services publics

D 39
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/ ZONES URBAINES MIXTES ET RESIDENTIELLES

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Les projets de constructions devront étre étudiés dans le sens d'une conservation maximale des plantations
existantes.

Au titre du présent article, le terme « voie » est entendu comme recouvrant les voies publiques, les voies privées
ouverte a la circulation publique et les espaces publics telles que les places publiques.

* Zones UM, UH et *  Zone UR3

UR2 } Les surfaces libres de toute
Les surfaces libres de toute construction doivent étre

construction doivent étre traitées en espaces verts de

traitées en espaces verts de pleine terre sur 50%
pleine terre sur 30% 30% minimum de leur 50%
minimum de leur superficie.
superficie. i
Schémoa indicatif Schéma indicotif
*  Zones UR1

Les surfaces libres de toute construction doivent étre traitées en espaces verts de pleine terre sur 30%
minimum de leur superficie.

Par ailleurs, Ia marge de reculement imposée depuis la voie doit étre traitée en espace vert et paysager sur au
moins 50%.

Schémas indicatifs
Schémoas indicotifs

*  Zone UMH
Les délaissés doivent étre gazonneés. Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de
privilégier les espaces minéraux sablés, dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés.

* Dans/ des zone urbaines mixtes et
Il n’est pas fixé de régles pour les équipements d'intérét collectif et les services publics
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2/ ZONES URBAINES D' ACTMITES, D' EQUIPEVENTS

PLU actuel

PLU modifié

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES
ET PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ Limplantation des constructions par rapport a la voie :

* Zones UAE et UAC

Toute nouvelle construction, a I'exception des équipements d'intérét collectif et services publics, devra étre
implantée en retrait de |a voie, avec une distance minimum de 10 métres. Toutefois, en zone UAE, sont autorisées 3
I'intérieur de la marge de reculement les constructions annexes (loge de gardien, activités de service) dans la limite
de 50 m* de surface de plancher.

Pour les terrains situés a I'angle de deux voies, le recul minimum de 10 métres n’est imposé que sur une des deux
voies. Pour I'autre voie, un recul minimum de 5 métres est impose.

Zones UAE et UAC:

1
m’. .

Schémas indicatifs

En cas d'extension d'une construction existante édifiée dans la marge de reculement, I'extension pourra étre réalisée
a l'intérieur de la marge de reculement, en prolongement de la construction existante en hauteur et/ou en longueur.

Sont admis dans la marge de recul les aménagements des constructions existantes de type perron, marquise, auvent
ouvert ou fermé a condition qu'il s"agisse d'aménagement des abords de la porte d'entrée de la construction.

2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

* Zones UAE et UAC

' 1
' '
Par rapport aux limites séparatives, les -: E: :3
s
constructions s'implantent : §. &y )&
- Sur I'une des limites séparatives et en 1 [} )
p i . i U U 1
retrait des autres limites separatives, ' ' '
sous réserve du respect des normes de ' ' !

sécurité et d’'incendie.
- En retrait de toutes les limites
séparatives.

Schéma indicotif
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CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES
ET PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ Uimplantation des constructions par rapport a la voie :

Au titre du présent article, le terme « voie » est entendu comme recouvrant les voies publiques, les voies privées
ouverte a la circulation publique et les espaces publics telles que les places publiques.

*  Zones UAE et UAC
Toute nouvelle construction, 3 Fexception des équipements d’intérét collectif et services publics, devra étre
implantée en retrait de la voie, avec une distance minimum de 10 métres. Toutefois, en zone UAE, sont autorisées 3

I'intérieur de la marge de reculement les constructions annexes (loge de gardien, activités de service) dans la limite
de 50 m* de surface de plancher.

Pour les terrains situés a I'angle de-dews-plusieurs voies, le recul minimum de 10 métres n’est imposé que sur une de
ces voies des-dewsveies. Pour Fautre-veie la ou les autres voies, un recul minimum de 5 métres est imposé.

Zones UAE et UAC

Retroit = -

Schémas indicatifs

En cas d'extension d'une construction existante édifiée dans la marge de reculement, I'extension pourra étre réalisée
3 l'intérieur de la marge de reculement, en prolongement de la construction existante en hauteur et/ou en longueur.

Sont admis dans la marge de recul les aménagements des constructions existantes de type perron, marquise, auvent
ouvert ou fermé 3 condition qu'il s'agisse d'aménagement des abords de Ia porte d'entrée de la construction.

2/ U'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

¢ Zones UAE et UAC
Par rapport aux limites séparatives, les
constructions s'implantent :

- Sur Pune des limites séparatives et en
retrait des autres limites séparatives,
sous réserve du respect des normes de
sécurité et d'incendie.

- En retrait de toutes les limites
séparatives.

46
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PLU actuel

2/ ZONES URBAINES D' ACTMTES, D' ECLIPEVENTS

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Les projets de constructions devront étre étudiés dans le sens d’une conservation maximale des plantations

existantes.

* Zones UAE et UE
15% au minimum de la superficie totale du terrain doivent étre traités en espaces

verts de pleine terre.

Schéma indicatif

*  Zones UAC
20% au minimum de la superficie totale du terrain doivent étre traités en espaces verts de pleine terre.

Par ailleurs, la marge de reculement imposée depuis la voie doit étre traitée en espace vert et paysager sur

au moins 50%.

20%

Schéma indicatif

Schéma indicatif
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TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Les projets de constructions devront &tre étudiés dans le sens d'une conservation maximale des plantations

existantes.

Au titre du présent article, le terme « voie » est entendu comme recouvrant les voies publiques, les voies privées
ouverte a la circulation publique et les espaces publics telles que les places publiques.

*  Zones UAE et UE
15% au minimum de la superficie totale du terrain doivent étre traités en espaces

verts de pleine terre.

15%

Schéma indicatif

*  Zones UAC
209% au minimum de la superficie totale du terrain doivent étre traités en espaces verts de pleine terre.

Par ailleurs, Ia marge de reculement imposée depuis la voie doit &tre traitée en espace vert et paysager sur

au moins 50%.

Schéma indicatif

Schéma indicatif
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3/ ZONES DE PROJET URBAIN
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CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES
ET PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ l'implantation des constructions par rapport a la voie :

* Zone UPS
Pour les constructions a destination d'habitation, de commerce et activités de service, et de bureau :

L'implantation des constructions par rapport a la voie devra prendre en compte l'implantation des constructions
voisines pour s'insérer de maniére harmonieuse au sein du tissu existant. Ainsi :

- Dans le cas oU les constructions voisines sont
déja implantées a I'alignement, toute nouvelle
construction devra privilégier une continuité sur
rue avec une implantation a I'alignement.
Alignement

- Dans le cas ou les constructions voisines sont
implantées en retrait de la voie, toute nouvelle
construction devra également privilégier une
implantation en retrait.

- Dans les autres cas, I'implantation est libre.
Toutefois, I'implantation privilégiée devra
prendre en compte les constructions voisines en
cherchant a s'implanter dans leur
prolongement.

Schémas indicatifs

Pour les constructions 3 destination d'industrie et d’entrepét :

Toute nouvelle construction, a I'exception des équipements d’intérét collectif et services publics, devra étre
implantée en retrait de la voie, avec une distance minimum de 10 métres. Toutefois, sont autorisées a l'intérieur de
la marge de reculement les constructions annexes (loge de gardien, activités de service) dans la limite de 50 m® de
surface de plancher.

communauee
PRy PR

PLU modifié

3/ ZONES DE PROJET URBAIN

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES
ET PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ Uimplantation des constructions par rapport a la voie :

Au titre du présent article, le terme « voie » est entendu comme recouvrant les voies publiques, les voies privées
ouverte a la circulation publique et les espaces publics telles que les places publiques.

*  Zone UP5
Pour les constructions 3 destination d’habitation, de commerce et activités de service, et de bureau :

L'implantation des constructions par rapport a la voie devra prendre en compte I'implantation des constructions
voisines pour s'insérer de maniére harmonieuse au sein du tissu existant. Ainsi

- Dans le cas ou les constructions voisines sont
déja implantées 3 I'alig t, toute T il

construction devra privilégier une continuité sur
rue avec une implantation 3 I'alignement.

Alsgrement

- Dans le cas ol les constructions voisines sont
implantées en retrait de la voie, toute nouvelle
construction devra également privilégier une
implantation en retrait.

- Dans les autres cas, Vimplantation est libre.
Toutefois, Fimplantation privilégiée devra
prendre en compte les constructions voisines en
cherchant 3 s'implanter dans  leur
prolongement.

Schémas indicatifs

Pour les constructions 3 destination d'industrie et d’entrep6t

Toute nouvelle construction, a Fexception des équipements d’intérét collectif et services publics, devra étre
implantée en retrait de la voie, avec une distance minimum de 10 métres. Toutefois, sont autorisées a intérieur de
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PLU actuel

3/ ZONES DE PROJET URBAIN

Au-dela d'une profondeur de 20 métres comptée a partir de I'alig

: sur une ou des limite(s) séparative(s) a
que leurh ne dé pas 3 métres a I'égout du toit ou au point le plus haut de I'acrotére et 6 metres
au faitage, ou en retrait.

Par rapport aux limites séparatives, les
constructions s’implantent :

- Sur l'une des limites séparatives et en
retrait des autres limites séparatives,
sous réserve du respect des normes de
sécurité et d'incendie.

- En retrait de toutes les limites
séparatives.

Schéma indicatif
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PLU modifié

i3/ ZONES DE PROJET URBAIN

Au-dela d'une profondeur de 20 me ptée a3 partir de
I'alignement : sur une ou des limite(s) séparative(s) 2 condition que
leur h. ne dép pas 3 me a Fégout du toit ou au point le
plus haut de F'acrotére et 6 métres au faitage ou a I'attique, ou en
retrait.

Pour les constructions 3 destination d'industrie et d’entrepdt :

Par rapport aux limites séparatives, les
constructions s'implantent : '
- Sur Fune des limites séparatives et en
retrait des autres limites séparatives,

sous réserve du respect des normes de
sécurité et d'incendie.
- En retrait de toutes les limites

PLU révisé approuveé — Réglement
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PLU actuel [
.3/ ZONES DE PROJET URBAIN
3/ ZONES DE PROJET URBAIN

5/ La hauteur des constructions :
La hauteur structions :

*  Zones UP1et UP2
* Zones UP1 et UP2

. - . e . . R La hauteur des constructi lies ou des ions des batiments existants devront étre d'une hauteur

u‘ha uteurde’sconstrucuons ouides . &we dune hauteur inférieure ou égale aux hauteurs des constructions existantes.
inférieure ou égale aux hauteurs des constructions existantes.

*  Zone UP3
* Zone UP3

r " La hauteur maximale des constructions est fixée 3 20 métres au point le plus haut.

Lah i des ¢ tions est fixée 3 20 metres au point le plus haut.

*  Zone UP4
* Zone UP4

toh ienaledes Lonsest fnda s 1T me pointlephus-haut-Les s en UP4 sont fixées
La desc tions est fixée 3 17 metres au point le plus haut. jans FOAP jelle « M) Joins - B ; %
* Zone UP5
Lah imale des ¢ ions est fixée 3 14 métres au point le plus haut. *  Zone UPS
~ Zonelno La hauteur maximale des constructions est fixée 3 14 métres au point le plus haut.
La hauteur maximale des constructions est fixée a 13 meétres au point le plus haut. De plus, |a hauteur ne doit pas *  Zone UP6

dépasser la cote NGF 120.
La hauteur maximale des constructions est fixée 3 13 meétres au point le plus haut. De plus, Ia hauteur ne doit pas
dépasser la cote NGF 120.

ue3:

-
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Modifications des dispositions spécifiques des zones A et N (pages 63 a 69
du document en vigueur) :

Le réglement spécifique agricoles et naturelles (A et N) complété et/ou modifié
afin de clarifier et faciliter l'instruction des demandes d’urbanisme.

11.2.3 La volumétrie et I'implantation des constructions

11.2.4 le calcul de la hauteur

11.2.6 Ambiguité du réglement ‘appliquant aux zones A et N

11.3.2 Développement du projet de renouvellement urbain Batardeau
Montardoins

4830808

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
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. 4/ ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

A
A1 At Aty
BN
N1

AUXERRE @' 6. o . T &
PLU révisé approuvé - Réglement Ville

communaut
de Fasoomescts

PLU modifié —

. 4/ ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

CH @

PLU révisé approuvé — Réglement

A
AL A1) AlY

1 -
N1;N2 Element ajoute

65

Page 103 sur 156



o

. 4/ ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

= PLU actuel

PRESENTATION

Le présent réglement s’applique aux zones agricoles et naturelles, 3 savoir :

La zone A qui correspond aux espaces affectés aux activités agricoles. Loccupation du sol des terrains agricoles
est diverse et variée a Auxerre avec de la grande culture, du vignoble, du maraichage ou encore |a présence de
terrains agricoles en milieu urbain. L"agriculture a un réle important sur le territoire, que ce soit en termes
€conomiques ou paysagers.
L’objectif du réglement est & la fois de préserver ces espaces et leur role dans le paysage mais également de
permettre a l'activité agricole de se ir et de se développer. Ainsi, pour répondre au mieux @ ces
objectifs, lo zone est divisée en 4 sous-secteurs avec :
© une zone A inconstructible correspondant aux Itives,
© une zone Al réservée a l'accueil de constructions liées a I'activité agricole,
© une zone Alv, au nivecu de la commune ossociée de Voux pour permettre le
développement de I'activité viticole,
© une zone Alj a proximité du H de Laborde, réservée a l'activité maraichére.

La zone N qui regroupe les espaces naturels qu'il convient de protéger en raison de la qualité du paysage et du

caractére des élé Is qui la comp Il s’agit de I'Yonne et de ses abords, des principaux bois au

nord du territoire communal, mais aussi des principaux boisements au sein des zones agricoles, des abords des

rus ou encore des contigus (talus espaces interstitiels, délaissés...) aux infrastructures de

transport. Cette zone accueille aussi des espaces dédiés aux activités de loisirs, sportives ou de promenade.
L’objectif du réglement est avant tout de preserver etde pmnmser ces espoces mais aussi de les ouvrir et de
les mettre en valeur avec par ple des et g 's @ caractére récréatif, de sports
et/ou de loisirs qui ne remettent pas en cause le caroctére naturel de la zone. Deux STECAL (Secteur de Taille
et de Capacité d’Accueil Limitée) ont été mis en place. Il s’agit de lo zone N1 qui accueille des équipements
recevant du public, a savoir un stand de tir et la Maison des abeilles. Un réglement spécifique est mis en place
pour ces secteurs afin de permettre a ces activités de se maintenir.
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. 4/ ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

PLU modifié

PRESENTATION

Le présent réglement s’applique aux zones agricoles et naturelles, a savoir -

La zone A qui correspond aux espaces affectés aux activités agricoles. L'occupation du sol des terrains agricoles
est diverse et variée a Auxerre avec de |a grande culture, du vignoble, du maraichage ou encore |3 présence de
terrains agricoles en milieu urbain. L'agriculture 2 un role important sur le territoire, que ce soit en termes
€conomiques ou paysagers.
L'objectif du réglement est & la fois de préserver ces espaces et leur réle dons le paysage mais également de
permettre & I'activité agricole de se mointenir et de se développer. Ainsi, pour répondre au mieux G ces
objectifs, la zone est divisée en 4 sous-secteurs ovec :
© upe zone A inconstructible correspondant oux espoces cultives,
© upe zone Al réservée & I'occueil de constructions liées & I'octivité agricole,
© upe zone Alv, ou niveau de lo commune associée de Voux pour permettre le
développement de l'activité viticole,
© une zone Alj & proximité du Homeau de Loborde, réservée G I'activité maraichére.

La zone N qui regroupe les espaces naturels qu'il convient de protéger en raison de la qualité du paysage et du
caractére des élé Is qui la comp Il s’agit de I'Yonne et de ses abords, des principaux bois au
nord du territoire communal, mais aussi des principaux boisements au sein des zones agricoles, des abords des
fus ou encore des espaces contigus (talus plantés, espaces interstitiels, délaissés...) aux infrastructures de
transport. Cette zone accueille aussi des espaces dédiés aux activités de loisirs, sportives ou de promenade.

L'objectif du réglement est avant tout de pmserver et de pérenniser ces espoces mais aussi de les ouvrir et de les
mettre en valeur ovec par ple des équip s et Gméncg a coractére récréctif, de sports et/ou de
loisirs qui ne remettent pas en cause le caractére naturel de la zone. Bew Trois STECAL (Secteur de Taille et de
Copocité d'Accueil Limitée) ont été mis en place. Il s’agit :

© de lo zone N1 qui accueille des équipements recevant du public, & savoir un stand
de tir et la Moison des abeilles.

o de la zone N2 qui recouvre Fancien moulin et I'ancienne maison éclusiére du

Batardeau, rob,emfestdefukuerlapruerwtmdecesmwmmseny

le d t, et/ou d’activités en lien avec les

per P

Immetletounmﬂwmletm

Un réglement spécifique est mis en ploce pour ces secteurs afin de permettre G ces octivités de se maintenir.
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= PLU actuel
4/ ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,

CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

1/ Les destinations et sous destinations interdites :

Zones A, Agricoles

ZoneA: I' ble des di et sous destinations telles qu‘indiq dans les dispositions générales du
présent réglement sont interdites.

Zones Al, AlvetAlj: I’ ble des d et sous desti telles qu'indiquées dans les disposition:

générales du présent réglement sont interdites, 3 I'exception des constructions a destination d’exploitation
agricole ou forestiere.

Zones N, Naturelles

Zones N et N1 : l'er ble des destinati et sous
genérales du présent reglement sont interdites.

A s

1s telles qu'i dans les dispositions

2/ Les destinations et sous destinations autorisées sous conditions :

Zones A, Agricoles

Sont autorisées sous conditions :

Zone Al : les constructions a destination d’habitation dans le cas ol elles sont directement liées a une
exploitation agricole et sous condition de ne pas excéder 200 m* de surface de plancher.

Zone Alv : les constructions 3 destination d’habitation dans le cas ou elles sont directement liées a une
exploitation agricole et sous condition de ne pas excéder 200 m® de surface de plancher. Les constructions 3
destination d'artisanat et commerce de détail dans le cas ol elles sont directement liées a la vente de produits
du terroir local et sous condition de ne pas excéder 200 m* de surface de plancher. Dans tous les cas, ces
constructions doivent étre implantées de maniére contigué 3 un batiment agricole.

Zone Alj : les constructions a destination d’habitation dans le cas ou elles sont directement liées a une
exploitation agricole et sous condition de ne pas excéder 200 m* de surface de plancher. Les constructions a
destination d’artisanat et commerce de détail dans le cas ou elles sont directement liées a la vente de produits
du terroir local et sous condition de ne pas excéder 300 m* de surface de plancher.

Zones N, Naturelles

Zone N : les équipements d’intérét collectif et services publics sous condition de ne pas remettre en cause le
caractére naturel de |a zone et de s'insérer parfaitement dans I'environnement et le paysage. Les constructions
a destination d’habitation sous condition d’étre directement liées 3 un équipement d'intérét collectif et services
publics et de ne pas excéder 200m* de surface de plancher, ou de constituer une extension, de maximum 20m*
de surface de plancher, d'une habitation existante. Les annexes et abris de jardin, sous condition de ne pas
excéder 10m* d’emprise au sol.

Zone N1 : les activités de service ou s’effectue I'accueil d’une clientéle sous condition de constituer une
extension, de maximum 200m* de surface de plancher, d’une telle activité existante.
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. 4/ ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
DACTIVITES

INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS.

CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

1/ Les destinations et sous destinations interdites :

Hormis les destinations autorisées sous conditions a Varticle 2, ci-dessous :
*  Zones A, Agricoles

- Zone A:I'ensemble des destinations et sous destinations telles qu'indiquées dans les dispositions générales
du présent réglement sont interdites.

- Zones Al, Alv et Alj : I'ensemble des destinations et sous destinations telles qu'indiquées dans les
dispositions générales du présent réglement sont interdites, 3 'exception des constructions a destination
d’exploitation agricole ou forestiére.

*  Zones N, Naturelles

- Zones N et, N1 et N2 : I'ensemble des destinations et sous destinations telles qu’indiquées dans les

dispositions générales du présent réglement sont interdites.

2/ Les destinations et sous destinations autorisées sous conditions :

Sont autorisées sous conditions :

*  Zones A, Agricoles

- Zone Al : les constructions 3 destination d’habitation dans le cas ou elles sont directement liées 3 une
exploitation agricole et sous condition de ne pas excéder 200 m* de surface de plancher.

- Zone Alv : les constructions 3 destination d’habitation dans le cas oU elles sont directement liées 3 une
exploitation agricole et sous condition de ne pas excéder 200 m? de surface de plancher. Les constructions 3
destination d'artisanat et commerce de détail dans le cas ou elles sont directement liées 3 la vente de
produits du terroir local et sous condition de ne pas excéder 200 m* de surface de plancher. Dans tous les
cas, ces constructions doivent étre implantées de maniére contigué a un batiment agricole.

- Zone Alj : les constructions a destination d’habitation dans le cas oU elles sont directement liées 3 une
exploitation agricole et sous condition de ne pas excéder 200 m? de surface de plancher. Les constructions 3
destination d'artisanat et commerce de détail dans le cas ou elles sont directement liées 3 la vente de
produits du terroir local et sous condition de ne pas excéder 300 m* de surface de plancher.

*  Zones N, Naturelles

- Zone N : les équipements d’intérét collectif et services publics sous condition de ne pas remettre en cause le
caractére naturel de la zone et de s’insérer parfaitement dans I'environnement et le paysage. Les
constructions 3 destination d’habitation sous condition d'étre directement liées 3 un équipement d'intérét
collectif et services publics et de ne pas excéder 200m? de surface de plancher, ou de constituer une
extension, de maximum 20m? de surface de plancher, d’une habitation existante. Les annexes et abris de
jardin, sous condition de ne pas excéder 10m* d’emprise au sol.

- Zone N1 : les activités de service ou s’effectue I'accueil d'une clientéle sous condition de constituer une
extension, de maximum 200m? de surface de plancher, d’une telle activité existante.

- Zone N2 : les équipements d'intérét collectif et services publics sous condition de ne pas remettre en cause
le caractére naturel de la zone et de s'insérer parfaitement dans Penvironnement et le paysage. Les
activités artisanales, de restauration et d’hébergement, sous réserve de s’insérer parfaitement dans
Fenvirc et le paysage. Les extensions des batiments existants a la date d’approbation du PLU,
sous réserve d'étre limité a 20 m? de surface de planché ou a 20m? d’emprise au sol, et de s'insérer
parfaitement dans 'environnement et le paysage.
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. 4/ ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

PLU actuel

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES

ET PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ Uimplantation des constructions par rapport a la voie :

* ZonesAl, Alvet Alj

Toute nouvelle construction, a I'exception des
equipements d'intérét collectif et services publics,
devra étre implantée en retrait de la voie, avec une
distance minimum de 10 métres.

Retrait =|= = = === - - ==

Schéma indicatif

* ZonesN et N1
Toute nouvelle construction, a I'exception des
équipements d'intérét collectif et services publics,
devra étre implantée en retrait de |a voie, avec une
distance minimum de 5 métres.

Schéma indicotif

En cas d'extension d'une construction existante édifiée dans la marge de reculement, I'extension pourra étre réalisée
a l'intérieur de la marge de reculement, en prolongement de la construction existante en hauteur et/ou en longueur.

communaue
de Masaomessi
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4/ ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES

ET PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ Uimplantation des constructions par rapport a la voie :

Au titre du présent article, le terme « voie » est entendu comme recouvrant les voies publiques, les voies privées

ouverte a la circulation publique et les espaces publics telles que les places publiques.

* Zones Al, Alvet Alj
Toute nouvelle construction, 3 |'exception des
équipements d'intérét collectif et services publics,
devra étre implantée en retrait de Ia voie, avec une
distance minimum de 10 métres.

Schéma indicotif

* Zones NetN1et N2
Toute nouvelle construction, 3 I'exception des
équipements d'intérét collectif et services publics,
devra étre implantée en retrait de la voie, avec une
distance minimum de 5 métres.

Retroit w|em = s e e e e wg e wwla

Schémoa indicatif

En cas d'extension d'une construction existante &difiée dans la marge de reculement, I'extension pourra étre réalisée
2 l'intérieur de |z marge de reculement, en prolongement de la construction existante en hauteur et/ou en longueur.
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PLU actuel PLU modifie
4/ ZONES AGRICOLES ET NATURELLES 4/ ZONES AGRICOLES ET NATURELLES
2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives : 2/ L% intation des constructions aux limites sé ives :
+  ZonesAl, Alj, N etN1 *  ZonesAl, Alj, N et N1 et N2
Par rapport aux limites séparatives, les constructions 1 Par rapport aux limites séparatives, les constructions ' '
<implantent, 3 I'exception des équipements d'intérét collectif : s'implantent, 3 Mexception des équipements d'intérét collectif ’ :
et services publics, en retrait de toutes les limites séparatives % ‘g et services publics, en retrait de toutes les limites séparatives 3 !
avec une distance minimum de 5 métres. & avec une distance minimum de 5 métres. & &

* ZoneAlv Sm Sm *  ZoneAlv Sm Sm
Par rapport aux limites séparatives, les constructions Par rapport aux limites séparatives, les constructions ' '
s'implantent, a I'exception des équipements d’intérét collectif s'implantent, 3 Pexception des équipements d’intérét collectif ' 1
et services publics et des limites de la zone UR1, en retrait de et services publics et des limites de la zone UR1, en retrait de
toutes les limites séparatives avec une distance minimum de e 1 toutes les limites séparatives avec une distance minimum de
5 meétres. S métres.

3/ Uimplantation des constructions sur un méme terrain : Construction o usage d'habitation 3/ L% intation des constructions sur un méme terrain : Construction & usage dhabitation
et /ou dartisanat et commerce ot /ou dartisanat et commerce
* ZoneAlv *  ZoneAlv
Toute nouvelle construction a destination d’habitation et / ou Toute nouvelle construction 3 destination d’habitation et / ou
d'artisanat et commerce de détail devra étre réalisée de Exploitation d‘artisanat et commerce de détail devra étre réalisée de Exploation
maniére contigué 3 une exploitation agricole. agricole maniére contigué 3 une exploitation agricole. agricole
e ——— _
Schéma indicatif Schéma indicatif
TEE @ e usees: J ()
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PLU actuel

4/ ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

4/ l'emprise au sol maximale des constructions :

* ZoneAl

L’emprise au sol maximale des constructions a destination d’habitation est fixée 3 200 m2.

* ZoneAlv

L'emprise au sol maximale des constructions 3 destination d’habitation est fixée 3 200 m2.

L’emprise au sol maximale des constructions a destination d'artisanat et de commerce est fixée a 200 m?.
* ZoneAlj

L’emprise au sol maximale des constructions a destination d’habitation est fixée 3 200 m2.

L'emprise au sol maximale des constructions a destination d’artisanat et de commerce est fixée 3 300 m?.
* ZoneN

L’emprise au sol maximale des constructions 3 destination d’habitation est fixée 3 200 m2.

L’emprise au sol maximale des annexes, abris de jardin, est fixée 3 10 m2.

* ZoneNl1

L’emprise au sol maximale des constructions a destination d'activité de service ol s’effectue I'accueil d’une clientéle
est fixée 3 200 m?,

AUXERRE @) Fsac 6
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. 4/ ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

4/ l'emprise au sol maximale des constructions :

* ZoneAl

L'emprise au sol maximale des constructions 3 destination d’habitation est fixée 3 200 m%.

* ZoneAlv

L'emprise au sol maximale des constructions a destination d’habitation est fixée a 200 m2.

L'emprise au sol maximale des constructions 3 destination d’artisanat et de commerce est fixée 3 200 m?.

*  ZoneAlj

L'emprise au sol maximale des constructions 3 destination d’habitation est fixée 3 200 m2.

L’emprise au sol maximale des constructions 3 destination d'artisanat et de commerce est fixée 2 300 m2.

* ZoneN

L'emprise au sol maximale des constructions 3 destination d’habitation est fixée 3 200 m?.

L'emprise au sol maximale des annexes, abris de jardin, est fixée 3 10 m%.
* ZoneN1
L’emprise au sol maximale des constructions 3 destination d'activité de service ou s’effectue I'accueil d'une clientéle

est fixée 3 200 m?,

* ZoneN2

Lemprise au sol est limitée a Pexistant a la date d’approbation du PLU augmenté de 20m? au maximum.
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. 4/ ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

PLU actuel

5/ La hauteur des constructions -

. Zone A1

Pour les constructions a destination agricole, la
hauteur au point le plus haut est fixée a
15 me Cette h i peut étre
dépassée pour les silos lorsque des impératifs
techniques I'imposent.

Construction & usage agricole :

Construction d usage dhabitation :
um ﬂ
. 7

gricole, lah au point le plus haut est fixée 3 10 metres.

Pour les constructions a destination d’habitation,
la hauteur maximale est fixée 3 8 meétres a
I'égout du toit et 12 métres au faitage.

* ZoneAlv
La hauteur maximale des constructions est fixée
3 10 métres au point le plus haut.

+ ZoneAlj
Pour les constructions a

Pour les constructions a destination d’habitation et / ou d’artisanat et commerce de détail, la hauteur
maximale est fixée 3 8 métres a I'égout du toit et 12 métres au faitage ou 8 métres au point le plus haut en
cas de toiture terrasse.

Construction & usage d'hobitation :

5

Construction & usage agricole :

”am
“
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. 4/ ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

5/ La hauteur des constructions :

. Zone A1

Pour les constructions 3 destination
agricole, la hauteur au point le plus haut
est fixée 3 1Smeétres. Cette hauteur
maximale peut étre dépassée pour les
silos lorsque des impératifs techniq
Vimposent.

Construction & usage agricole :

Pour les constructions 3 destination
d’habitation, la hauteur maximale est
fixée 3 8 meétres a F'égout du toit et 12
métres au faitage ou a I'attique.

*  ZoneAlv
La hauteur maximale des constructions est fixée
3 10 métres au point le plus haut.

*  ZoneAlj

Pour les constructions 2 destination agricole, la hauteur au point le plus haut est fixée 3 10 metres.

Pour les constructions 3 destination d’habitation_gt / ou d'artisanat et commerce de détail, Ia hauteur
maximale est fixée 3 8 métres a I'égout du toit au faitage ou a I'attique ou 8 métres au point
le plus haut en cas de toiture terrasse.

¥
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Modifications des dispositions spécifiques des zones d’urbanisation future
(pages 63 a 69 du document en vigueur) :

Pages 73 du réglement écrit : les articles sur I'implantation et les hauteurs du
réglement spécifique aux d’urbanisation future (AUAE et AUR), sont complétés
et modifiés afin de clarifier et faciliter 'instruction des demandes d’urbanisme.
= [1.2.3 La volumétrie et 'implantation des constructions
= [.2.4 le calcul de la hauteur
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PLU actuel

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES

ET PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ Limplantation des constructions par rapport @ la voie :

Toute construction, a I'exception des équipements d’intérét collectif
et services publics, devra étre implantée en retrait de la voie, avec une
distance minimum de 5 métres.

En cas d'extension d'une construction existante édifiée dans la marge
de reculement, I'extension pourra étre realisée a l'intérieur de la
marge de reculement, en prolongement de la construction existante
en hauteur et/ou en longueur.

Sont admis dans la marge de recul les aménagements des
constructions existantes de type perron, marquise, auvent ouvert ou
fermé a condition qu'il s'agisse d'aménagement des abords de la porte
d'entrée de la construction.

2/ Limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Par rapport aux limites séparatives, les constructions s'implantent, a
I'exception des équipements d’intérét collectif et services publics, en
retrait de toutes les limites séparatives avec une distance minimum de
6 metres.

3/ La hauteur des constructions :

La hauteur maximale des constructions est fixée a 6 métres a
I'égout du toit ou au point le plus haut de I'acrotére, en cas de
toiture terrasse, et 10 métres au faitage.
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5/ ZONES D’URBANISATION FUTURE

PLU modifié

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES

ET PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ Uimplantation des constructions par rapport d la voie :

Au titre du présent article, le terme « voie » est entendu comme
recouvrant les voies publiques, les voies privées ouverte a la
circulation publique et les espaces publics telles que les places
publiques.

Toute construction, 3 I'exception des équipements d'intérét collectif
et services publics, devra étre implantée en retrait de |a voie, avec une
distance minimum de 5 métres.

En cas d'extension d'une construction existante &difiée dans la marge
de reculement, |'extension pourra étre realisée 3 l'intérieur de Ia
marge de reculement, en prolongement de Ia construction existante
en hauteur et/ou en longueur.

Sont admis dans la marge de recul les aménagements des
constructions existantes de type perron, marquise, auvent ouvert ou
fermé 3 condition qu'il s'agisse d'aménagement des abords de |a porte
d'entrée de la construction.

2/ L'implantation des constructions par ra

Par rapport aux limites séparatives, les constructions s'implantent, 3
I'exception des équipements d'intérét collectif et services publics, en
retrait de toutes les limites séparatives avec une distance minimum de
6 métres.

3/ La hauteur des constructions :

La hauteur maximale des constructions est fixée 3 6 métres 3
I"égout du toit ou au point le plus haut de I'acrotére, en cas de
toiture terrasse, et 10 métres au faitage ou a P'attique.

aux limites séparatives :
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Modifications des définitions (pages 75 a 80 du document en vigueur) :

le reglement écrit défini un certain nombre de terme et de notions afin de
permettre une instruction claire portant sur un vocabulaire partagé. Dans le
cadre de cette procédure, certaines évolutions nécessitent une clarification, une
adaptation ou des compléments a apporter a cette liste.

= [1.2.2 Obligation en matiére de stationnement

= 11.2.3 La volumétrie et 'implantation des constructions

= 1.2.4 Le calcul de la hauteur

= 11.2.5 Clarification de la notion d’ouvertures créant des vues directes

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
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PLU actuel

DEFINITIONS

Précisions concernant la signification de certains mots ou expressions utilisés dans le présent réglement.
Accés et voie nouvelle :
L'acces est constitué par |a limite entre le terrain et la voie qui le dessert.

La voie nouvelle est une emprise publique ou privée qui permet de desservir plusieurs propriétés distinctes.

T
Voie d'accés desservant au ::uu::oc’::’::: ::‘ e
moins 2 constructions surle lot B au
profit du lot A
Ali t e aux voies :
L'alignement est constitué par la limite des voies et emprises publi L'impl. ion des c tions peut étre
imposée a l'alignement ou en retrait. L'alignement ne concerne que la sup ucture du bati les élé tels
que balcon, b indow po étre implantés en saillie.
Batiment annexe :
Est idére atiment , une construction qui répond aux conditions ci-apres :

- une construction non affectée a I'habitation ou a I'activité, a usage de garage, abri de jardin, remise a bois,
chaufferie ;
- une construction non contigué a une construction principale.

Cléture :

Dispositif situé a I'aligr de I'unité fonciére et avec la limite du domaine public d’'une part et, d’autre part, la
limite avec les parcelles qui lui sont contigués ayant pour fonction d’empécher ou de limiter le libre passage.

AUXERRE @' Fbace 7
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. DEFINITIONS

Précisions concernant Ia signification de certains mots ou expressions utilisés dans le présent réglement.
Accés et voie nouvelle :
L"accés est constitué par |2 limite entre le terrain et Ia voie qui le dessert.

La voie nouvelle est une emprise publique ou privée qui permet de desservir plusieurs propriétés distinctes.

T

§ Vole daccés constituée
Vole d'accés desservant au par une servitude de
moins 2 constructions. passage surle lot B au
profit du lot A

Acrotére (A); L'acrotére est le muret situé en bordure de toiture terrasse permettant le
relevé d'étanchéité (non compris les éléments d'ornement et garde-corps)

L'alignement est constitué par la limite des voies et emprises publiques. L'implantation des constructions peut étre
imposée a I'alignement ou en retrait. L'alignement ne concerne que la superstructure du batiment, les éléments tels
que balcon, bow-window p étre implantés en saillie.
Attigue : Dernier niveau édifié au sommet d’une construction, en
retrait et de dimensions inférieures aux autres niveaux de la
construction.
Schéma et coupe indicatifs
Bati .

Est considéré comme batiment annexe, une construction qui répond aux conditions ci-aprés :

- une construction non affectée a 'habitation ou 3 I'activité, 3 usage de garage, abri de jardin, remise a bois,
chaufferie ;
- une construction non contigué 3 une construction principale.

Chéneau : conduit situé en partie basse de la toiture servant a recueillir et évacuer les eaux pluviales.
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DEFINITIONS

Faitage :

Ligne de jonction supérieure de 2 pans de toiture, inclinés suivant des pentes opposées. (Voir : hauteur de
construction). En cas de toiture a 1 pente, le faitage est la ligne de jonction entre la fagade et la toiture.

Hauteur a l'acrotére :

L'acrotére est le ¢ situé a la périphérie d’une toiture-terrasse.

Hauteur mesurée au point le plus haut de 'acrotere.

Hauteur au faitage :

Hauteur mesurée au point le plus haut de |a toiture : cheminées exclues.

Hauteur a I'égout :
Hauteur mesurée a la gouttiére.

Pour les toitures plates (toitures terrasses), hauteur mesurée en partie supérieure de la toiture (point haut de
I'acrotere) sur les limites extérieures.

Installations classées :
Ce sont des équi ouinstallations qui par leur nature présentent, 3 un certain degré, un risque d'incommodité,
d'insalubrité ou de danger. Ces établissements figurent dans la nomenclature établie par décret en Conseil d’Etat en
application de la loi du 19 Juillet 1976. La clature classe ces i llati en deux catégories :
- lesi ions classées ises a déclaration préalable : ce sont celles qui présentent le risque le plus
faible,
- les installations classées ises 3 autorisation préalable : ce sont celles qui présentent le risque le plus
important.

Limite séparative : il s"agit de toutes les limites d’une propriété autres que celles situées a I'alignement.
Elles se composent :
- des limites séparatives latérales

La limite entre deux propriétés situées en bordure d’une méme voie doit &tre considérée comme une limite séparative
latérale méme si elle est constituée de plusieurs segments de droite faisant angle entre eux.

- des limites séparatives de fond de parcelle

Il s"agit des limites séparatives situées en fond de parcelles qui sont opposées aux voies et chemins publics ou privés

et emprises publiques.
AUXERRE @' . o Esboc 7
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PLU modifié

DEFINITIONS

Focade :

Une fagade est un mur extérieur délimitant I'enveloppe d’une construction 3 partir du sol existant jusqu’a I'égout du
toit ou I'acrotére. Un pignon constitue une fagade.

Ligne de jonction supérieure de 2 pans de toiture, inclinés suivant des pentes opposées. (Voir : hauteur de
construction). En cas de toiture 3 1 pente, le faitage est la ligne de jonction entre |a fagade et |a toiture.

Foisonnement :
B o Wy o
Se reférera M /
j 2 o=t e S a5 Loite
L atende o
Mot iatloaluchaut dall
PO P
Mot s lo olie bous do lo sole, h. 4
et
Haut X i
£
Rourles i olatec ltai S ey g SEthe e del H locint-haut-de
prates— ‘o $ P tPes
L. \ L Lt
7
Houteur :

Sauf indication particuliéres inscrites dans les dispositions spécifiques applicables a chacune des zones ou sur le
réglement graphique, la hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel avant travaux au droit de la
construction.

En cas de terrain dont |a pente est supérieure ou égale a 5%, la cote de référence du terrain naturel avant travaux
correspond au point médian au droit de Femprise de la future construction avant travaux. Il est calculé en faisant la
moyenne des cotes des points le plus haut et le plus bas sous I'emprise de la future construction :

Hauteur du point médian = hauteur du point le plus haut (A) + hauteur du point le plus bas (B)
2
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DEFINITIONS
3
communauté
y - Exemples de calcul du point médian
de I a uxerrols . hauteur point médian = 1,50+ 060=105m . hauteur point médian = 320 + 190 =255m

2 2

(A) +1,50 m NGF
(A) +3,20 m NGF

(B) +0.60 m NGF (B) +1,90 m NGF

La référence du point haut de la construction pour le calcul de la hauteur est mesuré :

- Pour Facrotére : au point le plus haut de I'acrotére.
- Pour Fattique : au point le plus haut de I'attique.
- Aufaitage : au point le plus haut de la toiture.

- Arégout: 3 la gouttiére ou au chéneau

Installations classées :
Ce sont des équip ouir ions qui par leur nature présentent, 3 un certain degré, un risque d’incommodite,
d'insalubrité ou de danger. Ces établissements figurent dans Iz nomenclature établie par décret en Conseil d'Etat en
application de Ia loi du 19 Juillet 1976. Lz nomenclature classe ces i ions en deux catégories :
- lesir ions classe ises 3 déclaration préalable : ce sont celles qui présentent le risque le plus
faible,
- lesir ions classées ises a isation pré : ce sont celles qui présentent le risque le plus
important.

Limite séparative : j| s'agit de toutes les limites d'une propriété autres que celles situées 3 F'alignement.
Elles se composent :
- des limites séparatives latérales

La limite entre deux propriétés situées en bordure d'une méme voie doit étre considérée comme une limite séparative
latérale méme si elle est constituée de plusieurs segments de droite faisant angle entre eux.

- des limites séparatives de fond de parcelle

Il s“agit des limites séparatives situées en fond de parcelles qui sont opposées aux voies et chemins publics ou privés
et emprises publiques.

I3 @ .
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= PLU actuel [
. DEFINITIONS

Limites latérales et de fond de parcelle selon la configuration des unités foncieres -

LA

e sy
| i1 B
! | S ——
{ C
/ A
sessege
s fond L
vesr  REDUESTIN——
Lepenae :
Umites
Umites
de fond Parcelie
latérales  4q parcelies
Modénature :

Proportions et disposition de I'ensemble des vides et des pleins, ainsi que des moulures et membres d’architecture
qui caractérisent une fagade.

Notion d’ouvertures créant des vues directes :

Sont considérés comme des élé [- des vues directes au sens du présent réglement, les ouvertures en
fagade assurant I'éclairement des locaux situés a l'intérieur des constructions et en particulier :

*  lesfenétres,
* les portes fenétres,
* leslucarnes,

*  les chassis de toit;

* Nesontpasc €5 comme ¢ ituant des vues directes au sens du présent reglement :

* les ouvertures en sous-sol,

* les ouvertures placées a plus de 1,90 métres du plancher (y compris pour les ouvertures de toit),
* les portes pleines,

* les ouvertures des salles de bains, WC et escaliers,

*  les chassis fixes et verre translucide,

* les paveés de verre,

AUXERRE @ - o 3
PLU réviseé approuve — Reglement
(‘l:v'v:lmnda

PLU modifié

DEFINITIONS

Limites Iatérales et de fond de parcelle selon la configuration des unités fonciéres :

LA

ge-me sy
Vole J acces | voie gacces | ! I 8 '
b ot
. ¢ cl
- / A
! o ‘
HELL wan
Lpense |
LUmites Limites
Intérates .:-nn Parcetie
Modénature :

Proportions et disposition de 'ensemble des vides et des pleins, ainsi que des moulures et membres darchitecture
qui caractérisent une fagade.

Mutualisation et foisonnement du stationnement

La lisation du stati C iste au regroup lisé dans un seul parc de stationnement (non
cloi 8, ACCRS C gesti ique), des places répondant aux besoins de plusieurs opérations et/ou
plusieurs destination de constructions. La lisati peut s’accompag d’'un foi du
stationnement.

Le foisonnement consiste, pour une part des besoins en d a considérer que des usagers différents
(résid ployés, visiteurs, dlients, spectateurs, ...) peuvent occuper la méme place de stationnement sur des

temporalités différentes (soir/journée, semaine/week-end...). Ainsi, les places laissées libres par les uns peuvent
étre occupées par les autres.

Notion d’ouvertures créant des vues directes :

Sont considérés comme des élé cor des vues directes au sens du présent réglement, les ouvertures en
fagade assurant I'éclairement des locaux situés a l'intérieur des constructions et en particulier

*  lesfenétres,

*  les portes fenétres,

84
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PLU modifié
i DEFINITIONS

¢ leslucarnes,

*  les chissis de toit;

¢ les balcons et terrasses, dépourvue d'un brise vue et créant une vue en contre-plongée sur le fond voisin
Ne sont pas considérés comme constituant des vues directes au sens du présent reglement :

*  les ouvertures en sous-sol,

*  les ouvertures placées 3 plus de 1,90 métres du plancher (y compris pour les ouvertures de toit),

*  les portes pleines,

*  les ouvertures des salles de bains, WC et escaliers,

*  les chassis fixes et verre translucide,

*  les pavés de verre,

*  les ouvertures en facade des constructions existantes 3 condition qu'il n'y ait pas d’agrandissement ; une
réduction de la taille de I'ouverture est autorisée.

Pour les exceptions, les régles des fagades sans vues s'appliquent.

Place commandée :

-

i3k

Au sens du présent réglement, une place
commandée est une place qui n'est pas
accessible directement depuis Ia voie de desserte
mais en passant par une autre place de
stationnement. ;’ —

1311

il
§

Saillie :

On appelle saillie toute partie ou élément de construction qui dépasse le plan de fagade d'une construction. La mesure
est effectuée a partir du nu du mur de |a fagade, au-dessus du soubassement.

Sous-sol :
L

Partie enterrée ou semi enterrée de la construction 2 condition que le
niveau supérieur du sous-sol n"excéde pas 1 métre de hauteur par rapport
au terrain naturel.

O

0
N

77 77 7

Surface de plancher :

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque niveau clos et
couvert, calculée 3 partir du nu intérieur des fagades aprés déduction :

3 @ -
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111.3 Modification du réglement graphique :

Le réglement graphique fait apparaitre des cones de vues dans lesquels sont
imposés une hauteur maximale autorisé. Cette mention avait disparu des plans
lors de la procédure précédente.

= Il Rectification d’une erreur matérielle

Reprise de la hauteur dans les cones de vues: suite a l'erreur matérielle
constatée,

mention

réaffiché

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr
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Modification des emplacements réservés: Le réglement graphique fait
apparaitre la liste ainsi que la localisation des emplacement réservés- qu’il
convient de mettre a jour.

= [1.3.1 Modification des emplacements réservés

PLU Actuel

Liste des emplacements réservés (au titre de I'article L.151-41 du Code de I'urbanisme) I %
Numéro | Nom Affectation Bénéficiaire Superfici 1

1 Hameau de Laborde Extension du cimetiére Ville d'Auxerre 4920 m2 Em p Iace ment Réservé
2 Hameau de Vaux Extension du cimetiére Ville d'Auxerre 2466 m? é su p p ri mer
3 ﬁﬂ'::"m:z' rue de Elargissement de voie Ville d'Auxerre 530 m2 T

4 Avenue Bourbotte Création de voie Ville d'Auxerre 3665 m?

5 Rue des Conches Extension du collége Conseil Général de I'Yonne 4065 m2

6 Hameau de Laborde, rue Curly équipement socio-culturel Ville d'Auxerre 2894 m2

7 Secteur gare Création de voie cyclo-piéts (¢ é d' ération de | i 1800 m2

8 Secteur gare - rue Kruger Création de voie cyclo-piéts [¢ é d' ération de | i 177 m2

9 Rue des Senons Création de voie cyclo-piét C é d' ération de I i 427 m2

10 gll:;sdzltax Quantin / Max gilao(«l::;t %':Zzace public et de voie e 6 d! ération de | . 15570 m2

11 Route de Vaux - BY 10 Création de voie - échangeur Communauté d'Agglomération de I'Auxel 741 m2

12 Route de Vaux - BY 123 Création de voie - échangeur Communauté d'Agglomération de I' 16400 m?

13 Route de vaux - BY 122 Création de voie - échangeur Communauté d'Agglomération rrois 4234 m?2

14 Route de Vaux - BY 11-12 Création de voie - échangeur (¢ ¢ d'Aggl i 3287 m2

15 Route de Vaux - BY 19 Création de voie - échangeur Communauté d'Aggl de I'Auxerrois 517 m2

16 Route de Vaux - Sud Création de voie - échangeur Communauté d" fation de |'Auxerrois 21848 m?

|:(‘\‘1‘”'/ X///7 10, 7
Emplacement Réservé
a modifier 8 » 3 Emplacement Réservé
- 75 S a ajouter
N1 1 '
N \
9l 4 hil \NXON 3
/ ¥\ ¢ )D
/ & é . "‘_\ \ )()
" (o 4.’ \ 5¢
576 g 29, ‘
\ Y
’ P\ A5D
30 )7
3 WX N\
A £ B R
W75 - N \\
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PLU Modifié

Liste des emplacements réservés (au titre de I'article L.151-41 du Code de I'urbanisme)

Numéro | Nom Affectation Bénéficiaire Superficie
1 Hameau de Laborde Extension du cimetiére Ville d'Auxerre 4920 m?
2 Hameau de Vaux Extension du cimetiére Ville d'Auxerre 2466 m?
Les Chesnez, rue de - =
3 Sommeville é!arglssement de voie Ville d'Auxerre 530 m?

4 Avenue Bourbotte Création de voie Ville d'Auxerre

3665 m?

7 Secteur gare Création de voie cyclo-piétonne [« 6 d del 1800 m?
8 Secteur gare - rue Kruger Création de voie cyclo-piétonne [¢ é d' ération de I 177 m2

9 Rue des Senons Création de voie cydo-piétonne C é d" ération de I 427 m?
10 g‘t:;sdgltax Quantin / Max ge;mfe public et de voie | ¢ F del 16782 m2
11 Route de Vaux - BY 10 Création de voie - échangeur [« éd" ération de I 741 m2?
12 Route de Vaux - BY 123 Création de voie - échangeur [« é d’ ion de I 16400 m?
13 Route de vaux - BY 122 Création de voie - échangeur [« éd' ion de | 4234 m2
14 Route de Vaux - BY 11-12 Création de voie - échangeur C d’ é del 3287 m?2
15 Route de Vaux - BY 19 Création de vole - échangeur C d’ é del 517 m?
16 Route de Vaux - Sud Création de vole - échangeur C d’ del 21848 m?
7 Rue de Preuilly Création d'espace public et c éd del 1593 m2

réaménagement de la voie

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr
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Modification des limites de zones et création d’une zone : afin de répondre a
I’évolution des projets des secteurs en rénovation urbaine et en renouvellement
urbain et pour faciliter la cohérence, compréhension et l’instruction des projets
sur ces secteurs, le reglement graphique est modifié.

= [1.3.2 Développement du projet de renouvellement urbain Batardeau

Montardoins

= [1.5.1 Rénovation urbaine : Brichéres, Sainte-Geneviéve

= 11.5.2 Rénovation urbaine : Les Rosoirs

= I.5.4 Projet en renouvellement urbain : Montardoins, Batardeau

UP2
PLU Actuel

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél:

Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr
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UP4
PLU Actuel
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N2
PLU Actuel PLU Modifié
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1I1.4 Modification des Orientations d’Aménagement et de Programmation :

Le document des OAP est modifié afin de prendre en compte I’évolution des
pratiques et ’avancée des projets.

= 1.5.1 Rénovation urbaine : Brichéres, Sainte-Geneviéve

OAP existante :

LEGENDE

Renforcer l'ouverture sur la ville du quartier
Sainte-Geneviéve par I'aménagement des espaces
publics et le renforcement de son rdle de pdle
secondaire

Espace public a requalifier, aménagement d'une place urbaine 3
vocation mixte

Amplificetion et réhabilitation du mail existant

Mise en valeur des espaces verts structurants rl

Mise au point d'un exe doux reliant du nord au sud ‘?
Sainte-Geneviéve et les Brichéres i

<-=-»  Mise en place de circulations douces & travers le quartier N pe——
D
L = | -4

Structuration d'un pdle économigue et de services secondaire,
relais entre |e centre-ville et I'agglomération

- Confortation des équipements publics

Permettre le renouvellement urbain du quartier par
la deconstruction et rehabilitation du bati existant,
et par le développement d'une offre nouvelle de
logements

parking ouvrage , relocalisation des locaux associatifs du

[I] Déconstruction de 192 logements at démolition totale du
Phare et activités

Réhabilitation durable de 358 logements ; résidentialisation de [ e
certains ilots de logements \ T UL

Développement potentiel dune offre de logement en
. diversification

-

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél:

Fax : 03 86 72 20 65
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OAP modifiée ;

OAP : Les Brichéres / Sainte-Genevieve

Point de vue

Apaiser les voiries \

VoA

Améliorer et renforcer les modes actifs

LLLLIIIT) 3

Démolition

Equipement public et/ou développement / [j
économique .I
Requalification des espaces publics : espace vert, L] e
de loisirs, sportif, ... :

Construction de logement

Périmeétre OAP

OAP circulation douce

OAP entrée de ville

Réalisation : Auxerre, ao(it 2024
Source : © EDIGEO -- 2023

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
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= [1.5.2 Rénovation urbaine : Les Rosoirs

OAP existante :

Permettre le renouvellement urbain du quartier des
Rosoirs par la diversification des formes urbaines

Construction de 148 logements collectifs

Construction de 95 log
notamment des maisons en bande

Construction de locaux d'activité dans le cadre de la
restructuration d'une polarité commerciale

Démolition de 328 logements

Accompagner le renouvellement urbain du quartier
par le réaménagement des espaces publics et
équipements structurants

- Aménagement d'une place, espace public permettant un lien
entre le quartier des Rosoirs et les quartiers alentours

Renfi I'offre en équi publics, par une
O restructuration des espaces de la cour et les espaces verts de
I'école primaire des Rosoirs et la réhabilitation du Mille-clud

Réorganiser les deux parcs afin de les mettre en valeur
«--»  Développer des circulations douces dans la pente
eseeee Alignements d'arbres de haute tige le long des rues principales

. Viser 3 la sécurisation de la voie publique
—

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
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OAP modifiée :
|
. OAP: Les Rosoirs
X p ,’/. // -_ “. / _/. DR ‘

ey =
d < Point de vue

‘ O Renforcer la centralité

R
z‘@la —=> Assurer les modes actifs ?

===*P>  Apaiser les voiries
@ Ccommercede proximité
Démolition

Repositionner les équipements publics

Gl
m Construction de logement P s
& h :' Q.
Requalification des espaces publics : b > %
. e . \ L
espace vert, de loisirs, sportif, ... o Y
S AN P
w Garages et locaux techniques wl
\.\ / 7
/ ~/ /

i

Périmeétre OAP

6bis, place du M3
BP 58

89010 AUXERRE
Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr

/ R\’S\-L\ / /Réalisdtion / A&Eetr)rf,‘aoﬁ 2024°
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= II. 5.3 Projet en renouvellement urbain : Porte de Paris

OAP existante :

LEGENDE

Permettre la création d'une opération
mixte, avec notamment des logements
collectifs et rez-de-chaussée actifs sur
le site de la Porte de Paris

Constructions de hauteur R+1 8 R+3
Constructions de hauteur R+3 a R+5

Mixité fonctionnelle (habitat, activités,
commerces)

%

Prévoir la réalisation de 180 a 250
logements au total soit une densité
minimum d'environ 60 logements / ha &
I'dchelle du périmétre de I'0AP

Articuler I'opération de logements avec
le réaménagement de la gare routiére et
des espaces publics

WSS Quais de la gare routiére

== Principe de desserte routiére

Repositionnement du parking relais et de la
navetta ; réalisation d'un parking arboré

Places de stationnement
Entrée des parkings souterrains
K Parc de stationnement cycles

Compléments du réseau de pistes cyclables

Réalisation d'espaces paysagers arborés de
coeur dTlots

<®  Création de circulations douces traversantes
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S & Sur 'ensemble du périmétre de 'OAP,
\ / le stationnement des programmes
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Parking silos d'entrée de ville b\\
int d Sont aussi autorisés lesidestinations =
4 Point de vue inscrites au réglement de la zone UP3.
— Renforcer les modes actifs ;
——>  Sens de circulation VL
Clotures existantes a conserver et
—
restaurer
()  Arbres aconserver

Réaménagement des espaces publics

Front bati (possiblement discontinu)

Espace public paysagé pouvant accueillir
des éguipements publics

Périmetre OAP

o
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= 11.5.4 Montardoins, Batardeau

OAP existante :

Favoriser la requalification urbaine du site
des Batardeaux et des silos permettant un
lien entre le site de Montardoin et I'Yonne

Premigre phase de requalification urbaine
mettant en oeuvre une mixité fanctionnelle

Deuxiéme phase de requalification urbaine
proposant  une  programmation  mixte
fonctionnellement, mise en place & partir de
I'arrét de l'activité des silos

. Polarité d'équipement

Qualifier le quartier Montardoin-
Batardeau et permettre son ouverture
sur laville grace 3 I'aménagement des
espaces publics

Parc Guillet (implantation privilégiée)

[ Espace public liant les sites de Montardoin et
des Batardeau avec la ville

Parc de stationnement paysager
Bl Conserver et végétaliser le bassin de rétention

/ Principe de liaison avec |'Yonne

w Axes paysagers permsttant un désenclavemant
> du site

s Circulations douces traversantes
e Compléments du réseau de pistes cyclables

——  Réseau de pistes cyclables existant

* Parc de stationnement de cycles a créer

LEGENDE

Mettre en oeuvre une pragrammation
diversifiée et mixte de requalification
industrielle et urbaine

Reéaliser une opération de logements aux
formes urbaines diversifiges sur la plaine des
Montardoins et suivant un principe de
déclivité au sein de ce secteur

. Privilégier des formes dhabitat relativement
elevées (maximum R+4) sur le parc

. Privilégier des formes urbaines peu élevées, avec
notamment du logement individuel

Permettre une transition harmanieuse avec le
. tissu pavillonnaire situé rue des Montardoins,

privilégier les formes semi-collectives (individuel

SUPEIPDSE, ...}

Prendre en compte la résidence de services dans
- |'aménagement de la plaine des Montardoins

Rehabiliter la halle en valorisant sa structure
et son volume pour en faire un lieu de vie
proposent une diversité de fonctions

Surface conservée de la structure de [a halle

Activitds/fab lab

Petits commerces

Mixité fonctionnelle s'appuyant sur le bati
existant : ateliers, &quipsment culturel, activités
artisanalas, logement, .
=y Permettre a I'activité de I'entreprisa MPO-0PI de
B se perpétuer en ui garantissant la jouissance du
foncier lui appartenant

O
. Supermarché
j
1
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OAP modifiée :

6bis, place du Mg
BP 58
89010 AUXERRE

Tél :

=

& r

Création d’un péle mobilité

Renforcement des liaisons a la coulée verte

Renforcer les modes actifs

Apaiser les voiries

Implantation a I'alignement

Requalification des espaces publics

Valorisation du patrimoine industriel

Programme de construction mixte
{logements, activité économique,
tertiaire, touristique)

Programme de construction a vocation
principale de logement

Programmation économique, tertiaire,
touristique

Périmétre OAP

OAP entrée de ville

OAP circulation douce

OAP berges de I'Yonne

Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr
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Hauteur maximale :
18 m sous réserve
Voir schémas n°...

"?"_ = L ——
& g E x
o N o 7
1 3
| 7 =T /
¢ Ok >
e S 4 4 =)
—
e o
— 2 d
AT N

|
|
|
|
|

- y =5 o ximale :

Hauteur maximale : pavtedeeyimale \

18 m au faitage ou a l'attique

15 m a l'acrotére ou a 'égout

Volume indicatif : R +3 + combles —
Voir schémas n°... 7

-

4
\
. Hauteur maximale :
hauteur de la Halle
existante

Hauteur maximale :
4 m sauf pour les ouvrages

publics

Hauteur maximale : K

4 TG \
18 m au faitage ou a I'attique b\,
15 m & lacrotére ou a I'égout

Volume indicatif : R +3 + combles
\ Voir schémas n°...

i - T\ X A

D Secteurs hauteurs

Secteurs Auxerre Ambitieuse

D Périmeétre OAP

NG
| Hauteur maximale :
.| 12 m au faitage ou a l'attique
9 m a l'acrotére ou a I'égout

/
Volume indicatif : R +2 + combles
Voir schémas n°...

6bis, place du
BP 58
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i LES OAP SECTORIELLES

Les OAP projet en renouvellement urbain : Montardoins, Batardeau

Prévoir une densité minimum d’habitat d’environ 60 logements / ha a I'échelle de 'OAP.

Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres :

Le prospect est une notion permettant de dimensionner les constructions en fonction de leur
hauteur et de leur éloignement vis-a-vis des batiments voisins.

Les nouvelles constructions doivent s'implanter en respectant un prospect formé d’un angle
3 45° partant du plancher du niveau le plus bas, par rapport au plan horizontal.

W

.

A

"
B
—

Les hauteurs maximales, s’inscrivant dans ces prospects sont réglementées sur le plan
« limites de hauteur par secteur » (page précédente).

Pour les nouvelles constructions, les toitures doivent disposées, sur au moins 40 % de leur
surface, de dispositifs de production d'énergie solaire (thermique et / ou photovoltaique).
Ces dispositifs doivent s’inscrire dans I'architecture du batiment et s’intégrer dans le paysage
environnant.

Pour les batiments existants a la date d’approbation de la modification simplifiée du PLU

(XXX2025) ne respectant pas les régles de hauteur, il peut étre admis une hauteur supérieur

pour I'installation de dispositif solaire (thermique et/ou photovoltaique) s'ils s’intégres dans

I'architecture du batiment et le paysage environnant.

Sur les toitures terrasses, en dehors des éléments techniques et des dispositifs de production

d'énergie solaire, les espaces devront :

- étre composées de terrasses accessibles pour les résidents ou usagés,

- étre végétalisée avec une épaisseur de substrat d’au moins 10 cm d'épaisseur. Les
végétaux retenus devrons s’inscrire dans |a palette végétale décrite ci-apres.

Les différents dispositifs de comptage (coffrets, boite a lettres,..) seront intégrés au
batiment, ou regroupés dans un « muret technique » a I'entrée du terrain. Celui-ci devra
s’intégrer dans I'esthétique générale de la propriété (batiment et cloture), et des propriétés
riveraines.

sy
AUXERRE | 0 PLU révisé approuvé — Orientations d’Aménagement et de Programmation Ville 22
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LES OAP SECTORIELLES

Les OAP projet en renouvellement urbain - Montardoins, Batardeau

Desserte par les réseaux :

Dans les secteurs Auxerre Ambitieuse (voir le plan « limites de hauteur par secteur »),
toute nouvelle construction devra s’intégrer dans le projet de mix énergétique prévu sur
le quartier (voir ci-dessous), en particulier en se raccordant au réseau de chaleur.

- £ i ¥ 24: Strotégie energetique
Synoptique strategie energetique . I

Gisement de bois
Copn de vignes (%) «
plaquettes forestdres

En dehors des secteurs Auxerre Ambitieuse, les nouvelles constructions et les projets
d'extensions et/ou de rénovations devront étudier la possibilité de s’inscrire dans ce
projet de mix énergétique.

AUXERRE | @ PLU révisé approuvé — Orientations d’Aménagement et de Programmation \ il 23
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LES OAP SECTORIELLES

Les OAP projet en renouvellement urbain : Montardoins, Batardeau

Emprise au sol et espaces paysagers :

Les emprises au sols devront respecter les obligations du Plan de Prévention des Risques
inondation annexé au PLU.

Lobjectif est d'atteindre 50 % de la surface globale non artificialisé, hors voirie de
desserte du quartier, sur les secteurs Auxerre Ambitieuse (voir le plan « limites de hauteur
par secteur »),

La palette végétale sera adaptée et diversifiée (prévoir au moins 35 taxons différents pour
100 plantations), favorisant la biodiversité, limitant risques sanitaires (maladie,
ravageurs), favorisant les ilots de fraicheurs, et nécessitant un faible entretien annuelle.

Le projet paysager devra reprendre les 3 strates de végétation : herbacée, arbustive et
arborée. Au moins un quart des arbres devront étre de 1** et 2*™ grandeur (se référer a
la charte de I'arbre).

Le projet paysager doit s'inscrire dans la philosophie développée par la charte de I'arbre
annexé au PLU. |l doit permettre de :

- Planter plus et mieux (développer le patrimoine végétal, choisir le bon arbre au bon
endroit, garantir les meilleures conditions de plantation et de développement des
végétaux),

- Accompagner le maintien du patrimoine végétal (accompagnement des jeunes arbre,
entretien raisonné, surveillance...),

- Garantir la pérennité des espaces végétalisés (éviter et réduire les abattages d'arbres,
penser les espaces pour prévenir toute dégradation des espaces...)

oy
AUXERRE | @ PLU révisé approuvé — Orientations d’Aménagement et de Programmation Ville 24
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= [1.5.5 Secteur Gare

OAP existantes :

LEGENDE

Recaonquerir et valoriser le quartier gare a travers
une requalification urbaine s'appuyant sur la
mise en oeuvre d'une mixité fonctionnelle. Cette
mixité doit permettre de répondre a une diversité
des besoins économiques actuels et a venir.

Faire du pale gare un pdle structurant & I'échelle
de la ville

Valoriser la partie historique de la halle
«Sernam= €t, sur l'ensemble, permettre e
developpement d'activités gconomigues
innovantes (Fablab, espaces de coworking, ...)

W

Favoriser |a restructuration de ces espaces &
travers une mixité fonctionnelle orientée
principalement sur le valet économique, mais
egalement résidentiel, de services, commerces,
etc. dans un objectif de qualité urbaine renforcée

S Reconquérir les espaces de friches ferroviaires
\ pour developper une activite economigque
orientée de maniére prioritaire vers des activités
tertiaires, de bureaus, ...

- Développer une mixité fonctionnelle et urbaine
(bureaux, services, logements, commerces) qui
participe activement au dynamisme du quartier

de la gare

Accompagner la mutation du quartier par un
travail de restructuration du maillage et la
requalification des espaces publics. Aménager et
créer des voies et espaces publics dans un
objectif de qualité urbaine et paysagere

e Requalifier les axes structurants du quartier
Créer une nouvelle woia structurante, qui

accompagnera la mutation et la regualification
du secteur

Renforcer les liaisons et développer le maillage
Anub. Est/Ouest pour désenclaver le quartier & l'est de
la voie ferrée

@ Sécurisation du passage & niveau

O Prolongement et aménagement du
passaga souterrain

O Créer une nouvelle liaison
Renforcer |e passage vers les Mignottes

hccompagner  la mutation  des  secteurs

SnE - deactivités par la structuration dilots via un
maillage viaire secondaire Est/Ouest qui relie les
axes structurants
Favorisar les deplacements doux par un amena-

- p P

gement paysager et végetalisé sur les axes dans
un but de désanclavement du quartier et de lien
avec les berges de |'Yonne, le centre-ville et Ia
coulée verte

Mettra en oeuvre un ple multimodal
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OAP modifiée :

Point de vue

Renforcer les liaisons vers et depuis
la gare en modes actifs

€= Liaisons & renforcer et  créer

Péle d’échange multimodal

Programme mixte : habitat, activités,
commerces, ...
D d e

services, tertiaires

Développement du port : services

portuaires et activités liées au port,

équipements publics, activités de
Sy i

N N [

OAP entrée de ville

=

OAP circulation douce

OAP berges de I'Yonne

Lo B
/
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= [1.5.6 Berges de [’Yonne

OAP existantes :

Requalifier, mettre en valeur
la fagade batie sur I'Yonne

Requalifier les quais Rive Droite

Requalifier la passerelle piétonne

Elaborer un projet global sur le port
de plaisance et en faire la porte
d’entrée du Canal du Nivernais

Assurer le lien entre la

Préserver les alignements
d’arbres

Orientations
d’aménagement

A " -

Préserver les
alignements
d’arbres

Permettre le
lien entre I'IUT,
Auxerrexpo et
le pole sportif

Requalifier,
aménager les

quais Aménager une liaison douce entre
les sites d’Auxerrexpo, de

I'Université et le quartier de la gare.
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OAP modifiée :

Requalifier, mettre en valeur
la fagade batie sur I'Yonne

Requalifier les quais Rive Droite

Requalifier la passerelle piétonne

Elaborer un projet global sur le port
de plaisance et en faire la porte
d’entrée du Canal du Nivernais

Assurer le lien entre la
quiEEVET e et les qU3

Préserver
les linéaires
arborés

Permettre le
lien entre I'lUT,

Auxerrexpo et
le pole sportif

Requalifier,
aménager les

quais Aménager une liaison douce entre
les sites d’Auxerrexpo, de
I'Université et le quartier de la gare.
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= [1.5.7 Entrée de ville de la route de Toucy (D965)

OAP existante :

Mettre en valeur Préserver et valoriser Améliorer 'identification de
et compléter les différents la Coulée Verte et mettre
I'alignement de bosquets, structurant en valeur les espaces
platanes le paysage rural publics par des
amEperEtic Qgers

OAP modifiée :

Mettre en valeur Préserver et valoriser Améliorer I'identification de
et compléter les différents la Coulée Verte et mettre
I'alignement de bosquets, structurant en valeur les espaces
platanes le paysage rural publics par des

aménagements paysagers
permettant de qualifier

I"entrée de ville
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= 11.5.8 Entrée de ville par [’Yonne (Sud)

OAP existante :

‘Garantir autant que
possible e point de vue
vers le centre ancien

Mettre en valeur
I"&cluse en tant que
porte d'entrée dans la
ville pour les bateaux
venant du nord

Préserver les arbres en bordure de
I"Yonne permettant d'adoucir la
transition paysagére

Présarver le point de
wue vers le Parc de
I'Arbre Sec

OAP modifiée :

Garantir autant que
|possible le point de vue
vers le centre ancien

Mettre en valeur
I"écluse en tant que
porte d'entrée dans la
ville pour les bateaux
venant du nord

Préserver les linéaires végétaux
arborés et arbustifs permettant
d"adoucir la transition paysagérg

Préserver le point de
vue vers le Parc de
I'Arbre Sec
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11l.5 Modlification des Annexes :

111.5.1 Plan de gestion des risques d’inondation

Actuellement, les annexes du PLU comprenne la synthése du PGRI 2016-2021.
Elle sera remplacée par ’ensemble des documents du PGRI 2022-2027.
= 11.4.1 Le Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI)

SYNTHESE

PLAN

DE GESTION
DES RISQUES
D'INONDATION

2016-2021

BASSIN SEINE-NORMANDIE

Approuvé en mars 2022

PLAN
DE GESTION

DES
RISQUES
D’'INONDATION

Bassin Seine-Normandie
2022-2027

zzzzzzzzzz

=]

Piece actuellement annexée
(4 pages), supprimée dans le cadre
de cette procédure.

Piéce ajoutée dans le cadre de
cette procédure : dossier approuvé
du PGRI 2022-2027 (228 pages).

Page 144 sur 156



communauté
de 'auxerrois

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél:

Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr

SYNTHESE

PLAN
DE GESTION

DES
RISQUES
D’INONDATION

Bassin Seine-Normandie

2022-2027
PREFET
DE LA REGION Retrauver intégralicé du PGRI sdopts en 2022 surfesite internet cels
DILE-DE-FRANCE i re
P

[ .$ ] Direstion régionale et interdépartementale
PREFET de lenvironnement, de aménagement
DE LA REGION et des transports d'llede-France
DiLE-DE-FRANCE

siest

st

Déclaration environnementale
au titre de I'article L. 1229 du code de I'environnement
relative au Plan de Gestion des Risques d'Inondation (PGRI)
20222027 du bassin Seine-Normandie

Conformément 3 Iarticle L. 122-9 du code de l'environnement, le préfet coordannateur de
bbassin met 3 la disposition du public, du ministére en charge de fécologie et des autorités des
autres Etats membres de IUnion européenne consultés, le plan adopte accompagné d'une
déclaration environnementale.

Cette dactaation envirsnnementale précise
re dont il 3 été tenu compte du 1 ippn t établi en application de Iarticle L 122:6 et
P uxquelles il 2 été procid
~les motifs qui ont fondé les choix npdl!; par le PGRI, campta tenu des diverses solutions
envisagees:
~les mesures destindes 3 valuer les incidances sur Fenvirannement de Ia mise en ceuvre du
PGRI.

Le projet de PGRI du bassin a fait [objet d'un avis de PAUtorité environnementale (AE) en|
"

de
s mnspnnsnlla—dsnance (ORIEATy sl s o promante (4 e s corier]

1L Synthése des avis d on i ions réalisé

A Prise en compte du rapport environnemental

2) Modalités de réalisation du rapport environnemental

£ 5 télaboration
& projet de PGRI entre le printemps 2019 et fautomne 2020. Ce mode de fonctionnement a

1

Piéce ajoutée dans le cadre de cette
procédure : synthése du PGRI 2022-
2027 approuvé (3 pages).

Piéce ajoutée dans le cadre de cette
procédure : déclaration
environnementale du PGRI 2022-2027
approuvé (13 pages).

A
AW
Autorité environnementale

Avis délibéré de I’Autorité environnementale
sur le plan de gestion des risques d’inondation
(PGRI) du bassin Seine-Normandie (cycle 2022-
2027)

Avis délibéré n° 2020-81 adopté lors de la séance du 27 janvier 2021

En Direction régionale et interdépartementale
PREFET de I'environnement et de 'énergie
DE LA REGION

D'ILE-DE-FRANCE

prae

Bt

RAPPORT ENVIRONNEMENTAL
DU PGRI 2022-2027
DU BASSIN SEINE NORMANDIE

septembre 2020

adage

Piéce ajoutée dans le cadre de cette
procédure: avis de [lautorité
environnementale sur le PGRI 2022-
2027 approuvé (37 pages).

Piéce ajoutée dans le cadre de cette
procédure : rapport environnemental
du PGRI 2022-2027 approuvé (206
pages).
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Décrets, arrétés, circulaires
TEXTES GENERAUX

MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE

Arrété du 3 mars 2022 portant approbation
du plan de gestion des risques d'inondation du bassin Seine-Normandie

NOR . TREPZ208824A

Lep i . offcier de
1a Légion & honcur, offcier de T'ondre national du Merie,
4 Ia diceive 2001A21CE do Parkement cwgpéen e du Conscil ds 27 juin 2001 reaive
iocidences G cerains plass cf progrmmes s e
Vu s diseie 07/CE du oo curopee e Comeld 23 cobre 207 relaive  esusion e 3
ks s
e e e Penviromacment sosmmea ses el L. 5661 & L. 56613 ot R 5661 8 B 56618 ot
Farb R 3o
Vu Farsété du 27 aviil 2012 relatf aux critéres nationaus de caraciérisation de I'importance du risquc
inondation. pris en application de Taticle K. 5664 du code de Ienvironnement
Vu 'anté du 6 novembre 2012 tablissant I lse des temiloiresdans lesqucls il existe un sisque d'inondation
imporiani ayani tes conséquences de poriée nal
o ? g 04l N g el e g e s

I"évaluation des

i du 16 mi 2005 moditié porons delimitaion des basing ou groupements de bassins en vue de
bt ot de e h Jous s 1y ceeccmes 4 sageeint o o, gaton ts

Vo I d 12 ociohr 2013 d et s I g TlndeFrance. modifnt 't do 20 décembre 2011
arétant I'évaluation preliminaire des risques o inondation da bassin Seine-Normandie

Vu I'anété du 30 janvier 2013 du préfet de la région le-de-France modifiant 1'anété du 27 novembre 2012
arétant Ia liste des erritoires & nsque important cinondation du hassin Seine. Normandie

Vales i du 0 dcemire 2013, les amécs d 12 décembee 2014, Lamée do 13 nnv(mb'c 2017, Farene
du 13 dccemibre 2019, du préfc de la ics ¢
Wincodarin por I e iz & A Fpoant & nesdation Fre ;mmuu.mm

Vaavis de o cavioanementae s e 27 janvier 2021
Vu les avis émis Jors de la consulation du public du 1 mars au 1 scptembre 2021 ;
Vr les avis émis par les parties prenantes sofliciiées du 14 mars au 12 juillet 2021 ;
Vu Lavis du préfet de la Mayennc rendu le 21 avril 2021 :

Vu Lavis de la préféic de la Somme reodu le 7 mai 2021
Vu I'avis de In préféte du Loiret renc le 7 mai
VurI'avis de la préfeie de la Region Cenire-Valede-Loire rendu ke 21 mai 2021
Vu l'avis du préfet de 1"Essonne rendu le 13 mai 2021 ;

Vu l'avis du préfet de I'Youne rendu fe 11 mai 2021 ;
Vu Lavis de la préfete de la Région Grand Est rendu le 1° juin 2021 ¢
Vu Lavis de ln preféic de la Meuse rendu Ie 12 mai 2021 ;
V5 R o s Comlnles Al o ks e 301
ur proposition de la directrice régionale ct de des
e T P, St 5 st S Mo

Amic
Art. 1. ~ L plan de gestion des risques dinondation 3023-2027 du hassin Scine-Normandic est approur et
enire en vigueur le lendemain de la parution du préseat arréts au Journal offciel de la Reépublique frangaise.

Piéce ajoutée dans le cadre de
cette procédure : arrété ministériel
approuvant le PGRI 2022-2027 (2

pages).
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111.5.2 Plan de Prévention du Risque d’lnondation (PPRI)

Les documents constitutifs du PPRi de [’Yonne 2002 seront remplacé par le PPRi

de ’Yonne approuvé suite a la révision du document.

= 11.4.2 Le Plan de Prévention des Risques Naturels prévisibles (PPRN)

Pieces du PLU actuel supprimées :
Cartes des Aléas 2002

e

AUXERRE

“PPR =

LEGENDE

CARTE DE ZONAGE :
corarucstie

Partie nord

CARTE DES ALEAS
Parsie sud

AUXERRE

PPR

CARTE DE ZONAGE
Partie sud-ovest
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Carte Zonage PPR 2002

Carte Aléas 2006

LEGENDE

Zone coramscttse

Zons construcstie
(scus rbsre s vioact S0 prascptors )|

Zone icoramuctise
[ raque debouoment )

N

Cartographie des PPR
CARTE DES ALEAS
Commune d'Auxerre

Carte Zonage PPR 2006

Lecenoe
Cartographie des PPR

CARTE DES ZONAGES
Commune d'Auxerre
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Notice de présentation PPR 2002

Reéglement PPR 2002

[ 1.1 LE CONTEXTE ]

LL1 Le contexte législatif

La loi du 13 juillet 1952, relative 3 lindemmisation des victimes des catastrophes naturelles, 2 institué
un systéme dindemnisation des victimes, parallélement i la mise en oewre par IEtat de plans
dexposition aux risques (PER), constituant des servitudes diutilité publique annexées au plans
doccupation des sols (POS), et diterminant les zones exposées aux risques ou pouvant les aggraver
ainsi que les meswres de prévention 3 y mettre en oeurTe par les propriétaires, les collectivités ou les
établissements publics.

La loi du 22 juillet 1987, relative i Torganisation de la protection civile et 3 a prévention des risques
majeurs, 2 notamment instauré le principe et les modalités d'une information du citoyen sur les risques
majeurs auxquels il est soumis et sur les mesures de sauvegarde qui le concement. Elle a également
confié aux maires la responsabilité de prendre les meswes préventives nécessaires en matiére
durbanisme et daménagement, dexéeuter les travaux de protection nécessaires, de préparer 1a conduite

des secours en coordination avec les moyens consacrés par IEtat.

Ces dispositions, spécifiques aux risques naturels, ont été complétées par la suite par 1a loi sur Feau du
3 janvier 1992 qui 3 notamment institué de nowvemwx outils de planification (les schémas
daménagement et de gestion des eaux, les zonages communaux dassainissement) et de contréle des
opérations pourant avoir des incidences sur le régime ou le mode découlement des exux (régimes
dautorisation ou de déclaration définis dans le décret du 29 mars 1993). Elle a par ailleurs élargi les
possibilités dintervention des collectivités locales pour assurer la maitrise des eaux pluviales et la
défense des inondations.

La loi du 2 février 1995 sur le renforcement de 1a protection de l'environnement a substitué aux anciens
outls de prévention des risques (PER, plans des surfaces submersibles, art. R 1113 du code de
Turbanisme) les plans de prévention des risques plus simples 3 mettre en osurre par les services de
Vétat. Elle donne également 1a possibilité en ultime recours de procéder 3 des expropriations en cas de
menaces graves des vies humaines par des crues torrentielles. Elle incite enfin i un aménagement et un
entretien préventif des cours deau plus efficace, en rappelant les obligations minimales des riverains, et
en favorisant les interventions collectives (plans simples de gestion, possibilité dintervention des
collectivités).

L'ensemble de ce dispositif a par ailleurs été complité par de nombreuses circulaires dapplication
mcitant les services de IEtat 3 une meilleure maitrise des risques dinondation sur le plan préventif
(atlas des zones inondables, bassins prioritaires de risques, application de I'rticle R 111.2 du code de
Turbanisme).

[ LE REGLEMENT |

Le présem PPR vauw servimde duilité publigue en application de Paicle 0.4 de 1a loi w'S7-565 d&u
22 juille 1957 relative i Torganisation de I sécurié civile. i I protection de Ia forét conte les incendies et la
‘prévention des risques majecrs. T est ameé aux plans dloccupation des sols conformiment i larticle L126-1 du
code de Iurbanisme.

La réglementation du présent PPR se surajoute a celle du plan doccupation des sols lorsquil existe, et dans ce
cas. s « i sol admses ne } dans 1a limite da respect des rigles fixies par ces
deux documents.

La loi cu 22 juillet 1987 précise dans san article 40-5 - « e fait de construire ou d'2ménager @ termain dans e
zome interdite par un plan de prévention des risques ou de me pas respecter les conditions de réalisation.
utilisation ou dexploétation prescrites par ce plan est pumi des peines prévues 3 Yarticle L. 450-4 du Cods de
Turbanisme ».

L Difisition de Ia cote derif
Lévénement de réfirence est la crue Ia plus forte conmue et dans Je cas o6 celle-c serit phus faible quume crue

de fréquence centennale. cette derniére. telle qu'elle 2 é1é éxablie dans Je document derude.

La cote de reférence prise en compte dans Je réglement est donc celle amemte par cetre crue. représentée sw b
cart daléas ammende m présent dossier.

L Rézlement dela zone rouge
2.1 Enjes 25 objecufs e 1a zone rouge

La ome rouge est une zooe & priserver e toute whanisation nowvelle. Elie comprend ginéralement des zones
2on wbenisées. ou peu whinisées et peu aminagées.

Elle correspond. pour 1a crue de référence.

- 50it 3 un aléa fort,

L'aléa fort signifie que I Bauteu de submy p
Jes biens.

- Soit & ume zome i il Sagit de priserver de Iiwbanisation Jes champs dlexpansion o découlement des cruss
existants au jour de Félaboration de ce document.

PPR de le Vallée de Plomee Page 1111
o 2001200

‘pour les personmes et

Documents complétés et modifiés : Substitution des éléments PPRi

' AUXERRE

communauté
de l'auxerrois

PLAN LOCAL D’URBANISME

7.1.b Liste des servitudes

Plan Local &' Urbanisme (PLU) révisé/SBBFOUVE par délibération en date du 21 juin 2018

AUXERRE

communauté
de l'auxerrois

PLAN LOCAL D’'URBANISME

7.1.c Plan des servitudes — partie Nord
Echelle 1 : 5000

| Plan Local d Urbanisme (PLU) réVi88/8BBroUvE par déiibération du 21 juin 2018
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Arrété n* DDT-SEFREN-URN-2024-007
portant prescription de la révision du Plan de Prévention des Risques d'inondation (PPRI) par
débordement de I'Yonne sur la commune dAuxerre, du bassin versant de I'Yonne dans le

de I'Yonne (89).

Le Préfet de I'Yonne,

VU le code renvironnement, et ses articles L 122-4 & L 122-11, L.562-1 & L.562-8-1, R.122-18 et
R562-1 4R 562-11-9;

VU le code des relations entre le public et l'administration, et notamment ses articles L 221-2 et
suivants ;

VU le décret n*2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, & lorganisation et 4 faction
des services de |'Etat dans les régions et départements.

wnmuummahmemnzozzmmmu Pascal Jan, préfet de
I'Yonne, installé dans ses fonctions le 04 avril 2022

VU rarété n°PREF-CAB-2002-0102 en date du 25/03/2002 portant approbation du plan de
prévention des risques natureis prévisibles sur le territoire de la commune d'Auxerre |

VU les études hydrauliques et hydrologiques menées sur la riviére Yonne ;

VU Tavis tacite de 'Autorité Environnementale en date du 07 novembre 2023 ;

sttt ropontin s e Sroniaton wemmmm«s | Pi€éce ajoutée dans le cadre de cette
fividre Yonne ; ’ A, . .

procedure : arréte de prescription de
la révision du PPRi de [’Yonne a

R—
76 50 a 0100 "
N Auxerre (4 pages).
P.M?ET Direction départementale
DE L'YONNE des erriickes
preh
o
.
Arrété n*DDT-SEFREN-URN-2024-019
jportant ouverture d'une enquéte publique relative au Plan de Prévention du Rw
o (PPRI) par de I'Yonne sur les a
Appoigny

Le Préfet de 'Yonne,

VU le Code de I'environnement et notamment ses articles L 562-1 et R 562-1 et suivants relatifs aux
plans de prévention des risques naturels prévisibles et a leur élaboration ;

VU le Code de fenvironnement et notamment ses articles L 123-1 et R 123-1 et suivants relatifs &
Tenquéte publique et & son champ d'

VU le Code des relations entre le public et l'administration, et notamment ses articies L.221-2 et
suivants ;

VU Je décret N* 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, & lorganisation et  Faction
des services de 'Etat dans les régions et départements ;

VU le décret du Président de la République du 16 mars 2022 nommant M. Pascal Jan, préfet de
I'Yonne, installé dans ses fonctions le 04 avril 2022 ;

VU les arrétés N* DDT-SEREN-URN-2024-005, DDT-SEREN-URN-2024-006, DDT-SEREN-URN-
2024-008 et DDT-SEREN-URN-2024-009 en date du 11 avril 2024 portant prescription de I'élaboration

3 P e Prbvron g R svnnin 078 o korenert o vove 22 s | Piéce ajoutée dans le cadre de cette

27 mars 2024 portant prescription de l'élaboration du Plan de Prévention des Risques d'inondation
(PPRI) par débordement de |'Yonne sur la commune d'Auxerre et l'arrété N* DDT-SEREN-URN-2024-

S v s 0 oo e s o ones | Procédure : arrété de mise a enquéte

dlnondation (PI )p&d‘mmdolvmmhmdtchmwvmmm
partie des piéces du dossser soumis

e publique du PPRIi révisé de I’Yonne a
Auxerre (6 pages).

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
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Direction départementale
PREFET des territoires
DE L'YONNE
P

Plan de Prévention
des Risques d’inondation (PPRi)
par débordement de I'Yonne

Commune d’Auxerre

Note de présentation

Dossier approuvé

(vu pour étre annexé a l'arrété préfectoral)

Aduxerre, le

Le préfet de I'Yonne,

Pascal JAN

Piéce ajoutée dans le cadre de cette

procédure : note de présentation du

PPRi de I’Yonne a Auxerre (46 pages).

Piéce ajoutée dans le cadre de cette
procédure : carte des aléas amont (1
plan).
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Piéce ajoutée dans le cadre de cette
procédure : carte des aléas aval (1
plan).

Direction départementale
des territoires

Plan de Prévention
des Risques d’inondation (PPRi)
par débordement de I’Yonne

Commune d’Auxerre

Réglement

(vu pour étre annexé a lamété préfectoral)

Ahuxere, le

Le préfet de I'Yonne,

Pascal JAN

Piéce ajoutée dans le cadre de cette
PR procédure : Réglement révisé PPRIi
(64 pages).

6bis, place du Maréchal Leclerc

BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél:

Fax : 03 86 72 20 65
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Piéce ajoutée dans le cadre de cette
procédure : carte du réglement PPRi
amont (1 plan).

Piéce ajoutée dans le cadre de cette
procédure : carte du réglement PPRi
aval (1 plan).

6bis, place du Maréchal Leclerc

BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
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111.5.3 Intégration en annexe de la charte de l'arbre

= 11.3.3 Prise en compte de la charte de I’arbre

AUXERRE

| chARTE |
Piéce ajoutée aux

: h
m Ls A R B R E annexes Charte de

U’Arbre  d’Auxerre (50
pages).

AUXERRE, LA VILLE POUR TOUS

Charte de larbre » 2018

6bis, place du Maréchal Leclerc

BP 58

89010 AUXERRE Cedex

Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
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111.5.4 modification de la liste des annexes

Piéce ajoutée

Piéce substituée

6big pjaces modifiées
BP

89010 AUXERRE Cedex
Tél :

Fax : 03 86 72 20 65
www.agglo-auxerrois.fr

Mise en cohérence de la liste des annexes.

= 11.4.1 Le Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI)

= 11.4.2 Le Plan de Prévention des Risques Naturels prévisibles (PPRN)

= 11.3.3 Prise en compte de la charte de I’arbre

Piéce du PLU actuel :

Liste des annexes du PLU d’Auxerre

Droit de préemption urbain (plan et délibérations)

89024 _info_surf_04_00_20220321.pdf

Classement sonore des infrastructures terrestres
(plan et arrétés)

89024 info_surf_14_00_20220321.pdf

Archéologie (arrété et plans)

89024 _info_surf 16_00_20220321.pdf

Notice sanitaire

89024 info_surf 19 01 1 _20220321.pdf

Plan du réseau d’eau potable

89024 info_surf 19 01 2 20220321.pdf

Plan du réseau d’assainissement

89024 info_surf 19 01 3 20220321.pdf

Zonage des eaux pluviales sur la commune d’Auxerre
(notice et plan)

89024 info_surf 19 01 4 20220321.pdf

Réglement Local de Publicité (arrété, délibération,
réglement, plan)

89024 _info_surf_20_00_20220321.pdf

Analyse historique, urbaine et architecturale

89024 _info_surf 99 _00_1_20220321.pdf

Plan de gestion des risques d’inondation 2016-2021

89024 info_surf 99 00 2 20220321.pdf

Retrait-gonflement des argiles (plaquette)

89024 info_surf 99 00 3 20220321.pdf

Risques technologiques : projection de débris des
silos (plan)

89024 _info_surf 99 00_4_20220321.pdf

Défense incendie (arrété et annexe)

89024 info_surf 99 00 5 20220321.pdf

Liste et notices des SUP

89024 liste_sup_20220321.pdf

Plan des SUP

89024 plan_sup_20220321.pdf

Piéce du PLU modifiée ;

Liste des annexes du PLU d’Auxerre

Droit de préemption urbain (plan et délibérations)

89024_info_surf_04_00_20230629.pdf

Réseau de chaleur urbain

89024_info_surf_07_00_20230629.pdf

Classement sonore des infrastructures terrestres
(plan et arrétés)

89024_info_surf_14_00_20230629.pdf

Archéologie (arrété et plans)

89024_info_surf_16_00_20230629.pdf

Notice sanitaire

89024_info_surf_19_01_1_20230629.pdf

Plan du réseau d’eau potable

89024_info_surf_19_01_2_20230629.pdf

Plan du réseau d’assainissement

89024_info_surf_19_01_3_20230629.pdf

Zonage des eaux pluviales sur la commune d’Auxerre
(notice et plan)

89024_info_surf_19_01_4_20230629.pdf

Réglement Local de Publicité (arrété, délibération,
réglement, plan)

89024_info_surf_20_00_20230629.pdf

Analyse historique, urbaine et architecturale

89024_info_surf_99_00_1_20230629.pdf

Charte de I'arbre

89024_info_surf_XXX

Plan de gestion des risques d’inondation 2022-2027

89024_info_surf_99_00_2_2025XXX.pdf

Retrait-gonflement des argiles (plaquette)

89024_info_surf_99_00_3_20230629.pdf

Risques technologiques : projection de débris des
silos (plan)

89024_info_surf_99_00_4_20230629.pdf

Défense incendie (arrété et annexe)

89024_info_surf_99_00_5_20230629.pdf

Liste et notices des SUP

89024 _liste_sup_2025XXX.pdf

Plan des SUP

89024_plan_sup_2025XXX.pdf
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CONCLUSION

Cette modification simplifiée du PLU impacte le rapport de présentation, le
reglement écrit et graphique, les OAP, et les annexes.

La modification simplifiée envisagée ne porte pas atteinte aux orientations du
Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLU, ne réduit
pas un espace boisé classé, une zone agricole, naturelle, ou une protection édictée
en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, du paysage et des milieux
naturels et ne comporte pas de graves risques de nuisances.

Cette modification simplifiée est donc conforme aux dispositions législatives et
réglementaires.
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