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Depuis le 1er janvier 2017, la Communauté de l’Auxerrois est compétente en 
matière de « Plan Local d’Urbanisme (PLU), de document d’urbanisme en tenant 
lieu et de carte communale ».  
Le conseil communautaire a approuvé la révision du Plan Local d’Urbanisme 
(PLU), de la commune d’Auxerre par délibération en date du 21 juin 2018. 
Une première modification simplifiée a été approuvée par le conseil 
communautaire le 22 octobre 2020. 
Une seconde modification simplifiée a été approuvé par le conseil 
communautaire le 29 juin 2023 
 
L’objet de cette modification est de procéder à la rectification d’une erreur 
matérielle, à la mise à jour de certaines Orientation d’Aménagement et de 
Programmation (OAP) et d’ouvrir une zone AU à l’urbanisation. 
 
Par arrêté n° 2024-DSATM-077 du 10 septembre 2024, le Président de la 
Communauté d’Agglomération de l’Auxerrois a prescrit la modification 
simplifiée du PLU d’Auxerre. 
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LA PROCEDURE 
 
La procédure de modification (articles L153-36 à 44 du code de l’urbanisme) 
permet d’adapter ou de rectifier un Plan Local d’Urbanisme (PLU) lorsque les 
évolutions qu’elle entraine concerne le règlement, les orientations 
d’aménagement et de programmation ou les programmes d’orientation et 
d’action ; ou l’ouverture à l’urbanisation d’une zone à urbaniser. 
Cette procédure ne permet pas de modifier le Projet d’Aménagement et de 
Développement Durable (PADD), ni de diminuer des espaces boisés classé, des 
zones agricoles ou naturelles. Elle ne permet pas de réduire une protection 
édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, du paysage et 
des milieux naturels, ni d’une évolution de nature comporter de graves risques 
de nuisances.  
 
Compte tenu des évolutions envisagées la procédure modification apparait 
la mieux adaptée. 
 
L’objet de la modification simplifiée : 
 
La présente modification simplifiée doit permettre de : 

- rectifier une erreur matérielle du règlement, 
- modifier le règlement pour s’adapter à l’évolution des projets et des 

pratiques, 
- mettre à jour et d’adapter certaines Orientation d’Aménagement et de 

Programmation, 
- compléter et mettre à jour les annexes du PLU 
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I CONTEXTE DE LA MODIFICATION 
 
I.1 La commune d’Auxerre : 
 
Contexte territorial 
La présente procédure vise à la 
modification du Plan Local 
d’Urbanisme de la commune d’Auxerre.  
 
La commune d’Auxerre est située dans 
la région Bourgogne-Franche-Comté, 
au centre de la Communauté 
d’Agglomération de l’Auxerrois dont 
elle fait partie. 
 
La Communauté d’Agglomération de l’Auxerrois fait également partie du Pôle 
d’Equilibre Territorial et Rural (PETR) du Grand Auxerrois, dont le Schéma de 
Cohérence Territorial (SCoT) du Grand Auxerrois a été arrêté le 17 octobre 2023.  
Ce document définit les orientations d’aménagement à l’échelle d’un territoire 
large comprenant la Communauté d’Agglomération de l’Auxerrois, et les 
Communautés de Communes Serein et Armance, Chablis, Villages et Terroirs, du 
Migennois, et de l’Aillantais. Le SCoT du Grand Auxerrois doit permettre 
d’harmoniser et de coordonner des actions menées dans différents domaines : 
urbanisme, déplacements, économie, implantations commerciales, etc. Pour 
cela, les documents d’urbanisme de chacune des communes du PETR devront 
être compatibles avec le projet du SCoT. 
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Enfin, le Syndicat Mixte Yonne Médian est une structure 
regroupant 126 communes, dont Auxerre, réparties dans 9 
Établissements Publics de Coopération Intercommunale 
(EPCI) qui couvrent 6 sous-bassins versants dont les rives 
de l’Yonne. Sa compétence de Gestion des Milieux 
Aquatiques et de Préservation des Inondations permet à 
cette structure d’intervenir et de développer des projets en 

matière : 
- D’aménagement de bassin ou d’une partie de bassin hydraulique, 
- D’entretien et d’aménagement de cous d’eau, ou de plan d’eau, 
- De défense contre les inondations 
- De protection et de restauration des sites, des écosystèmes aquatiques 

et des zones humides et leurs boisements. 
 
Cette expertise et les compétences de Yonne Médian lui permettent de 
sensibiliser et d’assister la prise de décision, notamment en matière de 
documents d’urbanisme sur toutes les questions liées à l’eau (gestion des cours 
d’eau, protection et restauration des écosystèmes aquatiques et des milieux 
humides, réduction des risques inondation…). 
 
 
Contexte socio-démographique 
Auxerre comptait 34 778 habitants en 2021 (INSEE) sur un territoire de 
4 999 hectares. Atteignant un pic au début des années 1990, la population de la 
commune a connu une lente décroissance jusqu’au début des années 2020. 
Auxerre a connu, de la même manière que d’autres pôles centraux, une période 
de décroissance en lien avec la concentration de certaines métropoles mais un 
desserrement au profit des communes de proximités (Appoigny, Venoy, Saint-
Georges-sur-Baulche…) offrant des capacités d’accession plus favorable. 
 
La commune accueille également plusieurs quartiers intégrés aux actions de 
politique de la ville de l’État, en particulier les quartiers des Brichères / Sainte-
Geneviève et des Rosoirs, retenus dans le cadre du Nouveau Programme de 
Rénovation Urbaine (NPNRU). Dans le cadre des travaux prévus, cette politique 
vise à démolir certains logements et reconstituer l’offre en logement locatif 
social sur d’autre commune de l’Auxerrois. Déjà amorcée lors des opérations 
précédentes, cette politique accentue la perte d’habitants sur Auxerre. 
 
A contrario, malgré l’absence de recul suffisant, il est difficile de conclure à des 
tendances à venir, mais la période post-covid semble avoir ralenti la perte 
d’habitant, voire redonnée une attractivité aux communes de l’Agglomération, 
dont Auxerre. 
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On retiendra ici que la population d’Auxerre est en phase de stabilisation, voire 
d’une amorce de croissance. 
 
 
Accessibilité 
Commune centrale de l’Agglomération de l’Auxerrois et chef-lieu du 
département de l’Yonne, la commune d’Auxerre bénéficie d’une très grande 
accessibilité. La proximité de l’autoroute A6 et les deux sortie (Auxerre Nord à 
Appoigny/Monéteau et Sud à Venoy) situe l’agglomération et la commune 
d’Auxerre dans une position idéale sur l’axe Paris / Dijon / Lyon. 
Le réseau de routes nationales et départementales qui converge vers Auxerre 
complète le réseau national et permet de desservir l’ensemble du département 
et place la commune comme accès vers les régions voisines, en particulier le 
Centre et le Grand-Est. Ce réseau sera complété par le futur contournement Sud 
permettant de réduire les impacts négatifs par le report des flux de transit Est-
Ouest passant actuellement en hyper centre sur cette nouvelle infrastructure. 
Ce réseau est complété d’un maillage fin de desserte locale permettant 
d’irriguer l’ensemble du territoire de la commune. 
 
Ce réseau est complété d’une antenne ferrée depuis Laroche-Migenne 
permettant une connexion à la ligne Paris /Dijon / Lyon offrant une bonne 
connectivité a ces territoires. 
 
En qualité de ville centre et commune la plus peuplée de la communauté 
d’Agglomération, Auxerre est également la mieux desservie en transport en 
commun au travers le réseau de bus AuxR_M le bus. Toutes les lignes du réseau 
de bus urbain circulent sur son territoire et 7 des 13 pôles Flexibus, système de 
transport à la demande de l’agglomération y sont situés.  
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Enfin La communauté d’Agglomération a mis en place un système de vélo 
électrique en libre-service, AuxR_M le vélo, dont une douzaine de station sont 
situées sur la ville d’Auxerre. 

 

Cette très bonne accessibilité permet de conforter la ville d’Auxerre comme pôle 
urbain majeur du département et de l’agglomération de l’Auxerrois. 
 
 
 
 
  

Plan du réseau AuxR_M le bus 



 
 
 
 
 
 

Page 9 sur 156 

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58 
89010 AUXERRE Cedex 
Tél : 
Fax : 03 86 72 20 65 
www.agglo-auxerrois.fr 

Zonage du PLU 
La commune d’Auxerre est couverte par un Plan Local d’Urbanisme révisé en 
2018 et qui a fait l’objet de plusieurs évolutions en 2020 et 2023. Celui-ci inscrit 
de grandes surfaces en zones naturelles et agricoles couvrant respectivement 
889,14 ha (soit 17,78 % du territoire) et 2 478,54 ha (soit 49,57 % du territoire). 
S’ajoute à ce découpage, 71,2 ha (soit 1,42 % du territoire) inscrit en Plan de 
Sauvegarde et de Mise en Valeur (centre ancien historique). 
 
Ce découpage est complété par différentes protections environnementales et 
patrimoniale au titre des espaces boisés classés (L 113-1 du CU), des espaces 
verts protégés, arbres et haies protégés (L 151-23 cu CU), bâtiments et clôtures 
(L 151-19 du CU) 

. 
Extrait du règlement 

graphique du PLU d’Auxerre 
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Enfin, il est à noter que plusieurs secteurs du territoire de la commune sont 
couverts par une Appellation d’Origine Contrôlée (AOC) viticole. 
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Environnement 
Le territoire de la commune est également couvert par des zones protégées au 
titre des Directives Européennes :  

- ZNIEFF de type II n° 260030469 « Vallées de l’Yonne et de la Baulche et 
Forêts autour d’Auxerre » 

- ZNIEFF de type II n° 260030459 « Vallée et coteaux de l’Yonne de 
Coulanges-sur-Yonne à Auxerre » 

- ZNIEFF de type I n° 260008546 « Thureau de Saint-Denis » 
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Enfin, le Schéma Régional de Cohérence Écologique 
(SRCE) qui couvre l’ensemble de la Région, a inscrit 
plusieurs trames constitutives de la trame verte et 
bleue. 
La commune d’Auxerre est concernée par les cinq 
sous-trames à des degrés et dans des localisations 
différentes :  
- « Forêt », à l’extrêmes Nord-Est  
- « Prairie et bocage » au Sud, dans la partie Sud 
de la vallée de l’Yonne et sur la partie Sud de 
l’urbanisation 
- « Pelouses sèches », sur la partie Sud de la vallée 
de l’Yonne, en particulier au niveau de la commune 
associée de Vaux 
- « plans d’eau et zones humides » le long de 
l’Yonne 
- « cours d’eau et milieux humides associées » le 
long de l’Yonne et du ru de Vallan. 
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Par ailleurs, dans le cadre du Contrat Territorial Eau et Climat et des actions qui 
en découlent, le Syndicat Mixe Yonne Médian (SMYM) et le Conservatoire 
d’Espaces Naturels de Bourgogne (CENB) ont réalisé des « Inventaires 
complémentaires non exhaustif de milieux humides fonctionnels sur les 
plans écologique et pédologique » en 2019 et sur la période 2022-2024. 
L’inventaire de 2019 portait sur les trois masses d’eau réparties le long de 
l’Yonne, celui de la période 2022-2024 a vocation à le compléter en prospectant 
les sous-bassins versant en rive droite et en rive gauche de l’Yonne. 
 

 
Bien que très complet, le travail réalisé n’a pas vocation à être exhaustif, mais a 
porté sur des espaces plus larges que les zones humides réglementaires en 
élargissant les territoires d’études zone d’alerte fiable. 
Il a consisté tout d’abord dans la pré-localisation des milieux potentiellement 
humides en s’appuyant sur différents éléments cartographiques, de photo 
interprétation, d’inventaire botanique, de connaissance du territoire. Ces 
espaces ont ensuite fait l’objet d’un inventaire de terrain reposant sur la 
recherche sur le terrain d’espèces végétales caractéristiques des milieux humide, 
et sur le prélèvement de carottes de sol à la recherche de traces d’hydromorphie. 
 
 

Extrait Inventaire complémentaire 2023 – SMYM - CENB 
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Pour la Commune d’Auxerre, ces études ont montré la présence de milieux 
humides le long de l’Yonne, et des rus de Biaunes et des Caillotes au Nord du 
territoire. En revanche, le long des rus de Sinotte à l’extrême Nord et de Vallan 
dans la partie Sud du territoire, les espaces repérés n’ont pas caractéristiques 
des milieux humides. 
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Eau potable : 
 
L’alimentation en eau potable à destination des habitant ou des activités est 
assurée par le prélèvement, soit de surface dans les cours d’eau, soit en sous-sol 
par un puit ou un forage dans une nappe aquifère. 
Autour de ces captages, la législation impose la mise en place de périmètre de 
protection : 

-  un périmètre immédiat où seules les activités liées au captage sont 
autorisées  

- un périmètre rapproché, 
- un périmètre éloigné. 

 
Les deux derniers périmètres peuvent être plus ou moins étendus en fonction 
des caractéristiques du captage, des conditions hydrogéologiques, des risques 
de pollutions, de la vulnérabilité de la nappe. 
Afin d’assurer la préservation de la ressource en eau, ces périmètres sont 
accompagnés d’un règlement qui interdit ou limite les installations et activités 
qui pourraient nuire à la qualité des eaux. 
 
Auxerre est concerné par des captages situés au Nord de son territoire : 

- le captage des Boisseaux situé à Monéteau, en bordure de l’Yonne et 
captant des eaux situées à une vingtaine de mètres de profondeur, 

- le captage de la Plaine des Iles et des Terre du Canada située sur Auxerre 
et Monéteau, prélevant des eaux à une profondeur de 5 à 7 mètres, 

- un forage (ELNOR) servant à l’alimentation de la laiterie Yoplait à 
Monéteau dont le prélèvement se situe à environ 12 mètres de 
profondeur.  
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Risques et nuisances 
La commune d’Auxerre est exposée à plusieurs risques naturels et 
technologiques. Ainsi, le Dossier Départemental des Risques Majeurs de l’Yonne 
ressence, pour Auxerre, sept risques naturels, ou technologiques sur les dix 
recensés par le document. 
 
Risques naturels : 
Le Dossier Départemental des Risques Majeurs a identifié sur la commune 
d’Auxerre : 
 

- Les inondations par débordement de l’Yonne,  
- Les inondations par ruissellement du ru de Vallan,  

 
Ces risques, sont liés au réseau hydrographique du territoire et à la topographie. 
La variété des paysages et des reliefs contribue à la fois à des inondations de 
plaine avec des débordements qui peuvent s’étaler en surface et dans le temps ; 
comme des épisodes de ruissellement plus ponctuel mais intense dans les 
secteurs présentant plus de relief ou encore par remonté de nappe.  
 
 Il est à noter que les services de l’État ont procédé à la révision du Plan de 

Prévention des Risques inondation existant sur la commune d’Auxerre. 
Prescrite le 27 mars 2024, elle devrait être approuvée en 2025. 
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 Par ailleurs, dans le cadre de la transcription de la directive européenne dite 
« inondation » de 2010, et de la Stratégie Nationale du Risque Inondation 
qui en a découlé, a été mis en place un Plan de Gestion des Risques 
d’Inondation à l’échelle du bassin Seine-Normandie (2022-2027) dont 
l’auxerrois fait partie. 
Cette politique a été déclinée en Stratégie Locale de la Gestion du Risque 
Inondation, et classé la commune d’Auxerre « Territoire à Risques 
importants d’Inondation » (TRI). 

 
 Enfin, la Communauté d’Agglomération de l’Auxerrois dont fait partie la 

ville d’Auxerre est partie prenante du Syndicat Mixte Yonne Médian en 
charge de la compétence « Gestion des Milieux Aquatiques et Prévention 
des Inondations » (GEMAPI).  
Cette structure est notamment en charge de la réalisation d’un Programme 
d’Actions de Prévention des Inondations (PAPI) qui permettra une gestion 
globale et équilibrée du risque inondation par une meilleure connaissance 
et la mise en place d’actions adaptées, à l’échelle du bassin hydraulique. 

- Les glissements de terrain à Vaux 
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Le Plan de Prévention des Risques établi par les services de l’État intègre 
également les phénomènes de glissement de terrain, observés en 1978 et 1979 
au Nord de Vaux, sur le coteau dominant la vallée de l’Yonne. 
Consécutive à des terrassements réalisés en bas de pente sur certaines 
propriétés et suite à de fortes pluies qui ont fragilisés le coteau, l’apparition de 
fissures et les mouvements de terrains ont conduit à la mise en place d’une 
vigilance et d’une réglementation adaptée dans l’objectif de limité le risque 
d’effondrement de la paroi. 
 

- Les mouvements de terrain par retrait et gonflement d’argile. 
 
Comme partout en France, le territoire 
d’Auxerre est concerné par les mouvements 
différentiels des argiles en sous-sol. 
Consécutifs à des épisodes de contraction 
lors de sècheresse alternant à des 
gonflements lors des épisodes pluvieux, 
ces mouvements peuvent entrainer des 
désordres sur les constructions. 
Le risque concerne plus particulièrement : 
 La vallée de l’Yonne et du ru de Vallan  
risque faible, 
 Vaux et la bordure Nord-Ouest de la ville  
 risque moyen, 
 Le Nord-Est (notamment le hameau de 
Laborde) et l’Ouest (côté Saint-Georges-
sur-Baulche)  risque fort. 
 
 

- Mouvements de terrain par 
effondrement de cavités. 

 
Consécutifs à l’affaissement des cavités 
naturelles ou artificielles (carrières, 
caves…) ce risque augmente la 
vulnérabilité des biens et des personnes en 
particulier par le caractère soudain, les 
conséquences sur les infrastructures et 
ponctuellement la méconnaissance de 
certaines cavités (en particulier les caves en 
milieu ancien). 
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Les risques technologiques :  
 

- Les risques industriels 
 
Les services de l’État ont recensé 47 Installations Classées pour la Protection de 
l’Environnement dont une SEVESO seuil bas. Elles sont principalement situées 
dans la vallée de l’Yonne au Nord du territoire, sur les zones d’activité en rive 
droite. 
Il est à noter que certaines de ces entreprises ne sont plus en activité mais que 
le classement peut demeurer. On notera également la présence de silos à enjeux 
très importants, dont ceux du Batardeaux-Montardoin qui font l’objet d’un 
projet de reconversion de friche industrielle.  
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- Les transports de matières dangereuses 
 
La commune d’Auxerre est concernée pour ce type de risque, compte tenu du 
réseau viaire qui traverse son territoire et en particulier l’autoroute A6, les 
nationale 65, 77 et 151 et les départementale 239 et 965.  
 
Elle est également concernée par ce risque compte tenu des canalisations de 
transport de gaz haute pression inscrites aux servitudes d’utilité publique 
annexées au PLU. 

Extrait des plans de Servitude d’Utilité Publique du PLU d’Auxerre 

 
- La rupture de barrages hydrauliques 

 
Enfin, la commune est concernée par les risques de rupture de barrages 
hydraulique. Pour Auxerre, les barrages concernés sont ceux de Chaumeçon, 
Pannecière et Crescent, avec toutefois des délais d’alerte confortables allant de 
6h30 à 12h. 
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Nuisances sonores : 
 
Au début des années 1990, la législation nationale sur la réduction de 
l’exposition des populations au bruit à mis en place un classement des 
infrastructures routières au regard des caractéristiques et des trafics. 
Ce classement permet de déterminer le secteur qui est affecté par les bruits de 
circulation, les niveaux sonores à prendre en compte dans le cadre des 
constructions et les prescriptions techniques à appliquer afin de limiter ces 
nuisances. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Sur le territoire de la commune 
d’Auxerre, les principaux axes 
sont classés au titre de cette 
législation. 
 
C’est le cas en particulier de 
l’autoroute A6 les nationales n° 6 
et n° 151 pour les catégories 1 et 
2 ; les nationales 65, et 77 ainsi 
que les départementale 89, 89A, 
234, 606, 965 ainsi que les 
boulevards du centre historique 
en catégorie 3 et 4. Et enfin, 
certaines autres voies en 
catégorie 4 et 5. 
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Par ailleurs la directive européenne sur le bruit impose, notamment aux services 
de l’État, la réalisation pour les infrastructures dont elle a la gestion, de cartes 
stratégiques de bruit permettant la modélisation des nuisances sonores 
générées par ces infrastructures.  
 
Il est à noter que la perception du bruit ne se fait pas par une addition 
arithmétique des sources de bruit. Ainsi l’addition de deux sources sonores de 
même intensité n’aboutit pas à une multiplication par deux du niveau sonore 
mais à une augmentation de 3 décibels. (source : BruitParif) 

 
 
De même lorsqu’il y a une différence de 10 décibels entre deux sources, la plus 
faible bénéficie de l’« effet de masque » de la plus forte sans perception 
d’augmentation de l’intensité sonore. 
 

 
 
Dans le cadre de cette politique, les services de l’État ont modélisé les niveaux 
sonores des principaux axes (voir plan ci-après). Il en ressort des circulations 
générant un niveau sonore important sur les principaux axes traversants et 
desservant la ville d’Auxerre, en particulier : l’autoroute A6, les nationales 6, 77 
(avenue Jean Jaurès), les départementale 89A (avenue Charles De Gaulle), 234, 
606, les avenues Gambetta et du Maréchal Juin, les boulevard Vauban et du 
11 novembre. 
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I.2 Le contexte des modifications envisagées : 
 
Cette modification simplifiée s’inscrit dans le cadre de l’évolution normale des 
Plan locaux d’urbanisme dans la nécessité qu’ils ont d’adapter leur règlement à 
l’évolution des pratiques et aux remontées d’expériences afin de faciliter 
l’instruction des demandes d’urbanisme. 
 
Elle doit permettre également d’adapter le règlement du PLU à l’avancé des 
projets, en particulier dans leurs aspects opérationnels nécessitant l’évolution 
du règlement et de certaines OAP. 
 
Enfin, elle doit permettre de compléter et mettre à jour les éléments mis à 
disposition du public au travers des annexes du PLU 
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II PROJET D’EVOLUTION DU PLU D’AUXERRE 
 
II.1 Rectification d’une erreur matérielle : 
 
Le règlement (écrit et graphique) du PLU de la ville d’Auxerre à mis en place des 
cônes de vue afin de préserver le paysage sur la ville au Nord et au Sud. Pour ces 
espaces, le règlement écrit fixe une hauteur maximale des constructions 
exprimée par rapport à la cote NGF. Celle-ci est normalement indiqué sur le 
règlement graphique (plan de zonage), toutefois, lors de la modification 
simplifiée approuvée par délibération de la communauté d’agglomération de 
l’auxerrois n° 2023-104 du 29 juin 2023, la reprise des plans a conduit à la 
suppression, par erreur, de la mention des hauteurs maximales autorisée dans 
les cônes de vue. 
 

 Il convient de corriger cette erreur en faisant apparaitre ces 
indications sur le plan de zonage. 
 

 
II.2 Clarification du règlement écrit du PLU d’Auxerre : 
 
Dans le cadre des pratiques d’instruction du droit des sols il apparait que 
certaines règles nécessitent une clarification afin d’assurer une meilleure 
compréhension auprès des pétitionnaires et de limiter les risques de recours. 
 
II.2.1 La qualité urbaine et paysagère : 
 
Les dispositions générales du règlement imposent des règles communes qui 
s’appliquent à l’ensemble des zones de la commune. 
Parmi ces obligations, elles précisent certaines conditions et aspect concernant 
des « toiture terrasse ou à très faible pente » sans pour autant préciser le 
degré constitutif d’une « très faible pente » au titre de ce règlement. 
 

 Il apparait donc nécessaire de compléter les dispositions 
générales s’appliquant aux toitures sur ce points 
 

Par ailleurs, ce même article précise les éléments techniques tels que les 
machineries d’ascenseur, les gaines de ventilation doivent être intégrés aux 
volumes des bâtiment. Le règlement permet des dépassements pour les seules 
cheminées. Toutefois, les éléments de sécurités (garde-corps, saut de loup…) et 
les antennes ne sont pas cités alors que leurs particularités techniques peuvent 
justifier un dépassement. 
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Cette absence de précisions dans le règlement peut poser des problèmes 
d’instruction ou de réalisation de projet. 
 

 Il est proposé de compléter les dispositions générales 
s’appliquant aux toitures sur la prise en compte de ces éléments 
techniques. 

 
Dans ce même chapitre sont réglementé également les clôtures. Les règles qui 
s’imposent peuvent s’appliquer aux clôtures sur rue ou aux clôtures sur les 
autres limites de propriété. Il apparait que la rédaction et la mise en page de ces 
règles manque de clarté quant à leur application aux seules clôtures sur rue ou 
sur les autres limites. 
Par ailleurs, il est précisé pour les clôtures sur certaine limite que la hauteur ne 
doit pas dépasser « 2 mètres au-dessus du terrain naturel. ». Toutefois, cette 
référence du point bas pour calculer la hauteur de la clôture n’est pas 
systématiquement mentionnée. 
 

 Il apparait donc nécessaire de compléter et clarifier ces règles 
afin d’améliorer leur compréhension et de faciliter l’instruction 
des demandes d’urbanisme. 
 

 
II.2.2 Obligation en matière de stationnement : 
 
Le chapitre 5 des dispositions générales réglemente les obligations en matière 
de stationnement sur l’ensemble du territoire de la commune d’Auxerre. Dans 
l’objectif d’une meilleure gestion environnementale des eaux de ruissellement 
générée par les parcs de stationnements de plus de 10 places, il a été imposé 
que ces aires soient traitées en matériaux perméables favorisant l’infiltration 
des eaux de pluie. Toutefois, il apparait que certains besoins et réglementations 
indépendantes du PLU posent des problèmes de compatibilité avec cette règle 
du PLU. 
 

 Afin de ne pas bloquer certains projets et d’apporter une réponse 
cohérente d’ensemble, il apparait nécessaire d’apporter, 
lorsqu’elle est justifiée, une exception à cette obligation. 

 
Le règlement actuel fait apparaitre des obligations en matière de stationnement 
visiteur. Or, en pratique, ces places sont généralement utilisées par les résidents 
eux-mêmes. Par ailleurs, la collectivité a initiée une stratégie mobilité visant à 
accentuer le report modal et le changement d’habitudes de mobilité. 
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Le développement de programmes d’aménagement, en particulier sur certaines 
zones à projet (UP) nécessite également une approche plus globale en matière 
de stationnement, prenant en considération l’ensemble des modes de 
déplacement et en particulier les modes alternatifs à l’automobile. Or, le 
règlement actuel, trop restrictif, ne permet pas cette approche globale. 
 
Enfin, ces modifications introduisent de la notion de mutualisation et/ou 
foisonnement du stationnement, nécessitant de compléter les définitions du 
règlement.  
 

 Afin de favoriser le report modal et de s’adapter à l’évolution et 
l’avancée des projets, il est nécessaire de modifier la 
réglementation du PLU en matière de stationnement. 

 
II.2.3 La volumétrie et l’implantation des constructions : 
 
Dans toutes les zones du règlement du PLU d’Auxerre, les articles des chapitres 
2 / caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagères 
précisent les conditions d’implantation des constructions par rapport à la voie. 
Aucune précision n’étant formulée, ces règles s’appliquent à tout type de voies, 
qu’elles soient publiques ou privées, automobiles ou cyclables… Toutefois, 
aucune précision n’est indiquée pour les espaces publics qui ne constitue pas 
des voies que ce soit à cet article ou dans les suivants. 
 

 Il apparait donc nécessaire de préciser les conditions 
d’implantation vis-à-vis des espaces publics qui ne sont pas des 
voies. 

 
 
II.2.4 Le calcul de la hauteur : 
 
Le PLU d’Auxerre règlemente la hauteur maximale des constructions dans 
chacune des zones urbaines. Toutefois, si la hauteur maximale des 
constructions est bien renseignée, il n’est pas le point de référence bas, 
permettant ce calcul. Cette absence installe un certain flou, avec des méthodes 
de calcul qui peuvent être différentes, ce qui rend plus complexe l’instruction 
des demandes d’urbanisme situées sur des terrains comportant des différences 
de niveau parfois importantes. 
 

 Il apparait donc nécessaire d’ajouter au règlement une précision 
sur le point de référence bas, et la méthode de calcul de la 
hauteur des constructions. 
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Par ailleurs, le calcul de la hauteur est indiqué par rapport au faîtage, à l’égout 
ou à l’acrotère. Il apparait toutefois que, dans la pratique, certains projets font 
référence à d’autres éléments ou formes de toitures rendant parfois l’instruction 
ambigüe. Ainsi les formes en « attique », ou des références aux « chéneau », sont 
absentes du règlement, ce qui peut rendre plus difficile l’instruction de certains 
projets. 
 

 Il apparait donc nécessaire de compléter les définitions du 
règlement sur ces notions. 

 
 
II.2.5 Clarification de la notion d’ouvertures créant des vues directes : 
 
Cette notion est indiquée dans la liste des définitions du règlement écrit du PLU. 
Elle liste les éléments considérés comme créant des vues directes et celle n’en 
créant pas. Il apparait une erreur de mise en page perturbant la lecture et la 
bonne compréhension des éléments constitutifs et ceux non constitutifs de vues 
directes. Par ailleurs, la pratique a révélé la nécessité de compléter la liste des 
éléments constitutifs de telles vues. 
 

 Il est proposé de compléter et clarifier l’écriture de cette 
définition afin de faciliter la compréhension et l’instruction des 
demandes d’urbanisme. 

 
 
II.2.6 Ambiguïté du règlement s’appliquant aux zones A et N : 
 
Les dispositions spécifiques du règlement des zones A et N indiquent à son 
article 1 qu’en A1, A1v et A1j, « l’ensemble des destinations et sous destinations telles 
qu’indiquées dans les dispositions générales du présent règlement sont interdites, à 
l’exception des constructions à destination d’exploitation agricole ou forestière. » 
De même le règlement indique qu’en zone N et N1 « l’ensemble des destinations et 
sous destinations telles qu’indiquées dans les dispositions générales du présent 
règlement sont interdites. ». 
Or, ce même règlement indique à l’article 2 que certaines autres destinations 
sont autorisées dans ces mêmes zones, sous réserve de respecter certaines 
conditions. 
Il apparait donc une certaine contradiction entre ces deux articles sur les 
destinations interdites, mais autorisées sous certaines conditions. 
Par ailleurs, les documents présentent une incohérence entre les destinations 
interdites ou autorisées sous conditions dans le règlement de la zone N1 et le 
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tableau récapitulatif inscrit dans le rapport de présentation (partie 2.2 
Justification et impactes sur l’environnement). 
 

 Il semble nécessaire de modifier le règlement des zones A et N 
afin de clarifier les destinations interdites et celles autorisées 
sous conditions, et de mettre en cohérence les différents 
documents du PLU. 
 

 
L’ensemble de ces évolutions entraine la modification du document :  
- 2 Rapport de présentation, 
- 6 règlement écrit du PLU  
sans nécessiter la modification d’autre document. 
 
II.3 Évolution pratiques, des projets et mise en cohérence des O.A.P. : 

 
II.3.1 Modification des emplacements réservés 
 
Le PLU d’Auxerre intègre plusieurs emplacements réservés. 
L’emplacement réservé n° 5 a été prévu au bénéfice du Conseil 
Général de l’Yonne dans la perspective de l’agrandissement du 
collège Albert Camus situé rue des Conches / avenue Haussmann 
dans le quartier des Clairions  
 
Les travaux nécessaires ayant été réalisés sur une autre partie du site 
et sur demande du conseil général de l’Yonne l’emplacement réservé 
n° 5 n’est plus nécessaire et peut être supprimé. 
 
 
 
 
Par ailleurs, dans le cadre de l’avancée du projet de revitalisation de 
la friche urbaine Batardeau-Montardoins il apparait nécessaire de 
compléter les emplacements réservés sur le secteur. 
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L’emplacement réservé n° 10 doit 
permettre de créer des espaces publics 
et des itinéraires cyclables pour relier 
l’ancienne halle Guillet au quai de 
l’Yonne. 
Celui-ci ne couvrait pas certaines 
parcelles situées rue de Preuilly qu’il 
apparait nécessaire d’intégrer afin de 
garantir une cohérence 
d’aménagement d’ensemble. 
 
 
De même, le long de la rue de Preuilly, 
la parcelle EH n° 43, très peu construite 
et situé à l’intersection de la voie de 
desserte de ce quartier et de l’espace 
central du projet devant permettre de 
relier l’ancienne halle Guillet au quai de 
l’Yonne. Compte tenu du projet de 
recalibrage et de pacification de cette 
voie, la maitrise de cette parcelle 
apparait indispensable. 
 
 
 

 Il est proposé de : 
o supprimer l’emplacement réservé n° 5 du PLU, 
o modifier l’emplacement réservé n° 10 du PLU, 
o d’ajouter un emplacement réservé n° 17 au PLU. 

 
 
Cette suppression entraine la modification des documents : 
- 2 Rapport de présentation, 
- 5.1 à 5.4 plans de zonage. 
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II.3.2 Développement du projet de renouvellement urbain Batardeau 
Montardoins 
 
Dans le PLU de la ville d’Auxerre, l’ensemble de l’Yonne et des quais et rives ont 
été classé en zone N afin de préserver le caractère naturel de la rivière. Toutefois, 
en zone urbaine, en limite du secteur à projet de Batardeau/Montardoins se 
trouve l’ancien moulin du Batardeau, transformé en usine élévatrice ; et une 
maison éclusière liée au canal du nivernais. Bien que situé en milieu urbain, ces 
constructions ont été classées dans zone N limitant fortement les possibilités de 
mutation d’usage des bâtiments existants limitant fortement toute possibilité 
de préservation de ce patrimoine et de s’en servir de support d’animation des 
quais. 
 

 Afin d’assurer la préservation et la mise en valeur de ces 
constructions, il est proposé de modifier le règlement de ces 
espaces. 

 
Cette suppression entraine la modification des documents : 
- 2 Rapport de présentation 
- 6 Règlement, 
- 5.1 à 5.4 plans de zonage. 
 
II.3.3 Prise en compte de la charte de l’arbre 
 

En 2018, le service cadre de vie de la ville d’Auxerre a développé un 
document visant à sensibiliser le plus grand nombre sur le patrimoine 
vivant et les bienfaits de la présence et la préservation des arbres en milieu 
urbain. Ce guide des bonnes pratiques doit permettre de mieux informer 
et encourager à une gestion plus durable du patrimoine arboré en milieu 
urbain. 
La collectivité souhaite par ailleurs accentuer sa politique de végétalisation 
des espaces publics, de lutte contre les îlots de chaleur et de préservation 
du patrimoine arboré, en particulier les alignements d’arbres. 
 
Afin d’accompagner ces politiques et pratiques et de mieux informer et 
sensibiliser les porteurs de projets et les habitants, il apparait intéressant 
de diffuser largement cette charte. 
 
 Il est proposé d’annexer la charte de l’arbre au PLU. 

 
Cette évolution entraine la modification des documents annexes du 
PLU.  
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II 4 Mise à jour des éléments concernant la prise en compte du risque 
d’inondation : 
 
II.4.1 Le Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI) 
 
Issu d’une directive européenne de 2007 relative à l’évaluation et la gestion des 
risques d’inondation, le Plan de gestion des risques d’inondation (PGRI) est un 
document de planification stratégique à l’échelle des grands bassins 
hydrographique. 
 
La Stratégie Nationale de Gestion des Risques d’Inondation (SNGRI) a établi en 
2014 trois objectifs prioritaires :  

- Augmenter la sécurité des population exposées, 
- Stabiliser à court terme et réduire à moyen terme, le coût des 

dommages liés à l’inondation, 
- Raccourcir fortement le délai de retour à la normale des territoires 

sinistrés. 
 

Pour l’atteinte de ces objectifs, la SNGRI s’est fixé quatre défis à 
relever : 
- Développer la gouvernance et la maîtrise d’ouvrage, 
- Aménager durablement les territoires, 
- Mieux savoir pour mieux agir, 
- Apprendre à vivre avec les inondations. 
 
Cette stratégie se traduit, notamment, par la réalisation d’un 
Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI), en particulier 
sur les Territoire à Risque important d’Inondation (TRI) dont la 
commune d’Auxerre. Sur ces territoires, les collectivités sont 
chargées de mettre en place une Stratégie Locales de Gestion 
des Risques d’Inondation (SLGRI) adaptées aux spécificités du 
territoire, traduite de manière opérationnelle en Programmes 
d’Actions de Prévention des Inondations (PAPI). 
 
Le territoire de l’Auxerrois fait partie du bassin hydrographique 
Seine Normandie, le travail à l’échelle sur le sujet est réalisé par 
le Syndicat Mixte Yonne Médian. 
 
Le PGRI du bassin Seine-Normandie 2016-2021 avait été annexé 
au PLU de la ville d’Auxerre. S’inscrivant dans la continuité de ce 
document, la mise à jour de ce PGRI a été approuvé le 3 mars 
2022. 
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 Afin d’apporter la meilleure information aux porteurs de projet 

sur le territoire, il convient d’annexer cette nouvelle version en 
lieu et place du PGRI 2016-2021. 

 Cette évolution entrainera également la mise à jour du rapport 
de présentation. 

 
 
Cette évolution entraine la modification des documents : 
- 2 Rapport de présentation, 
- Annexes du PLU. 
 
  

Source : PGRI Seine-Normandie 2022-2027 
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II.4.2 Le Plan de Prévention des Risques Naturels prévisibles (PPRN) 
 
Le PPRN de la commune d’Auxerre a été approuvé par arrêté préfectoral 
n° PREF-CAB-2002-0102 le 25 mars 2002. Il comprend : 

- Un plan de prévention des risques d’inondation due à l’Yonne, 
- Un plan de prévention des risques de ruissellement urbain du ru de 

Vallan, 
- Un plan de prévention des risques de glissement de terrain à Vaux, 

 
Par arrêté n° DDT-SEFREN-URN-2024-007, le Préfet de l’Yonne du 27 mars 2024 a 
prescrit la révision du Plan de Prévention des Risques d’inondation par 
débordement de l’Yonne, sans mettre en révision les plans de prévention des 
risques par ruissellement urbain du ru de Vallan et de glissement de terrain à 
Vaux. 
Ce document à valeur de Servitude d’Utilité Publique et s’impose donc aux 
demandes relevant de l’instruction du droit des sols. 
Les premiers éléments, dont la carte des aléas, sont déjà opposables aux 
demandes d’urbanisme, l’ensemble de ce PPRi doit être approuvé en 2025. 
Certains éléments du PPRI seront complété en fin de procédure, une fois le PPRI 
approuvé. 
 

 Afin d’apporter la meilleure information aux porteurs de projet 
sur le territoire, et de conforter l’instruction des demandes 
d’urbanisme, il convient d’annexer la nouvelle version du PPRi 
par débordement de l’Yonne. 

 Cette évolution entrainera également la mise à jour du rapport 
de présentation et du règlement écrit et graphique du PLU. 

 
Cette évolution entraine la modification des documents : 
- 2 Rapport de présentation, 
- 6 Règlement 
- Annexes du PLU. 
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II.5 Modification des Orientations d’Aménagement et de Programmation : 
 
II.5.1 Rénovation urbaine : Brichères, Sainte-Geneviève 
 
Cette OAP couvre l’un des quartiers politique de la ville existants sur le périmètre 
de la commune d’Auxerre, à ce titre, elle a déjà bénéficié du Programme 
National de Renouvellement urbain et bénéficiera du Nouveaux Programme 
National de Renouvellement Urbain portés par l’Agence Nationale de 
Rénovation Urbaine.  
 
Lors du premier programme, un certain nombre de travaux ont été réalisés. Dans 
le cadre du nouveau programme, certains projets ont évolué.  
La philosophie générale de cette OAP n’est pas remise en cause, mais il apparait 
nécessaire de la faire évoluer afin de ne pas créer des contradictions ou des 
divergences qui rendraient difficile son application au regard du nouveau 
programme. 
Dans le cadre de ce NPNRU et de l’évolution des projets qui vont avec, il est 
apparu nécessaire de modifier, à la marge, le périmètre de cette OAP. 
 
Enfin, l’évolution de ce projet nécessite également des adaptations 
réglementaires, en particulier en termes d’obligations en matière de 
stationnement. 
 
Il est donc proposé : 
 de modifier le périmètre de l’OAP et d’intégrer les modifications 

nécessaires dans les pièces réglementaires (OAP, règlement écrit et 
graphique), 

 
II.5.2 Rénovation urbaine : Les Rosoirs 
 
Cette OAP couvre l’un des quartiers « politique de la ville » existant sur le 
périmètre de la commune d’Auxerre. D’intérêt régional, le quartier doit 
bénéficier du NPNRU.  
Dans le cadre de cette mise en œuvre, la programmation du réaménagement du 
quartier a évolué. Si la philosophie générale de cette OAP n’est pas remise en 
cause, il apparait nécessaire de la faire évoluer pour prendre en compte les 
modifications du projet. 
Dans le cadre de ce NPNRU et de l’évolution des projets qui vont avec, il est 
apparu nécessaire de modifier, à la marge, le périmètre de cette OAP. 
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Enfin, l’évolution de ce projet nécessite également des adaptations 
réglementaires, en particulier en termes d’obligations en matière de 
stationnement. 
 
Il est donc proposé : 
 de modifier le périmètre de l’OAP et d’intégrer les modifications 

nécessaires dans les pièces réglementaires (OAP, règlement écrit et 
graphique), 

 

 

II.5.3 Projet en renouvellement urbain : Porte de Paris 
 
L’OAP de renouvellement 
urbain de la Porte de Paris 
a été partiellement 
réalisée. En effet, les quais 
et les stationnements de la 
gare routière ont été 
réalisés. De même une 
première opération de 50 
logements a été livrée par 
l’Office Auxerrois de 
l’Habitat (OAH). 
Par ailleurs, le projet a évolué, pour y intégrer des éléments tel qu’un parc de 
stationnement en silo ou l’intégration de critères patrimoniaux et paysagers. 
Afin d’assurer la prise en compte de l’avancée des réalisation et l’évolution des 
projets sur ce secteur, il apparait nécessaire de modifier cette OAP. 
 
Il est donc proposé : 
 de réduire le périmètre de l’OAP et d’intégrer les modifications du 

projet. 
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II.5.4 Projet en renouvellement urbain : Montardoins, Batardeau 
 
Site de renouvellement 
urbain de friche 
industrielle, le secteur du 
Batardeau/Montardoin a 
déjà fait l’objet de 
financement FEDER et est 
lauréat en 2022 de l’Appel 
à Manifestation d’Intérêt 
(AMI) « démonstrateur de 
la ville durable » lancé par 
le ministère de la transition écologique. 
L’évolution du projet, dans le cadre de cet AMI et du projet Auxerre Ambitieuse, 
a fait évoluer la programmation urbaine du secteur nécessitant des évolutions 
dans l’OAP existante. Celle-ci doit permettre de s’adapter à l’évolution du projet 
et d’encadrer les futures réalisations.  
Dans le cadre de l’évolution des projets et dans la recherche d’une cohérence 
globale à l’échelle du quartier, il est apparu nécessaire de modifier, à la marge, 
le périmètre de cette OAP. 
 
Enfin, l’évolution de ce projet nécessite également des adaptations 
réglementaires, en particulier en termes d’obligations en matière de 
stationnement. 
 
Il est donc proposé : 
 de modifier le périmètre de l’OAP et d’intégrer les modifications 

nécessaires dans les pièces réglementaires (OAP, règlement écrit et 
graphique), 
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II.5.5 Projet en renouvellement urbain : Secteur Gare 
 
Le projet de renouvellement urbain du quartier de la gare vise à requalifier ce 
secteur compte tenu de sa position de porte d’entrée de la ville et de la 
communauté d’agglomération. Il s’agit d’inscrire et d’affirmer la gare dans son 
rôle de pôle multimodal de déplacement et de tisser des liens vers le projet du 
port et le centre historique d’Auxerre.  
L’évolution des projets du territoire et les études menées récemment, 
notamment dans le cadre du projet de territoire 2021-2031 et le réaménagement 
portuaire (inclus dans l’OAP Berges de l’Yonne) ont fait évoluer les projets de 
développement sur le secteur. 
 
Il est donc proposé : 
 de mettre en cohérence le contenu avec l’évolution des projets. 

 
 
 
II.5.6 OAP Berges de l’Yonne 
 
Cette OAP n’est pas modifiée. En revanche, compte tenu des contraintes 
d’aménagement et d’entretien de certains espaces, il est souhaité préciser la 
formulation de certains objectifs et obligations inscrite dans cette OAP. 
En effet, il est indiqué « préserver les alignements d’arbres » le long du quai du 
Batardeau. Si l’objectif de végétalisation des quais reste inchangé, l’abatage de 
certains arbres peuvt se révéler nécessaire pour des questions sanitaires ou 
paysagères. Or un alignement d’arbre n’a réellement de sens qu’avec un rythme 
de plantation régulier et des sujets d’âge et de physionomie similaire. Il apparait 
donc que cette formulation est obsolète et peut poser des questions dans le 
cadre de l’entretien et de l’évolution des formes paysagères sur le secteur. 
 
 Il est donc proposé de remplacer l’objectif « préserver les alignements 

d’arbres » par « préserver les linéaires arborés ». 

 
 
II.5.7 OAP Entrée de ville de la route de Toucy (D965) 
 
Cette OAP n’est pas modifiée. En revanche, compte tenu du changement 
climatique et des évolutions des pratiques d’aménagement paysagé, il semble 
nécessaire de supprimer une précision qui contraint à des pratiques aujourd’hui 
inadaptées. 
En effet, il est précisé « […] mettre en valeur les espaces publics par des 
aménagements paysager (parterres fleuris) permettant de qualifier l’entrée de 
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ville. ». Or, les pratiques paysagères actuelles tendent à limiter ce type 
d’aménagement demandant beaucoup d’entretien et de ressource en eau. Si 
l’aspect floral n’est pas exclu, il est aujourd’hui privilégié des aménagements 
plus pérennes, demandant moins d’entretien et composés d’essences végétales 
mieux adaptées. 
 
 Il est donc proposé supprimer la précision « parterres fleuris » trop 

restrictive et inadaptée. 

 
 
II.5.8 OAP Entrée de ville par l’Yonne (Sud) 
 
Cette OAP n’est pas modifiée. En revanche, compte tenu des contraintes 
d’aménagement et d’entretien de certains espaces, il est souhaité préciser la 
formulation de certains objectifs et obligation. En effet, il est indiqué « préserver 
les arbres- en bordure de l’Yonne permettant d’adoucir la transition paysagère » 
le long des berges et sur des îlots de l’Yonne face au parc de l’Arbre Sec. Si 
l’objectif est inchangé, l’abatage de certains arbres peut se révéler nécessaire 
pour des questions sanitaires, paysagères et/ou de sécurité. Or tel que rédigé, 
cet objectif de l’OAP pourrait être contradictoire avec ces nécessités.  
 
 Il est donc proposé de remplacer l’objectif « préserver les arbres en 

bordure de l’Yonne permettant d’adoucir la transition paysagère » par 
« préserver les linéaires végétaux, arborés et arbustif permettant 
d’adoucir la transition paysagère ». 

 
 
Les OAP ci-dessous ne sont pas modifiées dans le cadre de cette procédure : 

- Entrée de ville de la place de la gare 
- Brichères, Charrons, Champys 
- Mignottes 
- Entrée de ville de la voie Romaine (D239) 
- Entrée de ville de la route de Vallan (N151) 
- Entrée de ville de la route de Vaux (D163) 
- Entrée de ville par l’Yonne (Nord) 
- Entrée de ville de l’Avenue du Maréchal Juin (D925) 
- Entrée de ville par la route de Chablis 
- Entrée de ville de l’avenue du Général Weygand (D458) 
- Entrée de ville par l’avenue Charles de Gaulle (D234) 
- Entrée de ville de la route de Monéteau (D234) 
- Entrée de ville par l’avenue de Saint-Georges 
- Entrée de ville de la place de la gare 
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- Les orientations d’aménagement thématiques 
 
 
Cette évolution entraine la modification des documents : 
- 4. Orientation d’Aménagement et de Programmation 
- 5.1 à 5.4 plans de zonage 
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III MODIFICATION DES DOCUMENTS DU PLU 
 
Les modifications nécessaires des documents Plan Local d’Urbanisme actuel 
sont matérialisé dans les pages suivantes : en rouge ce qui est supprimé et en 
vert ce qui est ajouté ou modifié. 
 
Il est à noter que la modification des documents a pu conduire à des changements 
de pagination. Les n° de pages indiqués sont issus du PLU avant modification. 
 
II.1 Modification du rapport de présentation : 
 
Les pages 152 à 154, 202 et 203/432 présentent les documents PGRI et PPRI 
pour la commune d’Auxerre, ils seront mis à jour compte tenu de la révision du 
PGRI et du PPRi de l’Yonne 
 

 II 4 Mise à jour des éléments concernant la prise en compte du risque 
d’inondation  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PLU actuel 

Partie modifiée 

PLU modifié 
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PLU actuel 
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PLU actuel  
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PLU modifié : plans ajoutés PLU modifié : plans ajoutés 
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Les pages 283 à 286/432 présentent les éléments réglementaires liés au 
stationnement et leur justification. 

 II.2.2 Obligation en matière de stationnement 
 II.5.1 Rénovation urbaine : Brichères, Sainte-Geneviève 
 II.5.2 Rénovation urbaine : Les Rosoirs 
 II.5.4 Projet en renouvellement urbain : Montardoins, Batardeau 

 
PLU avant modification : 
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PLU modifié : 
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Les pages 244 à 252/432 : mise à jour des plans des OAP. 
 II.5.1 Rénovation urbaine : Brichères, Sainte-Geneviève 
 II.5.2 Rénovation urbaine : Les Rosoirs 
 II. 5.3 Projet en renouvellement urbain : Porte de Paris 
 II.5.4 Projet en renouvellement urbain : Montardoins, Batardeau 

 
PLU avant modification : 

 
PLU après modification : 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Substitution du 
plan de l’OAP 
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PLU avant modification : 

 
PLU après modification : 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Substitution du 
plan de l’OAP 
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PLU avant modification : 

 
PLU après modification : 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Substitution du 
plan de l’OAP 
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PLU avant modification : 

 
PLU après modification : 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Substitution du 
plan de l’OAP 
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Plan ajouté 
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PLU avant modification : 

 
PLU après modification : 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

Substitution du 
plan de l’OAP 
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Les pages 270 à 273, 276 et 277/432 : mise à jour du tableau des destination 
dans 2.2 Justifications et impacts sur l’environnement. 

 II.3.2 Développement du projet de renouvellement urbain Batardeau 
Montardoins 

 
PLU avant modification : 

 
PLU après modification : 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

Substitution du 
plan de zonage 
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PLU avant modification : 

 
 
 
PLU après modification : 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Substitution du 
plan de zonage 



 
 
 
 
 
 

Page 64 sur 156 

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58 
89010 AUXERRE Cedex 
Tél : 
Fax : 03 86 72 20 65 
www.agglo-auxerrois.fr 

PLU avant modification : 

 
 
 
PLU après modification : 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Substitution du 
plan de zonage 
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PLU avant modification : 

 
PLU après modification : 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Substitution du 
plan de zonage 
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PLU avant modification : 

 
PLU après modification : 

 

Paragraphes complétés 



 
 
 
 
 
 

Page 67 sur 156 

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58 
89010 AUXERRE Cedex 
Tél : 
Fax : 03 86 72 20 65 
www.agglo-auxerrois.fr 

PLU avant modification : 

 
PLU après modification : 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Substitution du 
plan de zonage 
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Les pages 288 et 290 /432 : mise à jour du tableau des destination dans 2.2 
Justifications et impacts sur l’environnement. 

 II.2.6 Ambiguïté du règlement s’appliquant aux zones A et N 
 II.3.2 Développement du projet de renouvellement urbain Batardeau 

Montardoins 
 
Page 288/432 avant modification 

 
 
Page 288/432 après modification 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Colonne N mise en cohérence 
Colonne N2 ajoutée 
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Page 290/432 avant modification 

 
 
Page 290/432 après modification 
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Les pages 296, 297, 302 ; 309 à 312 et 314 /432 : mise à jour du tableau des 
destination dans 2.2 Justifications et impacts sur l’environnement. 

 II.2.4 le calcul de la hauteur 
 II.3.2 Développement du projet de renouvellement urbain Batardeau 

Montardoins 
 II.5.4 Projet en renouvellement urbain : Montardoins, Batardeau 

 

Page 296/432 avant modification 

 

Page 296/432 après modification 

Phrases complétées 
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Page 297/432 avant modification 

 
Page 297/432 après modification 

Phrases complétées 
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Page 307/432 avant modification 

 
Page 307/432 après modification  

Phrases complétées 
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Paragraphe complété 

Carte modifiée 

Page 309/432 avant modification :  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Page 309/432 après modification : 
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Page 310/432 avant modification 

 
 
Page 310/432 après modification 
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Page 311/432 avant modification : 

 
 
Page 311/432 après modification : 
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Page 312/432 avant modification : 

 
Page 312/432 près modification : 

Paragraphe complété 



 
 
 
 
 
 

Page 77 sur 156 

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58 
89010 AUXERRE Cedex 
Tél : 
Fax : 03 86 72 20 65 
www.agglo-auxerrois.fr 

Page 314/432 avant modification : 

 
Page 314/432 après modification : 

Paragraphe complété 
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La page 316/432 présente la liste des emplacements réservés, celle-ci sera mise 
à jour. 

 II.3.1 Modification des emplacements réservés 
 
PLU avant modification : 

 
PLU modifié : 
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III.2 Modification du règlement écrit : 
Modification de l’introduction 
Page 5 du règlement écrit : cette première page d’introduction présente le 
territoire et le découpage en zones du PLU. 

 II.3.2 Développement du projet de renouvellement urbain Batardeau 
Montardoins 
 

PLU actuel 

Mention à ajouter 

Légende complétée 
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PLU modifié 
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Modification des dispositions générales (pages 11 à 27 du document en 
vigueur) 
Page 16 du règlement écrit : le 3 dispositions environnementale s’appliquant 
à l’ensemble des zones du PLU fait référence au PPRN approuvé en 2002 ainsi 
qu’aux zones du règlement du PPRN. Ces éléments seront mis à jour afin 
d’intégrer le PPRi par débordement de l’Yonne révisé en 2024. 

 II 4 Mise à jour des éléments concernant la prise en compte du risque 
d’inondation  

PLU actuel 

PLU modifié 
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Page 19 du règlement écrit : le 4 règles en matière de qualité urbaine et 
paysagère s’appliquant à l’ensemble des zones du PLU précise les exigences en 
matière d’intégration des constructions. Ces règles seront modifiées afin de les 
préciser et de faciliter l’instruction des demandes d’urbanisme. 

 II.2.1 La qualité urbaine et paysagère 
 II.2.4 Le calcul de la hauteur 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PLU actuel 



 
 
 
 
 
 

Page 83 sur 156 

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58 
89010 AUXERRE Cedex 
Tél : 
Fax : 03 86 72 20 65 
www.agglo-auxerrois.fr 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PLU modifié 
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Page 20 du règlement écrit : le 4 règles en matière de qualité urbaine et 
paysagère s’appliquant à l’ensemble des zones du PLU précise les règles 
générales s’appliquant aux clôtures. Ces règles seront modifiées afin de les 
préciser et de faciliter l’instruction des demandes d’urbanisme. 

 II.2.1 La qualité urbaine et paysagère 
 II.2.3 Volumétrie et implantation des constructions 

 
 
 

PLU actuel 

Paragraphe 
réorganisé 
et modifié 
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PLU modifié 
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Page 23 du règlement écrit : Le 5 règle de stationnement décrit les obligations 
en matière de stationnement qui s’appliquent sur tout le territoire. Ces règles 
seront modifiées et complétées afin de prendre en compte :  

- L’évolution des pratiques et les exceptions techniques, 
- Les particularités des quartiers en renouvellement urbain et 

réhabilitation de friche industrielle, 
- Les modes de déplacements alternatifs à l’automobile. 

 
 II.2.2 Obligation en matière de stationnement 
 II.5.1 Rénovation urbaine : Brichères, Sainte-Geneviève 
 II.5.2 Rénovation urbaine : Les Rosoirs 
 II.5.4 Projet en renouvellement urbain : Montardoins, Batardeau 
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Modifications des dispositions spécifiques des zones U (pages 28 à 65 du 
document en vigueur) 
 
Pages 30, 31, 37, 38, 39, 44, 48, 52, 55, 60 et du règlement écrit : le règlement 
spécifique aux zones urbaines mixtes et résidentielles (UM, UMH, UR et UH), 
urbaines d’activités, d’équipements (UF, UAE, UAC, UE), de projet urbain (UP). 
Ces articles seront complétés et/ou modifiés afin de clarifier et faciliter 
l’instruction des demandes d’urbanisme. 

 II.2.3 La volumétrie et l’implantation des constructions 
 II.2.4 le calcul de la hauteur 
 II.5.4 Projet en renouvellement urbain : Montardoins, Batardeau 
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Modifications des dispositions spécifiques des zones A et N (pages 63 à 69 
du document en vigueur) : 
 
Le règlement spécifique agricoles et naturelles (A et N) complété et/ou modifié 
afin de clarifier et faciliter l’instruction des demandes d’urbanisme. 

 II.2.3 La volumétrie et l’implantation des constructions 
 II.2.4 le calcul de la hauteur 
 II.2.6 Ambiguïté du règlement ‘appliquant aux zones A et N 
 II.3.2 Développement du projet de renouvellement urbain Batardeau 

Montardoins 
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Modifications des dispositions spécifiques des zones d’urbanisation future 
(pages 63 à 69 du document en vigueur) : 
 
Pages 73 du règlement écrit : les articles sur l’implantation et les hauteurs du 
règlement spécifique aux d’urbanisation future (AUAE et AUR), sont complétés 
et modifiés afin de clarifier et faciliter l’instruction des demandes d’urbanisme. 

 II.2.3 La volumétrie et l’implantation des constructions 
 II.2.4 le calcul de la hauteur 
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Modifications des définitions (pages 75 à 80 du document en vigueur) : 
 
le règlement écrit défini un certain nombre de terme et de notions afin de 
permettre une instruction claire portant sur un vocabulaire partagé. Dans le 
cadre de cette procédure, certaines évolutions nécessitent une clarification, une 
adaptation ou des compléments à apporter à cette liste. 

 II.2.2 Obligation en matière de stationnement 
 II.2.3 La volumétrie et l’implantation des constructions 
 II.2.4 Le calcul de la hauteur 
 II.2.5 Clarification de la notion d’ouvertures créant des vues directes 

 



 
 
 
 
 
 

Page 113 sur 156 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PLU modifié PLU actuel 



 
 
 
 
 
 

Page 114 sur 156 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PLU actuel PLU modifié 



 
 
 
 
 
 

Page 115 sur 156 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PLU modifié 



 
 
 
 
 
 

Page 116 sur 156 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PLU actuel PLU modifié 



 
 
 
 
 
 

Page 117 sur 156 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PLU modifié 



 
 
 
 
 
 

Page 118 sur 156 

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58 
89010 AUXERRE Cedex 
Tél : 
Fax : 03 86 72 20 65 
www.agglo-auxerrois.fr 

III.3 Modification du règlement graphique : 
Le règlement graphique fait apparaitre des cônes de vues dans lesquels sont 
imposés une hauteur maximale autorisé. Cette mention avait disparu des plans 
lors de la procédure précédente. 

 II.I Rectification d’une erreur matérielle 
 
Reprise de la hauteur dans les cônes de vues : suite à l’erreur matérielle 
constatée,  

PLU actuel    PLU modifié 
 

PLU actuel    PLU modifié 
 

mention 
réaffiché 

mention 
réaffiché 
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Modification des emplacements réservés : Le règlement graphique fait 
apparaitre la liste ainsi que la localisation des emplacement réservés- qu’il 
convient de mettre à jour. 

 II.3.1 Modification des emplacements réservés 
 
PLU Actuel 

 
 
 
 
 
 
 

Emplacement Réservé 
à supprimer 

Emplacement Réservé 
à modifier Emplacement Réservé 

à ajouter 
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PLU Modifié 
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Modification des limites de zones et création d’une zone : afin de répondre à 
l’évolution des projets des secteurs en rénovation urbaine et en renouvellement 
urbain et pour faciliter la cohérence, compréhension et l’instruction des projets 
sur ces secteurs, le règlement graphique est modifié. 

 II.3.2 Développement du projet de renouvellement urbain Batardeau 
Montardoins 

 II.5.1 Rénovation urbaine : Brichères, Sainte-Geneviève 
 II.5.2 Rénovation urbaine : Les Rosoirs 
 II.5.4 Projet en renouvellement urbain : Montardoins, Batardeau 

 
 
UP2 
PLU Actuel 

Limite de zone à modifier 
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UP4 
PLU Actuel 

 
 
 
 
 

Limite de zone à modifier 
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N2 
PLU Actuel      PLU Modifié 

 
 
 
 
 

Création de la zone N2 
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III.4 Modification des Orientations d’Aménagement et de Programmation : 
 
Le document des OAP est modifié afin de prendre en compte l’évolution des 
pratiques et l’avancée des projets. 
 

 II.5.1 Rénovation urbaine : Brichères, Sainte-Geneviève 
 
OAP existante : 
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OAP modifiée : 
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 II.5.2 Rénovation urbaine : Les Rosoirs 
 
OAP existante : 
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OAP modifiée : 
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 II. 5.3 Projet en renouvellement urbain : Porte de Paris 
 
OAP existante : 
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OAP modifiée : 
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 II.5.4 Montardoins, Batardeau 
 
OAP existante : 
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OAP modifiée : 
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 II.5.5 Secteur Gare 
 
OAP existantes : 
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OAP modifiée : 
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 II.5.6 Berges de l’Yonne 
 

OAP existantes : 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
OAP modifiée : 
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OAP modifiée : 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
  



 
 
 
 
 
 

Page 142 sur 156 

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58 
89010 AUXERRE Cedex 
Tél : 
Fax : 03 86 72 20 65 
www.agglo-auxerrois.fr 

 II.5.7 Entrée de ville de la route de Toucy (D965) 
 

OAP existante : 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
OAP modifiée : 
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 II.5.8 Entrée de ville par l’Yonne (Sud) 
 

OAP existante : 

 
OAP modifiée :  
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III.5 Modification des Annexes : 
 
III.5.1 Plan de gestion des risques d’inondation 
 
Actuellement, les annexes du PLU comprenne la synthèse du PGRI 2016-2021. 
Elle sera remplacée par l’ensemble des documents du PGRI 2022-2027. 

 II.4.1 Le Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI)

 
Pièce actuellement annexée 
(4 pages), supprimée dans le cadre 
de cette procédure. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Pièce ajoutée dans le cadre de 
cette procédure : dossier approuvé 
du PGRI 2022-2027 (228 pages). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 

Page 145 sur 156 

6bis, place du Maréchal Leclerc
BP 58 
89010 AUXERRE Cedex 
Tél : 
Fax : 03 86 72 20 65 
www.agglo-auxerrois.fr 

Pièce ajoutée dans le cadre de cette 
procédure : synthèse du PGRI 2022-
2027 approuvé (3 pages). 
 

Pièce ajoutée dans le cadre de cette 
procédure : avis de l’autorité 
environnementale sur le PGRI 2022-
2027 approuvé (37 pages). 

Pièce ajoutée dans le cadre de cette 
procédure : déclaration 
environnementale du PGRI 2022-2027 
approuvé (13 pages). 

Pièce ajoutée dans le cadre de cette 
procédure : rapport environnemental 
du PGRI 2022-2027 approuvé (206 
pages). 
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Pièce ajoutée dans le cadre de 
cette procédure : arrêté ministériel 
approuvant le PGRI 2022-2027 (2 
pages). 
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III.5.2 Plan de Prévention du Risque d’Inondation (PPRI) 
Les documents constitutifs du PPRi de l’Yonne 2002 seront remplacé par le PPRi 
de l’Yonne approuvé suite à la révision du document. 

 II.4.2 Le Plan de Prévention des Risques Naturels prévisibles (PPRN) 
 
Pièces du PLU actuel supprimées : 
Cartes des Aléas 2002 

 
Cartes zonage PPR 2002 
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Carte Zonage PPR 2002   Carte Aléas 2006 

 
Carte Zonage PPR 2006 
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Notice de présentation PPR 2002      Règlement PPR 2002 

 
 
Documents complétés et modifiés : Substitution des éléments PPRi 
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Pièce ajoutée dans le cadre de cette 
procédure : arrêté de prescription de 
la révision du PPRi de l’Yonne à 
Auxerre (4 pages). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Pièce ajoutée dans le cadre de cette 
procédure : arrêté de mise à enquête 
publique du PPRi révisé de l’Yonne à 
Auxerre (6 pages). 
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Pièce ajoutée dans le cadre de cette 
procédure : note de présentation du 
PPRi de l’Yonne à Auxerre (46 pages). 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Pièce ajoutée dans le cadre de cette 
procédure : carte des aléas amont (1 
plan). 
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Pièce ajoutée dans le cadre de cette 
procédure : carte des aléas aval (1 
plan). 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Pièce ajoutée dans le cadre de cette 
procédure : Règlement révisé PPRi 
(64 pages). 
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Pièce ajoutée dans le cadre de cette 
procédure : carte du règlement PPRi 
amont (1 plan). 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Pièce ajoutée dans le cadre de cette 
procédure : carte du règlement PPRi 
aval (1 plan). 
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III.5.3 Intégration en annexe de la charte de l’arbre 
 

 II.3.3 Prise en compte de la charte de l’arbre 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Pièce ajoutée aux 
annexes : Charte de 
l’Arbre d’Auxerre (50 
pages). 
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III.5.4 modification de la liste des annexes 
 
Mise en cohérence de la liste des annexes. 

 II.4.1 Le Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI) 
 II.4.2 Le Plan de Prévention des Risques Naturels prévisibles (PPRN) 
 II.3.3 Prise en compte de la charte de l’arbre 

 
Pièce du PLU actuel : 

Pièce du PLU modifiée : 

Pièces modifiées 

Pièce ajoutée 

Pièce substituée 
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CONCLUSION 
 
Cette modification simplifiée du PLU impacte le rapport de présentation, le 
règlement écrit et graphique, les OAP, et les annexes. 
La modification simplifiée envisagée ne porte pas atteinte aux orientations du 
Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLU, ne réduit 
pas un espace boisé classé, une zone agricole, naturelle, ou une protection édictée 
en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, du paysage et des milieux 
naturels et ne comporte pas de graves risques de nuisances. 
 
Cette modification simplifiée est donc conforme aux dispositions législatives et 
réglementaires. 
 
 


